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RESUMEN

El Estudio Geotécnico supone la aproximacion cientifica y técnica al conocimiento
del terreno que va a ser destinado a un determinado uso por parte del hombre. El
caso de la Edificacidn no supone una excepcion y, tras la aprobacion y entrada en
vigor de la Ley de Ordenacion de la Edificacion, ha cobrado una importancia mayor
si cabe. Los Organismos de Control Técnico realizan, entre otras funciones, las del
analisis de los proyectos de edificacion y supervisan la ejecucién de las obras. Uno
de los documentos analizados y cuya inclusién es preceptiva, es el Estudio
Geotécnico. A lo largo de la presente comunicacion los autores desgranan el
contenido del mismo, estudiando su alcance y calidad, tanto desde el punto de vista
formal como cientifico-técnico. Todo ello se ha realizado tras el estudio de unos
cincuenta proyectos de edificacion, sometidos al OCT, en el ambito geografico de la
comunidades auténomas de Andalucia y Canarias. La elaboracion de dichos
estudios por empresas especializadas en la geotécnica y la existencia de una
obligacion cierta de acreditacion de estas sociedades, que en el 95% de los casos lo
son a la vez laboratorios homologados, arroja como principales conclusiones las dos

que a continuacién se citan: calidad media-alta de los documentos presentados y
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una homogeneidad relativa entre los estudios realizados por distintas sociedades.
Dicha homogeneidad corresponde a las bases teoricas utilizadas (como no podia ser
de otra forma), al orden de exposicion, a la tipologia de ensayos realizados y al

criterio y modo de expresar los resultados de los mismos.

ABSTRACT

The Geotechnical Study means a technical and a scientific approach to the
knowledge of the terrain (soil) that is going to be assigned to a certain use by the
man. Construction is not an exception and this subject is much more significant since
the passing and putting into effect of the LOE. Technical Control Institutions perform
the analysis of the building projects and supervise the building works carrying out.
The Geotechnical Study is one of the analysed documents and its inclusion is
preceptive. Through this communication the authors itemise the content of the
document studying its importance and its quality including both formal and scientific-
technical points of view. This research has been carried out including fifty building
projects in Andalucia and Canarias, all of them done under the OCT. This research
has been carried out by specialized geotechnical companies (95% are officially
recognized laboratories) and it sheds two main conclusions: Medium-high quality of
the submitted documents and Relative homogeneity of the submitted documents.
This homogeneity belongs to the used theory assumptions, exposition, performed

tests and the criterion to express the results.

1.- INTRODUCCION

La Ley de Ordenacion de la Edificacion (en adelante LOE)', en el primero de los
parrafos de la exposicion de motivos nos hace ver la importancia del sector de la
edificacion en el conjunto de cualquier sociedad desarrollado, como es el caso de
Espana:

“ El sector de la edificacién es uno de los principales sectores econdmicos con
evidentes repercusiones en el conjunto de la sociedad y en los valores culturales
gue entrafia el patrimonio arquitectonico y, sin embargo carece de una regulacion

acorde con esta importancia”.

! Ley 38/ 1999 de Ordenacion de la Edificacion, de 5 de noviembre de 1999 (BOE 266, de 6.12.1999)
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Esa importancia lo es mas para el consumidor (adquiriente de la vivienda) que se
traduce muchas veces en el establecimiento de hipotecas y cargas econdmicas
durante muchos afos.

La situacion de indefensién del consumidor y la proliferacion de litigios al amparo del
articulo 1.591 del Cédigo Civil, ha sido tenido en cuenta por el legislador en el
desarrollo de la LOE vy, entre otros elementos, ha introducido en el proceso
edificatorio la obligatoriedad de la disposicidon de una pdliza de seguros por parte del
promotor y a disposicion del futuro propietario para hacer frente a desperfectos,
patologias y disfuncionalidades que se pudieran producir en los primeros diez afios
de vida de dicha edificacion (seguro decenal).

Las Compafias Aseguradoras, la mayor parte de ellas agrupadas en la Unidn
Espanola de Entidades Aseguradoras y Reaseguradoras (UNESPA) tratan de
disponer de documentos técnicos que le aproximen a una evaluacion real del riesgo
que entrafna la contratacion de dichas podlizas decenales. Estos informes técnicos
son emitidos por los Organismos de Control Técnico (en adelante OCT). Es
importante hacer notar que la participacion de dichos organismos no es una
exigencia legal sino una decisién empresarial con objeto de disminuir los riesgos
econdmicos de una actividad como es la del establecimiento de seguros.

El proceso de auditoria llevado a cabo por el OCT afecta tanto a la fase de proyecto
como a la fase de construccion. En relacion a la primera, que es la que ocupa la
presente ponencia, y siempre segun documentacion elaborada por UNESPA? se
establece como tarea fundamental de los OCT:

“El OCT debera controlar que el proyecto esté completo y definido, es decir, que sea
un proyecto de ejecucion. En ningun caso deberan aceptarse en fase de
construccion proyectos basicos ni anteproyectos. Los documentos que integran un

proyecto son:

a) Memoria: incluyendo la memoria de célculo de los elementos resistentes, asi
como las justificaciones de las soluciones elegidas. Deberd estar
fundamentada en el estudio geotécnico del terreno y en la normativa de
obligado cumplimiento, haciendo referencia asimismo a cualquier otra

normativa tenida en consideracion.

2 Actuacion y Reconocimiento de los Organismos de Control Técnico en el Marco del Seguro Decenal de Dafios
en la Edificacion. UNESPA. Mayo de 1999.
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b) (...)

2.- EL ESTUDIO GEOTECNICO.

2.1.- Generalidades.

El Articulo 12 de la LOE, establece que es obligacion del director de obra verificar el
replanteo y la adecuaciéon de la cimentacién y de la estructura proyectadas a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

La LEY 2/1999, , de Medidas para la calidad de la edificacion® respecto al estudio

geotécnico establece en su articulo 4:

1. Previamente a la construccién de un edificio de nueva planta, deberan conocerse
las caracteristicas geotécnicas del terreno en donde vaya a ubicarse, para lo cual se
haran los estudios pertinentes, que se incorporaran al proyecto en justificacion de las
soluciones que en el mismo se han adoptado.

2. Estos mismos estudios seran necesarios para las obras de reforma y
rehabilitacion que afecten a la cimentacion o modifiquen, significativamente, los

empujes que la estructura deba transmitir al terreno.

En el primer proyecto del Codigo Técnico se especifica en el Anejo | de |la Parte | los
documentos que debera tener el proyecto y se indica que el mismo, contendra un
Anejo a la memoria que trate: Estudio Geotécnico y la cimentacion.

En la parte segunda del cédigo se desarrolla un Documento de aplicacion del Cédigo
en el que se trata especificamente los requisitos relativos a la seguridad estructura

relacionados con la cimentacion. Seguridad estructural cimentaciones SE-C.

2.2.- El Estudio Geotécnico desde la perspectiva de los OCT.

Habiéndose analizado el Estudio Geotécnico por parte de la OCT, y tomando como

referencia unos cincuenta expedientes en el ambito de la Comunidad Auténoma

3LEY 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la calidad de la edificacion. Cit.
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Andaluza se sefialan a continuacion aquellos aspectos que se han considerado de
interés.

El primer aspecto de interés reside en la homogeneidad en el enfoque, desarrollo y
exposicion del mismo, circunstancia esta que se puede justificar en el dato que el
93% de las empresas de suelos que participan lo son a la vez Laboratorios
Homologados por la Comunidad Auténoma. En mas del 95% de los expedientes
revisados ha participado de manera alguna un empresa de estudios de suelos,
definiendo las caracteristicas geotécnicas de los suelos sobre los que se asientan
las cimentaciones.

En relacion con los posibles riesgos potenciales desde el punto de vista geotécnico

se han obtenido los resultados que se recogen en el grafico 1.
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Grafico 1: Riesgos Geotécnicos Potenciales

P: Existencia de canteras subterraneas, socavones, formaciones karsticas.

Q: Minas.

R: Edificios de contencion de tierras en una altura superior a 3 m. Contencién con anclajes.

S: Recalce de un edificio existente. Riesgos relacionados con colindantes al borde de una excavacion.
T: Necesidad de consolidacion de suelos.

U: Presencia de almacenamientos peligrosos, de sobrecargas de fuerte densidad o de rellenos que no sirven de
cimentacion para las obras garantizadas.

V: Existencia de una o varias capas compresibles bajo la capa de asiento y/o cerca de los edificios.
W: Rellenos o desmontes que sirven de cimentacion a obras garantizadas.

X: Otros riesgos detectados.

Y: Por lo menos dos de los riesgos mas arriba mencionados.

Z: Procedimientos nuevos de cimentaciones.

O: Ninguno de los riesgos mencionados mas arriba.
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La tipologia de ensayos realizados para la caracterizacién del terreno queda

recogida en el grafico 2.

Tipologia de Ensayos en los Proyectos de Edificaciéon

Otros
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Grafico 2: Tipologia de Ensayos Geotécnicos

El analisis de las condiciones sismicas, la caracterizacion ultima del terreno en
términos de capacidad portante, posibles asientes, agresividad, expansividad y nivel
freatico se realiza en el 97% de los casos encuestados, llegando a proponer en el
91% la tipologia de cimentacion que se adecua a dicha caracterizacion. Dichas
consideraciones técnicas son asumidas por el proyectista en el 94% de los casos
siendo el resto de los casos (6%) objeto de reservas técnicas a la totalidad del

proyecto por parte de los OCT'’s.

3.- CONCLUSIONES.

Las principales conclusiones se pueden resumir en las dos que a continuacion se
citan: calidad media-alta de los documentos presentados y una homogeneidad
relativa entre los estudios realizados por distintas sociedades. Dicha homogeneidad
corresponde a las bases teodricas utilizadas (como no podia ser de otra forma), al
orden de exposicion, a la tipologia de ensayos realizados y al criterio y modo de

expresar los resultados de los mismos.
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