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Manual de Dirección Financiera I 

En este contrato, que puede ser rescindido libremente, se establece el cobro de un alquiler anual 
de 500.000 u.m., por la utilización del citado solar como aparcamiento de los empleados de los 
centros comerciales. 

Actualmente se esta considerando la ampliación de la factoría, utilizando el total del solar dedi
cado a aparcamiento. El coste de la ampliación es de 20.000.000 de u.m., con un valor residual 
nulo, siendo necesario aumentar el activo circulante en 4.000.000 de u.m. 

Los flujos netos de caja estimados que generará la ampliación de la factoría, para los 30 años 
que durará la vida de la empresa, a partir del momento actual, son de 2.500.000 u.m. por año. 
El valor actual del m2 de solar es de 1.000 u.m. Al cabo de los 30 años, la empresa se disolve
rá y venderá el solar para viviendas, por un importe de 5.000 u.m. el m2

• 

Supuesto un coste de capital del 10 %, se desea conocer el valor capital incremental de la inver
sión de ampliación respecto a la inversión de aparcamiento. 

Realizar el mismo estudio siendo la tasa impositiva del 50 %, y el sistema de amortización el 
lineal. 

Solución: 

- Sin impuestos:

El ve incremental es una técnica que se utiliza cuando estamos comparando dos inversiones 
mutuamente excluyentes, con el objeto de quedarnos con solo una de ellas; calculamos el ve

(A - B); si este es positivo, elegimos la A, y si es negativo la B. 

En nuestro caso tenemos que calcular: 

ve (Ampliación -Aparcamiento) 

Ampliación: 

- 241 R = 2.500.000 

o 

Aparcamiento: 

R = 500.000 

o 

30 

30 

4.000.000 
ve (Amp - Apare)= -24.000.000 + 2.000.000 a30101 + ----= - 4.916.965. . 

(1 + 0,1)30 

Significa, que si realizamos la inversión de ampliación hubiésemos dejado de ganar 4.916.965 
u.m. respecto a haber seguido con la inversión de aparcamiento, luego no interesa la inversión
de ampliación, y seguiremos con el contrato de alquiler.

Utilizando esta técnica del ve incremental, hay muchos datos que no hace falta tener en cuen
ta, porque se tienen en cuenta en las dos inversiones, y por diferencias se nos van; como por 
ejemplo, el coste del solar, que por otro lado, no habría que tenerlo en cuenta porque ya está 
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