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RESUMEN

La dinamica de crecimiento de las localidades costeras del Estado de Nayarit, particularmente
en la denominada Riviera Nayarit, se ha dado en el marco del desarrollo turistico y de los
servicios; lo cual ha traido alteraciones ambientales e impactos en el desarrollo
socioecondmico. La falta de planeacién territorial estratégica propicia primeramente la
especulacién en la venta de tierras de uso agropecuario, donde desarrolladores en acuerdo
con las autoridades municipales, generan el despuntar de espacios que no cuentan con las
caracteristicas para su establecimiento, provocando situaciones de encarecimiento de servicios
urbanos de calidad. La tematica se enmarca en el manejo integrado costero, en donde los
cambios de uso de suelo, calidad del agua de mar para uso recreativo, manejo inadecuado de
los residuos solidos municipales, entre otros, son considerados como deficientes. El trabajo
gue se presenta tiene como objetivo conocer la importancia de los proyectos autorizados y
publicados en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit durante el periodo 2002-
2016, mediante su localizacién, superficies ocupadas, denominacién e impacto en el proceso
de planeacidon municipal de Bahia de Banderas. Los limites para el desarrollo poblacional y
urbano se dan en el supuesto de alentar la ocupacién del espacio para albergar a quienes
participan, de alguna forma, en la vida econdmica prestando servicios para la misma poblacién
local, de visitantes y turistas.

PALABRAS CLAVE: desarrollo econémico regional, manejo integrado costero.

ABSTRACT

The growing dynamic of the coastal towns of the Nayarit state specifically the so call Nayarit
Riviera have been developed on tourism and services, this brings about environmental impacts
and alterations in the socio economic development. The lack of strategic territorial planning
conducive to an speculation on agricultural land sales where developers in agreement with
local authorities generate spaces without all requirements for its establishment, provoking an
increase on prices for quality urban services. The thematic is framed on the inefficient coastal
management, where the soil use, sea water quality for recreation use, inappropriate use of the
municipal solid waste, among others are considered inefficient. The present work objective is
to know the importance of the authorized projects and published in the Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Nayarit during the 2002-2016 period, through its localization, occupied
surfaces, denomination and impact on the Bahia de Banderas municipal planning process. The
limit for the urban and population development on the encourage to occupied spaces to those

REVISTA IBEROAMERICANA AMBIENTE & SUSTENTABILIDAD VOL. 2 NO. 3 JULIO-DICIEMBRE 2019 JRIsl6]


https://doi.org/10.46380/rias.v2i3.62
mailto:antonio.marquez@uan.edu.mx

who participate in a way on the economic life giving services for local, visitors and tourist
population.

KEYWORDS: integrated coastal management, regional economic development.
INTRODUCCION

El presente trabajo presenta resultados preliminares de una investigacién mas amplia que se
encuentra en proceso sobre desarrollo regional. El proceso de crecimiento poblacional y de
ocupacion del espacio de la region sur costera del Estado de Nayarit, comprendida por los
municipios Compostela y Bahia de Banderas, se ha dado en el marco de una competencia de la
promocién en base al desarrollo del turismo y los servicios; acentuada en el caso particular de
Bahia de Banderas, por su interaccion con un destino de reconocimiento internacional como lo
es Puerto Vallarta. Asi, la actual administracion estatal y las cuatro anteriores, en sus
respectivos planes de desarrollo, han puesto un peso especifico a la promocién de la actividad
turistica principalmente de la zona del Pacifico mexicano. Dada la ausencia de trabajos
académicos que abonen a la planeacidn territorial municipal, el objetivo del presente trabajo
es conocer la importancia de los proyectos autorizados y publicados en el Peridédico Oficial del
Gobierno del Estado de Nayarit en el periodo 2002-2016, mediante su localizacidn, superficies
ocupadas, denominacidon y su impacto en el proceso de planeacién del territorio en el
municipio de Bahia de Banderas.

La convergencia en los niveles del crecimiento natural entre las entidades federativas ha
convertido a la migracidn interna, cada vez mas, en el principal determinante demografico de
los cambios en la distribucion geografica de la poblacion de México. La creciente
diversificacion de las actividades econdmicas, a lo largo del territorio nacional, ha propiciado la
aparicion de polos de atraccién alternativos para la movilidad territorial de la poblacién, de tal
suerte que los otrora masivos traslados del campo a las ciudades han cedido importancia
paulatinamente a las migraciones entre nucleos urbanos y de las grandes zonas
metropolitanas a ciudades de tamafio intermedio (Consejo Nacional de Poblaciéon, 2001).

Carrascal (1987) sefialaba que mediante la captura de un nimero cada vez mayor de puntos de
interés a lo largo de los litorales del Pacifico y del Caribe, la actividad turistica deviene un
factor importante de la asimilacion econémica del territorio. El marcado cardcter extensivo,
tanto en el plano nacional como regional y local, que en nuestro pais ha cobrado la actividad
turistica a causa de una politica unisectorial, ha motivado, en forma paralela, el surgimiento de
un fendmeno, la urbanizacidon cuya subita aparicién y alcances inusitados resulta tanto mas
especular cuanto que es impuesta en espacios tradicionalmente rurales, para el caso del drea
de estudio, convirtiéndose en un factor de disturbio, la gran variedad de recursos naturales
gue a la postre se han visto disminuidos y con deterioro irremisible. Las investigaciones sobre
geografia del turismo, los procesos demograficos y socioecondmicos, asi como de cambios de
uso del suelo e impacto ambiental para el centro occidente del pacifico mexicano eran
practicamente inexistentes. En este sentido, el presente trabajo se propone iniciar con algunas
de estas lineas de investigacion y aplicacién innovadora del conocimiento para la porcién sur
de la entidad nayarita (Mdrquez y Ocampo, 2008).

El nombre del trabajo es referente al hecho, que tanto autoridades como promoventes o
desarrolladores juegan con una perversidad tal, que logran sacar los maximos beneficios de las
flaquezas legales existentes para la consecucién de proyectos, ante beneficios ganar-ganar
entre ambos, no importando de los potenciales impactos que se generen tanto ambiental,
poblacional, social, econdmico, politico, administrativo, servicios, entre otros. A la fecha, no
son contextualizados en su real dimensién la atraccidn de capitales principalmente en y para el
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turismo, lo que también obliga la necesidad de dotar de infraestructura urbana y de servicios,
lo que no significa que sean de calidad. Por otro lado, los limites para el desarrollo poblacional
y urbano se dan en el supuesto de alentar la ocupacién del espacio para albergar a quienes
participan de alguna forma, en la vida econdmica para la prestacién de servicios para la misma
poblacién local, de visitantes y turistas.

El 18 de noviembre de 1970, mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién
(DOF), se declara de utilidad publica el desarrollo habitacional, turistico y el mejoramiento de
varios centros de poblacion en los terrenos que circundan la Bahia de Banderas, ubicados en
las costas de los estados de Nayarit y Jalisco, para lo cual se expropian a favor del Gobierno
Federal, varias superficies ejidales del municipio de Compostela, Nayarit, (Las Varas 184 ha; El
Capomo 329 ha; La Cruz de Huanacaxtle 375 ha; Las Jarretaderas 382 ha; Bucerias 440 ha;
Sayulita 544 ha; La Pefita de Jaltemba 799 ha; Higuera Blanca 1 083 ha); sumando un total de
4 136 ha, mientras que al ejido de Puerto Vallarta, Jalisco, la afectacion fue en una superficie
de 1 026 ha. El 24 de julio de 1974 se publica en el DOF el Decreto que expropia por causa de
utilidad publica al ejido de Bucerias, municipio de Compostela, Nayarit, una superficie de
171 76 ha, a favor del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.A., que se destinara al
establecimiento de un campo deportivo como complemento turistico de Bahia de Banderas.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (1917), documento rector en materia
de derechos, obligaciones y facultades para sus habitantes y sus instituciones, sefala en los
Articulos 25, 26 y 115, donde el municipio y la planeacién juegan este papel decisivo para el
desarrollo integral de las poblaciones. El Articulo 25 establece como atribucién del Estado la
rectoria del Desarrollo Nacional, el cual tendra a fortalecer la soberania de la nacién y su
régimen democratico, ademas de que planeard, coordinard y orientara la actividad econdmica.
En el Articulo 26 se aborda la base del Sistema de Planeacidn en México, que implica la
conduccién de la administracion del Estado mexicano y los sectores en la intervencion en el
desarrollo nacional.

De manera particular el Articulo 115 en la fraccion V, sefiala que los municipios, en los
términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para: a) Formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; b) Participar en
la creacién y administracién de sus reservas territoriales; c) Participar en la formulacién de
planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacidn o los estados elaboren proyectos de desarrollo
regional deberan asegurar la participacién de los municipios; d) Autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales; e)
Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; f) Otorgar licencias y permisos
para construcciones.

Un breve acercamiento a la zona de estudio

En el afio de1989 se crea el municipio de Bahia de Banderas, separandose territorialmente del
municipio de Compostela, mediante Decreto No. 7261 del H. Congreso del Estado de Nayarit.
Bahia de Banderas tiene una extension territorial de 768 km? que representan el 2.8% de la
superficie del estado; cuenta con aproximadamente 68 Km de litoral hacia el océano Pacifico
(figura 1). A dicho municipio deben agregarse los 2.5 km? de superficie del archipiélago de Las
Marietas, hecho que lo ubica en el decimotercer lugar de extension territorial de la entidad
nayarita. En el Plan de Desarrollo Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, 2014-2017
(Ayuntamiento de Bahia de Banderas, 2014), se sefala en el apartado sobre el Sector
Desarrollo Urbano y Vivienda, que gran parte de la problematica urbana del municipio se debe
al proceso de conurbacidn de los municipios Bahia de Banderas, Nayarit y Puerto Vallarta,
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Jalisco. Lo anterior trae consigo complicaciones de vias de comunicacién, transporte,
movilidad, prestacidn de los servicios basicos (agua potable, alcantarillado, alumbrado publico,
tratamiento y manejo de agua y residuos soélidos), proteccién civil, seguridad, entre otras.
Resulta mas facil culpar al municipio vecino del Estado de Jalisco, de la ineficiencia operativa y
administrativa que ocurre al norte del rio Ameca, que no se han caracterizado precisamente de
eficientes, honestos e incorruptibles.

Figura 1. Nayarit: Bahia de Banderas y principales localidades.
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Fuente: Elaboracion propia.

Son tres los documentos que deberian considerarse como fundamentales en la planificacidon
territorial para el caso de estudio en particular, mismos, que se utilizan de manera discrecional
para beneficiar intereses econémicos y politicos. El primero es el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas; el segundo corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial
Ecoldgico de la Costa Sur del Estado de Nayarit; y el tercero al Programa de Ordenamiento
Territorial del Estado de Nayarit. La configuracidn del area metropolitana Puerto Vallarta-Bahia
de Banderas manifestd simplemente lo que se venia estableciendo de un crecimiento
poblacional desordenado, andrquico y sin planificacién, provocando a su vez la operacién de
una infraestructura urbana insuficiente, lo que al dia de hoy, dicho ordenamiento no ha
llegado a tener operatividad completa. Para estar en contexto, el centro de poblacién de
Puerto Vallarta tiene como limite de crecimiento natural hacia el norte el cauce del rio Ameca.
Del otro lado, la parte nayarita se ha configurado como un conjunto de localidades
eminentemente rurales, que en el tiempo han configurado un continuo poblacional en todos
sus tipos.

Cabrero (2012) sefialaba que el tema de la competitividad de ciudades es, cada vez mas, parte
de la reflexion sobre el desarrollo y el bienestar en un mundo global. La economia vy la
sociedad no podrian entenderse sin observar de cerca el acontecer en las ciudades del mundo.
Continua sefialando que, es en las ciudades donde surgen las nuevas formas de ciudadania, de
gobierno, de convivencia, de movilizacidon y de realizacion humana. Las ciudades marcan el
ritmo de crecimiento, bienestar y progreso, por ello es fundamental entenderlas mejor,
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analizarlas desde diversos angulos y generar un repertorio amplio de politicas publicas que nos
permita mejorar la calidad de los espacios urbanos. Asi, la nueva configuracién de localidades
del municipio de Bahia de Banderas ha sido muy importante en los ultimos afos y en la tabla 1
se muestran los cinco municipios costeros como comparacion, lo que ha obligado de alguna
forma a replantear a las autoridades de los tres drdenes de gobierno sobre cudl serd el
mecanismo para regular este proceso de desarrollo de ocupacidon del territorio, que se
complica al reconocer una nueva zona metropolitana Puerto-Vallarta-Bahia de Banderas,
espacios que coinciden al parecer Unicamente con el desenvolvimientos de la actividad
turistica y desarrollo inmobiliario.

Tabla 1. Nayarit: Localidades de los cinco municipios costeros, periodo 1990-2010.

Municipio  Localidades 1990 2000 2010
Tecuala Tecuala 15388 14584 14511
Quimichis 4285 3677 3409

San Felipe Aztatan 5445 5068 4546

Santiago Ixcuintla 19249 17950 18241

Santiago Pozo de Ibarra 3389 3280 3233
Ixcuintla La Presa 3922 3913 4241
Sentispac 2,808 2,863 2,594

Villa Hidalgo 11,753 10,826 9,908

Villa Juarez 3070 3518 3000

Yago 4108 3971 3965

San Blas 8433 8812 10187

Autan 2521 1973 1890

San Blas Guadalupe Victoria 4744 3333 2932
Jalcocotan 4205 4271 4207

Mecatan 2717 2523 2657

Compostela 15175 15797 17573

Compostela La Peiiita de Jaltemba 6243 7365 9102
Las Varas 11541 12547 14077

Zacualpan 5385 5118 4893

La Cruz de Huanacaxtle 1293 2291 3171

El Porvenir 1248 2914 6046

Las Jarretaderas 3110 4362 6262

Bahia de Valle de Bandera?s 4376 5528 7666
Banderas San Ju'an de Abajo 7339 8811 10442
Bucerias 4019 8833 13098

San Vicente 2873 5776 14324

Mezcales 1402 2632 20092

San José del Valle 4438 6217 22541

Nota: El caso de la localidad de Jomulco, en el Censo de 1990 fue dada de baja, para el afio 2005, fue
rehabilitada. Fuente: Elaboracion propia, con datos del X1, XIl y Xlll Censo de Poblacion y
Vivienda. (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,2018)

La tabla anterior da muestra de la importancia del municipio de Bahia Banderas, ya que es el
Unico espacio nayarita con el mayor nimero de localidades con igual o mayor a 2 500
habitantes. Dicho municipio cuenta con un universo de 12 nucleos agrarios o ejidos que
conforman una superficie de propiedad social de 58 204 hectdreas, los ejidos son: Aguamilpa,
Bucerias, El Colomo, La Cruz de Huanacaxtle, Higuera Blanca, La Jarretadera, El Pervenir, San
José del Valle, San Juan de Abajo, San Vicente, Sayulita y Valle de Banderas. Los que se
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encuentran frente a la linea de costas son Bucerias, La Cruz de Huanacaxtle, Higuera Blanca, La
Jarretadera y Sayulita, los restantes son de la parte continental.

Dado el proceso de desarrollo poblacional y econdmico que se ha experimentado
particularmente en el municipio de Bahia de Banderas, valdria contextualizar lo que sefiala
Avila (2015) que los estudios sobre el campo, esto es, del espacio que tradicionalmente se
localiza a partir de los confines de las ciudades, ha sido siempre un importante objeto de
conocimiento en los estudios geograficos, por ser el ambito tradicional para el desarrollo de las
actividades como la produccidn de alimentos, la cria de ganado, la pesca o bien la explotacion
de los bosques; recientemente se han desarrollado actividades en el medio rural, vinculadas
con el ocio, el descanso y el contacto con la naturaleza. Carrascal (1987), Propin y Sanchez
(2007), Marquez y Ocampo (2009), Ramirez (2009), Cardenas (2013) y Medina y Arnaiz (2017),
Massé, Zizumbo, sélo por nombran algunos autores, y desde diferentes perspectivas, hacen
sefialamientos claros sobre efectos que la actividad turistica ejerce sobre el territorio. En la
tabla 2 se muestra la importancia sobre el crecimiento econdmico en el sector terciario para
los municipios del Estado de Nayarit, donde Bahia de Banderas y Tepic presentan los
porcentajes mas altos por arriba del 74% de su poblacion en dicho sector; en el extremo se
encuentran aquellos con mayor poblacién originaria y con altos indices de marginacion y
pobreza.

Tabla 2. Nayarit: Poblacién econdmicamente activa a nivel municipal 1990-2010 en porcentaje.

Municipio 1990 2000 2010 1990 2000 2010 1990 2000 2010
Sector Primario Sector Secundario Sector Terciario

La Yesca 69.9 57.1 74.8 11.9 17.7 11.6 12.7 22.7 13.2
El Nayar 68.6 59.0 61.8 11.0 18.2 16.5 16.3 18.8 18.7
Huajicori 68.8 78.0 65.4 12.2 13.0 12.0 14.2 22.4 22.0
San Pedro Lagunillas 62.7 54.1 48.7 10.6 13.8 16.9 23.0 30.8 343
Rosamorada 74.2 60.3 45.4 5.8 10.7 13.1 16.1 27.8 375
Santa Maria del Oro 63.8 48.8 41.5 11.6 17.6 19.0 21.3 31.5 38.8
Santiago Ixcuintla 59.7 53.5 43.8 13.2 9.5 13.0 243 35.5 43.1
San Blas 60.0 51.4 449 10.4 11.4 11.8 25.1 35.9 43.2
Amatlan de Cafias 59.0 44.7 37.7 16.2 17.5 17.2 213 36.2 44.9
Tecuala 55.6 439 345 8.7 10.7 16.0 29.8 433 47.2
Jala 47.3 42.0 37.2 20.1 21.3 15.3 28.9 34.6 47.5
Ruiz 48.6 36.7 313 13.6 15.9 18.0 34.8 46.2 49.9
Tuxpan 42.7 34,5 19.1 12.0 13.3 14.2 42.2 50.6 51.0
Ahuacatlan 45.2 38.7 29.9 21.0 18.3 15.7 29.1 41.2 54.0
Compostela 44.9 33.9 23.0 15.8 16.7 17.3 35.7 46.9 59.5
Acaponeta 44.4 34.6 22.9 15.8 14.9 15.2 35.2 49.3 61.0
Xalisco 383 28.0 14.5 21.9 18.5 204 36.1 50.1 64.4
Ixtlan del Rio 213 16.1 15.8 243 21.5 17.8 50.7 60.5 66.1
Bahia de Banderas 31 16.9 4.6 16.9 19.9 20.3 44.7 61.7 74.0
Tepic 9.6 6 700 6.1 255 21.8 19.1 60.5 69.3 74.5
Total Estatal 28322 53556 80278 41086 93131 72882 56151 168240 257995

Fuente: Elaboracion propia tomando como base al Xl, XIl y Xlll Censos Generales de Poblacion y
Vivienda, 1990, 2000 y 2010. (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2018).

Vizcaino et al. (2017) dan cuenta del proceso de desarrollo urbano y econdmico para los
municipios nayaritas, encontrando que es Bahia de Banderas el que mostré el cambio mas
sustantivo con un grado de urbanizacién Muy Alto con un 17.7 (tabla 3). Lo anterior tiene una
relacion por el crecimiento poblacional mostrado en el periodo y por una diversificacion en el
numero de localidades en donde se ha dado el fenédmeno de poblamiento, que son aquellos
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espacios que alojan a quienes trabajan en servicios y para el turismo. Como parte de este
proceso importante, para dar cabida a nueva vivienda e infraestructura complementaria, se ha
tenido que modificar permanentemente el plan de desarrollo urbano que data del afio 2002,
en los usos y destinos del suelo, principalmente aquellos dedicados anteriormente a las
actividades agropecuarias, lo que ha provocado eventos de especulacidon en la venta de la
tierra y puesta como suelo para el desarrollo urbano.

Tabla 3. Nayarit: Grado de Urbanizacion por municipio, periodo 1990-2010.

Comportamiento de

Municipio 1990 2000 2010 Grado ganancia o pérdida
D SC CM CS
Rosamorada 37.8 234 239 - -13.9
La Yesca 0 0 0 Bajo 0
El Nayar 0 0 7.7 7.7
Huajicori 0 0 264 . 26.4
San Blas 51.1 443 50.0 -1.1
Santiago Ixcuintla 48.7 48.8 48.5 -0.2
San Pedro Lagunillas 436 47.8 46.3 Medio 2.7
Ahuacatlan 40.3 41.0 444 4.1
Amatlan de Caias 243 269 28.2 3.9
Santa Maria del Oro 15.8 169 324 16.6
Acaponeta 52.0 49.7 523 0.3
Tecuala 54,9 55.2 56.5 1.6
Ruiz 57.8 574 59.9 Alto 2.1
Compostela 62.9 619 64.8 1.9
Jala 60.2 55.5 68.8 8.6
Xalisco 65.3 70.7 79.3 14
Tuxpan 89.2 89.6 81.4 B -7.8
Tepic 88.2 904 90.6 2.4
Ixtlan del Rio 807 834 gsa MUvAlto 4.7
«Bahia de Banderas» 65.7 754 834 17.7

Nota: D: Disminuye, SC: Sin Cambio, CM: Cambios Mayores, CS: Cambios Sustantivos.
Fuente: Elaboracion propia.

MATERIALES

Para la elaboracidon de este trabajo se procedié a la obtencidn de informaciéon oficial tanto
directamente como via internet del Gobierno del Estado de Nayarit, que hacia referencia a
todos y cada uno de los proyectos de desarrollo inmobiliario desde el afio de 2002 a la fecha
para el municipio Bahia de Banderas. Se identifican, se localizan espacialmente y se analizan en
su contenido para obtener la informacién mas valiosa. Con ello, se procedié a la elaboracion
de tablas para facilitar su analisis, por otra parte, se retoma informacién elaborada por algunos
de los autores del presente documento, la cual ayuda a hacer una mejor interpretacion de los
datos obtenidos de las fuentes oficiales.

RESULTADOS Y DISCUSION

Se presentan algunos resultados preliminares del analisis hasta el momento realizado, la tabla
4 da cuenta de ello. Es importante sefialar que en la pagina oficial del Ayuntamiento de Bahia
de Banderas aparece la leyenda «no se han publicado planes parciales en el afio 2016 y no se
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publicaron planes parciales en el afio 2015», ademas, «no se publicaron planes parciales en el
periodo septiembre-diciembre del afio 2014», lo que arroja un enorme vacio de informacién,
llegando al punto de generar suspicacias de lo que realmente se esté negociando o pactando
en detrimento de la calidad del territorio en lo referente en los usos y destinos del suelo, lo
gue a la postre impactara en la calidad de vida de los habitantes de la regién, sobre todo por el
suministro de infraestructura y servicios urbanos de calidad. Se presentan Unicamente los que
oficialmente se publicaron en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado Nayarit (2004).

Por otra parte, y con relacién con lo sefialado con anterioridad, existe una afectacién en
espacios con usos y destinos originalmente propuestos, lo que, en las diferentes acciones de
cabildeo con las autoridades municipales principalmente por parte de los desarrolladores
principalmente inmobiliarios, se pudieron modificar lo sefialado en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas del Estado de Nayarit (Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, 2002), que es vigente al dia de hoy. Han existidos intentos fallidos de modificarlo,
pero por desgracia para las autoridades municipales, la academia siempre ha hecho
observaciones fundamentales y criticas en su estructuracion.

Por otra parte, los tipos de uso o destino del suelo en Bahia de Banderas de acuerdo con estos
resultados preliminares, apuntan aquellas superficies con destinos de: Area de reserva con
politica de uso habitacional; area urbanizada con politica de uso habitacional; drea de reserva
urbana-areas urbanizadas-de inminente desarrollo o factibilidad habitacional; 3area
habitacional con densidad alta H-211; habitacional unifamiliar H-211; habitacional plurifamiliar
vertical H-211; construccion de vivienda tipo H-211; zona de reserva habitacional H-211; zona
de reserva para el crecimiento poblacional H-211; habitacional densidad H-51 y H-84; area de
reserva urbana para uso habitacional H-27; desarrollo habitacional H-42; fraccionamiento
habitacional destinado a la construccién de vivienda unifamiliar de baja densidad H-51;
habitacional plurifamiliar horizontal; desarrollo habitacional H-211 constituidas bajo régimen
condominal en la modalidad de vivienda unifamiliar y plurifamiliar horizontal; habitacional de
corto plazo con densidad H-211; drea de reserva habitacional de corto plazo con densidad H-
211; area de reserva urbana con uso habitacional con una densidad H-127; en la modalidad
unifamiliar y plurifamiliar vertical; reserva urbana con politica de uso habitacional AR5-h.

De igual forma, apuntan al: Habitacional turistico con servicios turisticos; uso turistico T-15y T-
5, turistico campestre; desarrollo turistico densidad de 50 cuartos hoteleros/ha; desarrollo
turistico densidad de 25 cuartos hoteleros/ha. Ademas, parque urbano; area de reserva; area
verde de reserva urbana con politica de uso habitacional; comercial, servicios y equipamiento
de servicios generales; usos comercial y habitacional; corredor urbano; corredor urbano
regional; uso de industria ligera; zona de riesgo por inundacién; equipamiento urbano vy
equipamiento de administracién y servicios urbanos; centro civico y de negocios,
administracién y servicios. Area verde, dreas naturales; dreas naturales de bosque protegido;
adreas naturales de bosque de amortiguamiento; bosque protegido, bosque de
amortiguamiento; franjas de forestacion. Finalmente, drea agricola; drea agricola de alta
productividad protegida; area agricola de alta productividad; area agricola de mediana
productividad no protegido.
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Tabla 4. Relacidn de algunos de los proyectos de desarrollado publicados oficialmente.

Superficie en m?

Fecha de

Localidad Nombre del proyecto / Tipo de proyecto NGm. de lotes pub.lllca.cmn e.n.el
Periddico Oficial
Ampliacién Flamingos Club Residencial Lote 12 127.71
C. Residencial Habitacional y Usos Mixtos e 27/feb/2010
67 lotes
(PPU)
. . 30,750.401
La Primavera. Colonia (PPDU) 145 lotes 6/abr/2002
1,825.22
Terralta V Desarrollo de Edificios Condo- 4 ’26(5) 7/iun/2008
Hotel. Fraccionamiento (PPU) )
Bucerias departamentos
Estacidon de Servicio Campo de Golf. 3,468.94 21/may/2011
Estacion de Servicio (PPU) 1 lote ¥
Fraccionamiento Agave Azul. 63,782.90
Fraccionamiento (PPU) 191 lotes 30/abr/2014
Flamingos Club Residencial. 663,300.00 .
Fraccionamiento (PPDU) 393 lotes 30/jun/2007
Colonia El Palmar. Fraccionamiento Social 63,471.65
¢ 2012
Progresivo (PPDU) 231 lotes 9/may/20
El Loma Bonita. Fraccionamiento Cabafias 241,765.14
’ . 2
Guamuchil  Ecoldgicas (PPU) 6 cabafias 5/dic/2009
262,350.69
Los Mangos. Fraccionamiento (PPU) 1'2.8,6 lotes 25/abr/2009
vivienda
El Porvenir 35 lotes servicios
El  Porvenir. Fraccionamiento social 27,089.01 28/ag0/2010
progresivo (PPDU) 63 lotes g
Paseos del Porvenir. Fraccionamiento social 40,015.89 .
progresivo (PPDU) 191 lotes 16/jul/2011
Entre La
Cruz de
‘012. .
Huanacaxtle Costa Banderas. Hotel (PPDU) > 012.500.00 2/nov/2002
8,552 cuartos
y Punta de
Mita
. , N - 8'650.000.00
Higuera CIP Poligono Litibu. Desarrollo Turistico 14,500 cuartos 26/ene/2008
Blanca (PPU)
41 lotes

Nota: PPU: Plan Parcial de Urbanizacion, PPDU: Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
Fuente: Elaboracion propia.

CONCLUSIONES

En cuanto a los espacios dedicados a la vivienda se observa que algunos de los desarrollos
inmobiliarios e infraestructura, entre otros, no cuentan con la documentacion que los acredite
como tales, lo cual incumple con las densidades de uso de suelo, por lo que es urgente la
actualizacién del plan de desarrollo urbano. Entre las principales problematicas que se
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presenta se puede sefalar lo siguiente: No cumplen con el drea de donacién respectiva; se
desconoce la Ley de Asentamientos Humanos; inexistencia de titulos de propiedad de los
terrenos; no se cumple con los requerimientos fiscales; los proyectos presentados no son
compatibles con los usos del suelo correspondientes; ademds no se respetan lineamientos
restrictivos de construccién; falta de vigilancia por parte de la autoridad municipal
competente.

No obstante, se podria sefialar que la prestacidon de los servicios basicos y publicos en el
municipio pueden considerarse aceptables en las localidades y poblados costeros, en tanto
que en las demads localidades debe trabajarse mas para alcanzar este nivel; ademas de que el
crecimiento de las localidades importantes se encuentra caracterizado por la mezcla de usos
de suelo entre habitacional y comercial, con lo cual se no existe una continuidad de la imagen
urbana.

Con el reconocimiento de la Zona Metropolitana de Puerto Vallarta en 2010, las
modificaciones constitucionales en el Articulo 115 se establece, que cuando dos o mas
entidades federativas formen o tiendan a formar una continuidad demogréfica la federacion,
las entidades federativas y los municipios respectivos, en el ambito de sus competencias,
planearan y regularan de manera conjunta y coordinada el desarrollo de dichos centros con
apego a la ley federal de la materia. El problema se agrava, en primera, por ser entidades con
gobiernos diferentes al igual de presidencias de diferente partido politico, situacién nada
sencilla, amén de la discrecionalidad en la aplicacién de los fondos econdmicos para el
desarrollo metropolitano. Falta mas trabajo, sin embargo, es uno de los primeros intentos por
reconocer cémo se han dado pos procesos de ocupacién de los usos y destinos del suelo en
este municipio costero del Estado de Nayarit.
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