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LA CIRCULACION DEL SUELO URBANO EN UNA
FCONOMIA PERIFERICA: SANTA CRUZ DE TENERIFE

RESUMEN  RESUMIE - ABSTRACT
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il eje conductor de esle liubajo lo constituyen e
cama y por qué se rranaforma ol uso delsocko, Enopo-
mer lupar. se lralo de analizar el modo engue cieoila
[a tierra en el proceso de translormacion de un suela
aprario en urhano; es decir, s 1o hace eomo Pigieza 0
coma capdiel, En sepundlo lugar, se pretende avanzar
en el conocimienta del conjunto de mecansnes gue
permilen gue la tierra circule, o que depende tance
de la acticnd de los propictacios del suelo comn de 1a
de los interesados en adguirirhn Puary alzungs de los
primeras, micnlias sus terras parecen haher sipnrt-
caco un simbolo de riquesy, ban pecnanecido fuera
el anercado del suclo hasta un cierto momento e
que las hacen cirgular, feaccionindase, ¥ entonces ios
ducfos de cada fracoiomn toman actitudes distintas:
s uios represcnta un valor de use, mieniras por
otros cs, por el conlruio, un valor de camhin: parte
de cstos Altimos [ arilizan comu un aclivo lnanciero,
stende riguess para otros, A la ver, esnin los pegque-
fios compradores ¥ promualeres, asl oo las compa-
fifas inmobiliarias, para todos kos cuales la lierro re-
presenta un medio de cireubacion del capital oun de-
peisite sepurn de 102 Ingresos.

La investigacian se ha realizado en dos sectoves
diferenles de Santa Cror de Tenerife, Bl de Lo Salle,
que ha sidouna de las dreus en las que seha prodoci-
do la expansicn residencial tecienty de la ciodad y
ewyo suclo permanecic durante mucho tiempa coma

un eapaeio de use agrario mientras la ciudad erecia en
la periferia mediante el desarrollo de burrios margi-
noles. EL ooo, en la franja perinrbana, analizanda
dns fincas, La Gallewr v Bl Pileriter: situadas en el 1
mite periférico, son ejempln de uno de los mecanis-
mes e crecimienle mas inportante en lag cindades
canariags, en cuanto a consume de suelo seoreliere, o
traves de las parcelacionas marpinales.

Las hipdlesis que se intentan comprobat son:

I, La presencia de propictarios con diferentes
eompartamicentos respeclo o la e v el distinm sig
nificadn que ésta riene para ellos, Sc trata de dileren-
ciur ul propiclario tradicional, para el gque la terra es
la Base de 1 posicion sovial y algo ouls yue un activo
econdmica, de agquellos nrros para quicncs el suelo es
cxelusivimmente wn activo financiero

2.8 la propiedod de la tierra es todavia, ¥ @n
gué medida, 1o hase de la riquezy personal ¥ un sim-
baalus e posicion social o 51 se derecta una fendencia a
ger tratuda com un welive linanciers,

30051 los prupiclarios del suely juesan o no un
papel acrivo en el procese de urbanizacidn, Y, asunis-
oo, 5i eaiste un terreno de compromiso entre propic-
tarios que consideran Tu lerra como suactivo y capi-
talistas que invierten capital sobre ese activo. Ello co-
lrcuris o Jos primeros en la categaria de capitaliztas
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(imunvicros; por lanto desapareceria la opasicion en
re dos elases, convirtidndose enwn conflicto nlernao,

[. EI. DEBATE SOBRLE LA RENTA
DEL SUELO

Como se sube, el papel de g renta del suelo ha
generada una fecunda controversia en la lteraturs
marxista. Su conceptualizavion como uny cateporia
de produccion o de distribueion ¥, por annn, s inrer-
protacion eomo una relacidn feudal o capitalista b
proviocido un vivo delwle,

En tal debate la concepeion mads extendida consi
dera s la renta funciaria vn resicduo del perivde pre-
capitalista ¥, en consceuencis, un ohaticulo para el
desurredlo del capitalisma. Para algunos (REY, 1976)
Ia expansian del capitalismo no destroye de golpe las
econamias precapitalislos no feudules; ademds de 1a
resistencia de las segundas el capitalismao precisa con
servarlas durante cierto tempo, de domde resulia la
integrocidn e dus silemas ccondmicos diferentes,
Pur elle, Rey cansidara que en una sociedad capitalis-
ra la renta es siempre uma relagion de produceon feo-
dal ¥ una relaciion de distribucion capitalisiay en atras
palubras, la renta del suelo es externa al capitalismo v
estd determinada por relaciones de produceion preca-
pitalistas, Es, en conseeucneta, un ohsienla para el
desarrodle del capitalizme,

Sinembargo, estudios mas recienles sobre s re-
laciones de propivdad de la rerra en sociedades de
capicalisme avanzada han proporcionado  nuevas
perspectivas al tener eo cuenly gque los propietarios
del suelo ban dejudo de exisor coma grupo comon in
lerds de clase unificado y homogéneo v abarcan un
conjunto heteragénen de propiclarios. Bl predomi-
i e lus lerralenicnees se ha ento v han aparecido
nuevas formas de propiedad de 1o lerra IMASSEY ¥
CATALAND, 19758; ROWEIS v 5COF 1T, 19510,

En esta linea Elarvey (1452a) arsumenta gue, en
cl eapitalismo svanzado, La terra se o converlido cn
un activo fnanciero de moedo gue 1o que se eompra v
seovende no ey ol sueln, sing el derscha a aproplarse
de su renta. Bl dinero que se paga por 1y lierra cqgui-
vale o una inversion gue produce interés: con Lo que
los prometanos pueden asimilacse a los capitalistos [i-
nateieros, Lo propuesta de Flarvey apanta o la conzi-
deracion de lu lerra comao una foema e capital ficti
i, 8 esa torra se s como un pure active lnancie-
o, imvertin cn derechios de propivdad sebre ol suelo
5, pues, loonsme gue mvertic en derachos de [
picdiad de cualouier atro activo {acciones, deuda del
Piatado, ete.). La campravenly de suelo es, en conge-
CUR L, undres mis de inversion

fara Harvey tanta la existencia de la propivdad
privada del suelo comw la spropiacion de su renta son
condiciones sovinlmente neeesariag para Ia perpetua
on del capitalismo. En condiciones de fnlense Dujo
descapital sobie la licern, of propictanc oene todas las
e ganar dismimuvenda oz obsticulos que la propie-
dad privada apone al flujode capital y permite la cxis-

segin Marx, el capital ficticio es dinero yue SntTE come
capital &0 la eslera de la circolacion s gue ¢slé sustenta-
du por upa base matedal o por wna actividod prodoctiva,
Cunrseste enoan derecho de propiedsd solae L (utura [PTit-
luceicn de plusvalor, Por cjemple, acciones v obligacio-
s posclenser vendiday antes de que tenaa g el proce-

tenedu e un terreno de compromiso entre el prople
taric del suelo v el capitalista (HARVEY, 19321),

En las sociedades de capitalismo avanzado, los
propielarios pierden asi su papel pasivo ¥ pueden m
gar un papel activa en la creacidn de condiviones gque
prermitan intensificon las fuluras Tentas.

Diesde ol momenta en que | tierra se trata comno
un acrivir linanciero los propietarios del suelo guie-
bran come cluse; lunte pura Ly diferentes fraceiones
del cupital como para los individues a nivel personal
I comnpra de suelo se convierbe enuna cleceion; dec-
dir en qué aclive eeondmico soinvicre.

Avsimismio, lu propicdad tereitarial puede cjercer
uni mtluencia vital en relacidan con el proceso de aeu-
mulacion. Presionando conlinuamente para asipnar
li Vierra o su smejor ¥ méds alto usos, |os propietarios
inyectan ung fluidez v un dinamisime en el uso del
suelo que seada dificil general de otra forma v asf ajus-
L el uso de La Herra a las exigencias sociales.

B sintesis, la renta es socialmente necesuria
para el capitalismo debido u las funcinnes de coordi-
nucion que realiza.

I LA COMPRAVENTA DE SUELO EN EL
PROCESO DE CIRCULACHON DEL
CAPITAL

o una economia capitulisly, ¢l suclo puede ser
capital o riguezy dependiendn de dénde estd sitnada
en el pracesn de civcolacién, En consecuenvia, ¢l mis-
ma terreno puede ser un medio de acumulacidn de
cipitul oode rigqueza cn funcidn de sunse, Coanda T
tierr s tratada por sn propietario como un valor de
wsc i coma un bien valivso, que no cireala, ese sueln
na es productive para s propietario voen general, es
rambicn improductive. Por tanlo lalicrea juesa un
papel negalivo pary o seumulacion de capital,

Encamhio s latieren e2 tratada comeo un vador de
smbio, el propictavio tieoe que ponerla en circula-
cidn trataode Je oblener una mananciay la terra s
pruductiva para el propletario aungue seq socialmen-
et improductiva. AsD pues, Lo lierry juegy un papel
positivo en 1o eeonomin va que permire ln acumula
Lo,

1. EL SUELO COMO UN MEDIO FPARA
AUUMULAR RIOQUEZA

La conceplualizacian de lu lierra como riguesa
P sU propielurio e reficre a los easos en quela pro
predad de 1a tierra o5 considerada como un bien valio-
S0 et o econmhinivamente productevo y ka tigrra por
Lireler mer circula.

51 capital, entendido com valor enomevimicn-
o, necesita ser inverlide y reinvertido para acnmular
eadi vee mas capical. Por ranta, i la tierra no clicula
o lo hiee die una foroa difereote o lu Wgica capitalis-
ta. es decir, si responde ol csquema smercancia-dine-
rasmaercanciae, o se leva g cabo el proceso conlinuo

sor e producciong los compradores adelantan sn dinero o
eanehio de unu purle de los futaeos fratos del trabajn. Te
La misma manera, cunndo o Gerra es tratada como un acti-
v financiera, Togue se compra es ol derecho sobre sus fu
turas rentas. Wease Harvew | 10800,



de oblencion de pananeiss, La propiedad de la e
CA ROH THILEEA Y Se comvierte en un B e ss o midsima.
Comno mercancia, la e puede ser cambiada
pon e cinlidadd de dinere. Pero su papel en el pro-
ek de cwrenlacidn depende de Lo que el propietanie
haga con el dinero oblenido. Sile uliliza pura gastaria
B LOnsUmG, o para oblener indereses a plaza fijo. por
elemplo, ¥ no para comprar mds becon e venuerla de
auevo. el diners procedente de la venta del suelo es,
enlonees, un ingreso para el propietario® con lo e Ly
reerra noe esrd contribuyvenda al £l “.-l” de uupiml_

20 BLSUFELO COMEY VN B0 PARA
ACUMULAT CATITAI

En este cazo el propasito que se persiguc con la
transaceion del suelo es la olbtencion de o gunancia,
La forma de circulacion, sdincro-mercanciu-dineros,
ws diferente ¢imphen un propasite distine. Bldinere
e s gaska s silo se adelanta para oblener nes dinere
al contrario goe en ¢l caso anterior b repeticion del
cicle ex ahoracilimitada, La mercancia tierra es nelira-
o de L circulacian salo mementinemmenie vu que
represard mas arde. Se traa de compear para vender
voouando el dinero finalizn un ociclo voelve o douwciae
atrey pueva. Cuando cirewly conme capital, o terr se
comvigrie e purle doe un process de inversian v rein-
WOTRIGH.

T LA SALLLE: EL COMPORTAMIENTO
DIFERENCTAL DE LOS 'HOPIETARLIONS

En Canurius, lu lrwnsicion hieis wna sociedad ci-
pitalisca, aun cwando ae se hivo desde un modo de
praduceicn feudal, no o supuesto L desaparicion de
o wrandes propictarios de suclo, que han permana-
crdo coma wna elase poderosn

Elcardcter espactobinenle restringido de lamyves-
liguvionn e permile generalizar acorea de las relacin-
nes de propicdad de Do tierra oncel archipiélugo, Per-
mite en cambio alinmar gque, hosta las primeras déca-
das de cse siglo, laconcentraciin de o propicdad cn
Banra Croz de Tenerife fue may acusada.

Tl hevhu, vnddo alu escusa prosencia del capiral
industrial v al peso de las actividades comercinles v de
servicios, haco pensar que los popielaios del suela
cunpslilugan wi chise sovial poderosa, S0k en perio-
dod reclentes el procesn de lragmentacion por hecen
cia v by expansidn de o ciudacd, @o cusmto se b aeom-
panudo de la adgussicion de suclo por disoinras Teae-
cinnes del capital, han recducida Ta importancia de
aquellos como clase,

En los afios treinca, Santia Cruz habia aleanzade
siglimites dentre del espocio delimitacdo por el Boral
¥ par los obstaculos gue T lopogralia imponia o su
cxpunsuin (las eatribaciones del Maviziede Anaga y el
Barranco de Santos), Paralelomente, ovechas T
agricolos de To perileria se vendicron v s cindasd cre-
cidy mediante Ia formacian de barrios dispersos en Do
periferia co los que lo ausencia de servivios urbanos
en connan o ledos, Esle vrevimicnoe peniféres., que se

* Lo reorfa de laorenta de Mars o parcial porgue sélo se
ocupy de lneireulacion del capital v excluye cualguicr ana-
bisis direcio de Jacarcalaeadn de los mgeesos, Moo el di-
ner airculi coanes -.'apila[. L LOETCELES |‘.-Lll_".|.\'_'l'| careulie

generalizo on poco nempn, permitid la apropiacion
e uma renta diferencial o los propiclaros de los te-
Creies s prasimos @l owdad, eomeo neneris con
bis de La Salle,

La caracterizacion de dichos propiclurios pucde
hawerse distinguicodue;

I LA PROPIEDAL TRADICIONAL

Se considera aqui propietario tradicional o aguil
yue poses un errenn adguirido bien por herencia o
hien por compra y gue muanoene su propiedad sin
verderla o lipoleearla, conservanda su uso agracio o
Ain ningtin uso productive, Muestran un comporti-
micato de este lipo tres de los peopierarios: los Ro
driguce Azero. Uarlos Marrero v Pelayo Lopee Mar-
tin-Roemaern

[ncluye usimisme al prapieraro que utiliza la te-
rraccwma fucnee de ingresos o complemento de estos
vendidndola. Esta forma de circulucion se derecta en
La lipca e Ju Tamilin Cafadas v en parte de loode los
herederos de Mascareio,

2. EL PROTIETARLO DE
COMPORTAMIFENTO CAPITALISTA

Es agueél que uriliza I ferra como un activo (G-
naneiern para leecual In SIAMIL GO SUCUETVES CurEis hi-
potecarins al tempe gue vende algumas teoeos de te-
rrerdd. Acumulands hipotecas integra o tierra en el
circuito del capital portador Je inlerés v se ascoura
uini clerta liguides, Tules propictarins ohtienen de
wale mudo un capital anticipado basado cn los fatwros
henaficicos que proporciona lo Gecen, logue les permi-
Le orantener oo 50 uso agrario. Pero la acumuolacion
di dendas supone que la terra circule econdoica-
mente crma capital ficticio.

Esli aotitud se enesenira clarnmente on una de
loe peapietatios {Amaso Gorcia Lapes) voen laatra
pacte de los herederos de la finca Mascaeio,

En los anus veante conmemeas el procese e venla
e pareclas on las hneas analadas, |Los ferrenos mis
cereanos al caseo de To cinciad fucron les primerosen
sier wchificados por hemiciu liva privada mivnlras que el
Avvuntamienta promesac [os terrenes sifnadns en el
Lacle capuesto. mids alejados de la crodad consalidada,
cann el fio de constoun viviendus sociales paca L elase
trahn)ador.

Coatre 192003 1940 sdlo una e Las fincas, Ta de Lo
Faronlin Cunaddus, laomids prosima al cases de b e
ek, enred en el mercagda. Fa venta dde saele on los
wios treinta se coracteriza por salisfacer casiexclusi-
vamente b demandy de b clase teabagadors v opor
tnro Lo parcelaciin origind solares pognenng, enire
06y 20m” . Enel periodo 1940049 aumenta Ly parli-
Cipueon de comerclantes v propictarios. trdiciona-
les inversores en bnenes inmuchles. Na ohstante, en
Lo anos breinta v coarenta predominab el Tuje de di-
nerao procedenoe deongresos en b compra de sucko
[wease g 2

Eom B déeada de los cincuenti, otros dos prapic

cicre Los micmbros de o clase irbajadoea, entre las ois
Tantas fraccionses de T borguesio o encre diferentes chises
suckles, Viase [larvey, 19T
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Fie 1. - Lo Salle, 1956, Tos propietarios de bas fincas matrices: 1) Cartos Marrero, 2 Herederos de Canadas; ) Bodriguez Azc-

rony A1 Hermanos Mascarefio; 5) Ddamaso Garcias ) Pelave Lipee.

tarios, Dimaso Garcia ¥ los harederns de Mascare-
e, pusieron suele en circwlacidn. Empezacon a edifi
carse los dos cxtremaes infenores e L balsas ln von-
fluencia de la Avenids Tres de Mayo-La Salle y de
Avenida La Salle-cf. 3. Sehastiin, A la demanda en
eatos afos, de diferonce naturalees ul aparecer of pe-
quefio pramotar inmobiliario, se adapia el mato de
L parcelns cuva superlicie se silda entre 350 v G50
me.

CUADRRL L

TAMARD DE Las PARUELAS VEHDLDAY PUR
HASCAREAD [1%40-1061)

Tamabio,m. N2 da parcelas E
Hevnoee de 100, ... 1 &2
1GL-= 200, cu i 5 20,8
200 = I 1 L
3L - ADZ....y 4 16,7
07 = N B i 1,7
LT3 R i 1] o B 3 12,5
Tl =T 000, 0uw. 1 L
1,000 1. 8500, ... 1 £, 2
TodaE =3.000 ) 4,3 |
B O e i . z gy
| ‘utaL..._... 2-'|__ Lao,n

Fuenle: Reglatre de la Fropiedad.
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Cuandoe en 1437 ¢l Avantamicnio promucye un
Plan Parcial para el sector con objero de constituir el
Patrimoniv Municipal {exigido por o Ley del Suelo
e 19560 se aprohad ol sistema de expropiacion para su
cjecucion, vol Ayuntamienio offecid excepruar a los
LUTTR IS CUROY propielarios s¢ comprometiasen o ur
banizarlos. La actiowd de los propictanos o de opo-
sicion abierta o dicho proyecta. Por un lada, 1a holsa
di La Salle estaba cultivada co su muyor paite de pla-
tanera v es comprengible que a 108 propietaros mo les
interesase entonces efectuar ¢l desembaolso econdmi-
cogque implicabsa la urbanieacion Je los Gerrenos. Paor
arre lade, los propretanos debleron senorse sorpren-
diclos pog un proyecto que ponia restricciones a su de-
recha de propicdad privada, sobee todo s1se lene en
cuenta que se frataba de fincas simadas en la periteria
puediata o la ciudad y propiedad, ademas, de fami
las presopiosas on lnsociedad santoerover,

El Ayantamiente lue incapaz de ejecutar el Plan
de maodo gne el drea ¢ urbaniao coancde, wl cabe del
Lietnpo, los prapictarios decidieron jugar an papel ac-
CIW0F OO L Prormovic,

Al en agosto de 1966 un grupo de aguéllos soli
citd del Ayuntamientn que se delimitars un Primer
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Fle. 2. La Salle, 1956, Uso agracio de las Inows.

Puoligono de Actuacion v que se les liberase del acuer-
da de expropiaciin, Tn 1908 se aprabd el Proyecio de
Llrbaniracidn.

En lus anos que dtanscurren entre 1957 v 1966 ¢
sector habfla experimentado importaotes Lansforma-
ciones al incorporarse ul mercudo del suelo. Se ha-
biun vendide ¢n cse tiempo |a finca de Dhimaso Gar
efa ¥ Lo mayar parte de la de los herederos de Masca-
redo cuyips superlicics representaban aproximaca-
mente el 22% dal sector, Sin embargo ain se mainfe-

nian en caltiva grandes partes de las Nocas de los Ro-

drigues de Avery, de Marrero ¥ de los Cafiadas: @ im-
productiva ¥ sin Fragmentar 1 finca de Pelayo Lapesz,
La promacion del Polivono Primero higo entrar
en el mercado lodo el suelo correspondiante a la par
te baja ce La Salle enon moinento en gue bo dindimica
de ventas puuebo una fuerle demandas asi, oo diecio-
cho meses se vendid el 72% dal suelo, Los principales
vendadares lueron los Rodriguez de Azero, Por ol
parte los compradoeres son ya capaces de promosver
suclo a mayor escala que en las décadas anteriores,
El éxito conseguiehd con la promociin del Poliga-
oo Primero eslimuld o los restantes peopierarios el

secton a solivilar la delimitacion da un Segunda Poli
pone, credndese una Junta de Compensacion para si
pestion v desarrallo.

Tal Junta Tue impuolsuda por tos grandes praopic
larios. que poselan mids del 60% de los lerrenos in-
cliidos en el Paligono. Los pequenos propictarios
quedaban sin opeidn: o se integraban cn la Junta o
CTan cxpropiados,

Todavia en 1970 lus lineas del Polipono Segunda
seguinn cultivadas, La decisidn de nrbanizar suponin
un fuerte desembolso para los propiclarios pero las
expectativas de gananvia la justificaban. Comparan-
do los gastos efectuades con los ingresos ablenidos
par cada propictario de la venta de lus parcelas, resul-
taevidente yue el cambio de uso fie rentable para los
PIOPICLITIE, CUY0 compartamicnto, por lanto, [y
econdmicamente racional,

Tanto b primera comao 1o segunda fase de pro
mawion del sueloen La Salle revelan el protaponismo
de: los propietarios gque, conalizando ¢l fujo de capi-
Lol hawiu ¢l suele, ponen fin a la etapa de inmoviliza-
cian que siguid o la aprobacidn del Plan Parcial en
14957,
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La actitud e los propierarios no os homogénes:
WIS B0l Peguenos propictarios que no entienden La
rranstormacion de su propicdud gue se mide o a
un volumen enom?, oros on grandes proplelarivs
yue cuando deben elegic su parcela on 1o Reparcela-
cidn actian desde posiciones conservadoras eligendo
las fachadas a vias va urbanizadas no armessandose
en ealles que podrdin o no ser futuras vias comersia-

CUADRRG LI

RENTAS QLTEZHIODAS CON La VENIA DL LAS
PARCELAS . POLTGOHNG SEGUHDLG.

" EDIFICACIGMES ¥ HAHIAMAT YA COHITAUIDAS

Preeplecarie Rentan P
o 176,130,000
Palayo LApaz..vaianiaiarars 14 235,000 3
MR B e e e W w e T3.350,000
Lecgarde Cabfiadng. ., weieerasq Ab.psU.uLl
Hlxla LafadaS.eeeasassssenen 30,880,000
Eagerella Cafadad. .es-iars-s 2p.200.0000

| Hanuel Catadad.icsssnnsnrnnn 26,950,000
P Aoany S.Al.ciacaaiariaiarans 23200, 0hl
P ATl Sanadad.e.s s vesan e nans 9,355,000
: Tranciseo APmas CEUT........ A0.nu0. o |
! Toba B v S 375,650,000
Eo =g

Fusnle: botrevistas a propletaries ¥ cempraderes de suelo.
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les; wguéllos que con wes mentalidad claramente ca

pitalista calculan 1o futura renlubilidud del suelo gue
s sl activo, agquellos otros que se asocian eon prote-
stonales de Ta construceidn pava realizar una pramo-
cidn, efe. Log propictanos del Poligono Sepund
aceptaron frecuentementes parte del precio de venta
del suclo en plsos, praclice gue, por olia pacte, he do

cumentado sutficientemente en propietarios de La Sa-
e ¥ en la 2ona proxima de La Granja-Chaparal. e
deeir, ol propielario estallece acuerdos con el capital
gue tavarecen La cirenlacidn de éste a rraves de fa oc-
i,

Hespeeto a la demandu, Ls Geura demninante es Ja
del comprador-promotor, ohservindnse |la presencia
de delerminados promotores que Compraran paro-
las tanto enla primera come on la segunda e, 5
hien en el Poligono Primero, ejecurads en la sepunda
mitid de los anos sesenla, predominaron los peque-
fos promotores de cnere 20-30 viviendas, ey Jeeir,
predoming o construccidn de pocas viviendas pore
edificio, poes inversicn de capital ¥, en muchos casos,
ligada a un ripn de promocor inmobiliano ccaskonal,
el amilisis del Polipono Segunda se puede conchiic
que, en la décady de los selenta, predomingon los




Figr o Calle Eopae e Yemi: clulels constrndes en L e
hlascareiio.

grandes promotares deomas de 100 viviendas, con la
PR TSRS IO U L e s CInpress s nnporiinnes
el sector de L constrmeodn e el dres

Lo prornocion de vivienda carndig con bos e,
Enlre ko dnes Wil y SI0euenta ¢ consimyeron vi-
vicrdas de T3 planras A pactie de los afos sesenta bos
eclilicios comstouidos Henen cice aonas plantes, Huos-
gl primeri minkad de fos afos secenta praedomin mo-
clavian b circnalacicn e ingresos o travdés dee Lo inver-
st en swelo v viviendi peguenos vomedios compri-
dores, coaperatvas v comunidades de hienes, B la
sesaunche mitach de Ly ddeada el tipo de comprador es
eebrias s i hralesn es dhstmta ol raarse de empresas
mmirliaras vocapitales comerciiles o linancieros,
Laccompra de graondes salives se mircaen Lwimorfalo
gia pureglorio, Para e maor parte de ostos agentes,
el suelo os capitat.

o, promatores de Lo Salle ] exceptuandao o los
del Pobgone Sepunde, son sebre lodo inversores cn
siebo pradicorma e s EnpReni oS ¥ Comm e reiantes, aie-
nds de profesionates de ta constroccian, Con el lem-
peese pronduce e combeo el nuteraleea 3o Jos apen-
tes inmnhliarios. 5P hass s afos cincuent predo-
i Gl propihearios que constro ung casa o los e
guenes promelores o profesionales gue general-
mente realizahan gilo una promocion, en looddecacda
e Jos sesenta a L vee gque owmenta Lo vscala de Tas
promociones aparces oL medimne promaotor. A finales
e los sesentu, v osobre todo e los anos setenti,
irampen los grndes promatores, Adcndicndo sl or-
e e los capatales, aungie predoming el capital en-
mercial e inmahiliario sabee Tos propictarios, seode
Lecta b presencin ded capital Graociero, gue control
Importantes pugietes de SUelt i ver e pone en
marcha el Paligono Povera, v del copetal inclwstrial
solice Lodu en Tes anes ochent,

P reanslarmaciinm de la natoralesa de los azen
tes tnmobiliarios guarda celacion con Lmesoss peoesi-

e 500 Lo eslificowiom voaltoes coroetaeriza by morisloiis
dlel Polipona Serumdi.

Bilickad que adguiere [ localizacion de La Salle con el
fl'l;‘li:il]'lil:liil'.l ulljil[l{‘; ML E{J[I\.'l:,.'l.'ﬁil!lil ST AUTH U\'.:[]I,i'l'l.l
gumenti Lo ncensicdad del wso reswdencial del soelo, v
i las paosibilicdades de incorparacion de agentes
de recucida capocidud nancier,

IV, LAGALLEGA Y EL PILARITO

1 amilisis de L clrcwlacidn de da Lierra en Tos os-
pawcias perilerivas se ha realizado en dis de las pro-
muociones de stelo mas sipnificativas de esta leanja;
Lo Gallepa v BT Pilariio,

Unu parce importanre de la clase trabajadors de
Canarias ho accedido. en los dltiomos decenios, ol
propiedad del sucio mediunie o compra de una par-
celu en barmos de urbamzacion margingl Foel drea
manra Cre-La Lugona, casi tres cuartas parles duel
conswimg e nuevo suelo enlre 19506 v 1977 ha sidn
peupade por esta forma de crechimiento uibano
CAYLINTAMIENTC DE SANTA CRUZ, 1983),

Tunler Lo Sallega como B Pilarie son paresla-
cieenes de nnas & Hes | situadas en Lo segendu penle-
rig marginal de Santa Croe, Thndas las caracteristicas
tle e o, dunde domina b pegqueis propicdacdson
promociones que pueden considerarse impartantes.

Aumbas preserton b Upics trama prometrica de
sprovechamicnto miximo del suelo. Ul proceso de
vera s tovo logar en la segonda oatad de los unos
sesenta revelo una fuerle demands; en La daflegs en
wualre anes seovended el 38%, de Tas parcelas vy en Ef
Pilverites T 92 enseis afos, Tal rapides se explica por
el desplazamienio de lu urbanizacton marginal hacia
fseaunda periferia, comoe consecusncia de la conge
neidm de suelo que siguid al Plan Purcial La Cuesta-
Taeo desde 1903, 510 embargo b amenza de expro-
et que supuso b aprobacian del Poligono Resi-
dencial ¢ Industrial El Rosanio produjo una contrac-
eichi uel mereade,

b esta petiferia los parceladores otilizan T te-
rricame un conducte paca la cirenlucidn del cupacal.
El propicturio de Lo Clallega 25 un promator que se
dechiza adernds de a Lo compraventa de soelo o olras
actividades; ¢l de £ Pwrito liene intereses en la ex-
portienn de producros apravios. Para los comprado-
res. en cambin, pertenecientes en su nuvor parle o la
clase tabajadora, ln vivienda que constriyen es nn
vilor de uso o el salar es una forma de riquera que
peedle convertivse en un complemente de su londa de
subsistencing v L presenciy, cseasa, de compradores
il 1as clages meding es expresiva de su tendencia o ci-
nalizar sus abaccos bacta T adyuisicion desuaelo oovi-
viendi como una inversion segiia.

La compra de suelo en Tos barrios de wrbaniza-

cUaDRO TILL
L CONCENIZACION DE LA PRUZLEDAL.LA SALLEGA.

Er:elaa,ni ProEitsta.r':us l-'anrcalai
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Foence: Escrficuraa de compreventa PROSA.



cidn marginal cstd relucionada principalmentes con lu
circulacidn de los ingreses, Lus empresas inmikalia-
rias ¥ comnpadiins constructaeas no intervignen o prin-
cipin en cstas dreus. Sdlo cuandn el harrie se ha con-
solidada v compactade tiene lugar o foversion de ca-
mial, Aungue Lo vivienda autoconsiruidy, producida
came un valor de use, enlrn lrecucntemente on los
citeuilos mercantiles hien sea de Dorma parcial o de
forma total, su sipnificado sacial es diferenle al de las
pperaciones que s¢ renliza entre [as emprasas mmo-
biliarias ¥ los compradores individuales. Las relacin-
nes soctales de produceidn son diferentes cunndo se
lrata de una empress, poguem g grande, con emploi-
dos, que canstorye casas qie cuands wna familia ao-
toconstriye su vivienda, En cualgquier caso, Lo habi-
tual es una situacion inlermedio entre las dns sefiala-
das anlerionmente.

Lo eireulavion del suelo en las dreas uchanas
arginales es hastante compleia, Para un nimero in-
portunly de GUBSTES AMTOCONEITUYeN S0 vivienda 1a
compri e una pargela se traduce de forma inmediala
e valor de usas pered laoves, oomedio o largo pla-
i, prede utilizan su aspecto mercantil como uo valor
de cambin. Asi lw proporeion de los propielurios guoe
licnen usn sola solar en La Golfega es del A%y del
A3 en B Pilario.

Yirn olro sectar también numeress, o propic-
dad de una parcels os, como riquesa, una posesito
vitliosa, v, pol consigniente, wna seguridad para el -
furee, Por s motucaleza antinflacionuriy, el suelo
puede en un memenlo determinado enajenarse y
Lransbornarse cn arr forme de rigueda.

Para un tereer prapeo, en fin, el tinde de propie-
el cheel suelo os uma inversion rentabile, a corfo oome-
dior plazo. porgue quienes constitnyen Ll prupe han
compradn con l1ntencion de veaderlo Pn fa Calle-
g, el 109 de Jos propietariog posce tres oonids salares
siento el 9% en £ Pilaria

El meennisme de Tas parcelaciones marginales
reveln laexistenciy de relaciones secnundarias due ea
plotacicn (HARVEY, P98I0, desde s fgura del in-
revmmeddinmio gue busca fos clicnres al propictario. v la
del que cobraina cantidad por redactarinstancias so-
leitando T lberacicn de exproprcton de las parce
lax, hasta L del trabajador arrendatario que sc upro-
pia rentas de alguiler de los migimbros de sumisma
clise,

CUARRD TW
T4 CONCENTEACION DE L& PROPTEGAL.EZL PILARLTO.
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CONCLUSIONES

Les dichio hasta aqui se puede resumin indicands
que & ben el copnportamienta de los propietatiog ¢
diversa, por ser retlejo de la pluralidad de situaciones
v acliludes respecto a Ta oerrid, s detecta entree live,
ducios de suclo en sunas centrales, come Lu Salle,
i Lendencia a utibzarlo como capital fictici pata
aproprarse de una parte tane de los lulwos benefi-
cine eomo del Tuluru trabnjo mevilizados por ¢l copi

Lal,

Tal aelitud estd relacinnada con el desarcollo ded
sistemia de erédite, Husta aproximadamente los woos
cmeunenla los pequenos propiclaries que hipatecaban
su propaedad tratalon con presamistias porcuyi pio
[esion declurada se dedoge que circulahan ingresos, ¥
no capilul. Esto no excluye la exmslencia de institoeio-
e linancicras para las hipotecas de grandes prople
Lurivs, pero s parncipacion o se generaliza hasty lus
afos sosenta, en que dejan de apureeer 1os préstamos
entre partienlares siendo sustituidng por hipolecas
banearias, hecho gne coineide con la mayor tenden-
cia de los propiviarios autilizar el sucle cunw su acti-
v financiero.

La venta de las parcelas fue clarameile rentable
para los srandes propietarios, para quicnes sigiificd
ingresos superiares a los veinle millones de pesetas en
lee fiveles inferiores, Fn cambio, los ingresos de los
pequefiog, AUn0Ne i diners, fueran mucho
menores. La venta de laz parcelus de La Salle hizo cir-
cular unns 373 millones de peseras.

Para establecer ¢l significado de la renta cn la
cooneinia s preciso ponderar los masas de dinero
e se mueven en los cirenitos mmaobiliarios, ¥ ello
porgque el sector inmobiliurio liens una mayor mpor-
tuncia proporcional an la ceonovmia de Canarias que
en la del Bstade cspaiol (RODRIGLUEE MARTIN,
piig. 80). Tnteresa por tanlo saber sila canalizacian de
inversiones Lacio actividades inmobiliarias ha sidoun
ohsticulo v de huberlo sido; en qné medidu, para el
desarrallo e otras aclividades productivas.

Tras Lo venta de las pareelas, los propietarios del
spelin no consliluve una clase sociul deleominada y
sspecifics; al contrario, su compasician secial es he
terorenea 3 ln ver que la oerr b sido intepracda con
la civenlacion Jel capital

La utilizaciom de la lerra como capital ficlivio
por el capital financiers se revela en sus pracricas in-
mabiliariag en Lu Salle al intercambiur viviendas por
peciones de companius importadoras o aportunde el
izl a cambio de wn niimero de seviones doe una em-
presa inmabiliaris.

La confizuraciin espaciul del territorio s muy
ditereniv sepin prodomine 1 creulacian de ingresos
w de capital a ravés ded suelo, Par tance. pars expli
cur o morfologia de un drey webana ef necesario estu-
diar Los mecaoismes que la producen,

Las formas del medio arbano dependen de los
apenies que se apropan lus rentas territoriales. Coan-
do el propictario tradicional de suele s el agente ile-
minante gue sooaduen el plusyalor gencrado apare
pen formis suburbanas de erceimiento ¥ formas hete-
revlevas {auloconsionceldn, barraguisime); Ly baga
iversion de eapital en Lo urbano, ¥ por tante predo
mina la constenecian de pocas viviendas por edificio,
con ahundancia de casas terreras o de alilicios de
puca altura, Pere cuandu aparecen Formas méas mi-
dluras de produccitn de espacio residenvial en el mer-



cada del suelo e inmabiliario se wsisle o uog transfor-
maicn de lus tpologias proeistentes: aparecen for-
mas propias de los ensanches y los grandes blogues, §
secamplian considerableinente los dunensiones de la
ciilicovion respecto o las preexisrentes. s decir, al
sar mayor la inversion de capital, aparecen los grun-
des blogues de viviendos con uliuras v volumerria ele-
vadus (YVILACGHASA T IBARY. pdg 104y

Fare planteamicnto se puede dostonn endos casos
anabizados en Sunly Cruz de Tencrife. La mortfologia
o La Salle en los wilos cuarenta era la de casas de 1.3
planias micntras que en los anos setenli-oclienla do-
audoan los edificios de 11-12 plantas. Asimismo, los
compradores de peguenas parcelas como ana forma
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