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Resumen

La Costa Blanca (Espafia) es uno de los destinos turisticos més relevantes de la costa mediterrénea.
La importante transformacién urbana experimentada por la infensa demanda turistica invita a estudiar
cudles son las estrategias de ocupacién de suelo y los patrones de organizacién espacial que
configuran estos asentamientos turisticos. Se estudian tres casos representativos —Dénia, Benidorm
y Torrevieja— donde se relaciona el turismo de masas con las morfologias de tejido urbano continuo

y el turismo residencial y vacacional con las morfologias de tejido urbano discontinuo.
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Abstract

The Costa Blanca, Spain, one of the most important destinations in the Mediterranean coast, has
undergone major transformations by tourist demand. This invites further study on how fourism-
oriented setflements are shaped in ferms of land use and spatial organization patterns. Three
municipalities were analysed —Dénia, Benidorm and Torrevieja— and different land occupation
strategies were identified and associated to different types of tourism: contfinuous urban patterns are
found in mass tourism areas whereas discontinuous patterns are related to residential and vacation

fourism areas.

Key words: spatial organization; land use; tourism; Costa Blanca.

1 Introduccidn

La costa mediterrdnea espafiola se ha consolidado como uno de los destinos turisticos maés
relevantes del sur de Europa. La evolucién de la oferta vacacional en este ambito —desde el turista
chérter que viajaba con un paquete vacacional cerrado, hasta el reciente turista low cost que
confrata productos y servicios turisticos, por su cuenta y a bajo precio, en internet (lvars y Menor,
2008; Pi¢, 2013; Vera e Ivars, 2009)— ha influido en la transformacién de las ciudades vy la

configuracién de su actual estructura territorial.

Concretamente, la Costa Blanca —denominacién de la marca turistica utilizada para referirse a la
provincia de Alicante— (Figura 1) ha experimentado durante las dltimas décadas tanto un
considerable crecimiento anual del ndmero de visitantes como un importante incremento de suelo
urbanizado (Dominguez et al., 2016; Jiménez, 2006; Marti y Nolasco-Cirugeda, 2012). La
provincia de Alicante es la provincia mas meridional de las tres que conforman la Comunidad
Valenciana y su litoral abarca desde el municipio de Dénia (Norte) hasta Pilar de la Horadada (Sur),
ocupando una franja costera de 244 Km lineales en la parte central del arco Mediterraneo espafiol.
Precisamente, este espacio litoral condensa diversos casos muy representativos de la dindmica

turistica en areas costeras.

Asi, el litoral de la Costa Blanca ejemplifica el proceso de urbanizacién del Mediterrdneo espariol
donde la influencia del desarrollo turistico ha sido determinante. Turismo, planeamiento urbanistico
y urbanizacién se han desarrollado paralelamente en este ambito geogréfico. Tal y como afirma
Mantecén (2008, p. 89) “si la configuracién del paisaje urbano de las ciudades situadas a orillas
del Mediterrdneo espafiol ha sido determinada de forma decisiva por la dindmica turistica, ésta ha
sido a su vez infegrada en la I6gica urbanistica de los tiempos modernos” que, en la mayoria de
los casos no ha recurrido a una adecuada planificacidon y ha confundido el significado de desarrollo
turistico con ofros tipos de desarrollo: inmobiliario, hotelero e, incluso, de otras actividades

econdmicas especificas.
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Figura 1. La Costa Blanca en el mediterrdneo espafiol
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Fuente: elaboracién propia

En este contexto, el motor econdmico del turismo ha dirigido las economias de buena parte de los
municipios de esta parte del litoral, cambiando por completo muchas de las cualidades de su
estructura social tradicional (Mantecdn, 2008, 2016), pero también produciendo una importante
transformacion territorial, aspecto clave para entender el desarrollo de las actividades turfsticas y sus

impactos en el territorio (Hernandez, 2013; Marti y Nolasco-Cirugeda, 2016).

En este sentido, la alta demanda turistica de alojamiento y equipamientos para el ocio ha
condicionado el desarrollo de las ciudades en este espacio litoral que se ha construido formando

enclaves de cardcter més o menos urbano (Vera, 2005).

El papel del planeamiento urbanistico en el desarrollo del turismo litoral ha pasado por diversas
efapas a lo largo de las dltimas décadas. Inicialmente, la planificacién del crecimiento urbano
condiciond el desarrollo de la actividad turfstica en el litoral alicantino que, a su vez, se materializd
en distintas formas y con caracteristicas diferenciales muy representativas de los asentamientos
turisticos de la costa mediterrdnea espafiola. Sin embargo, las condiciones impuestas por el
planeamiento reciente no han regulado suficientemente los crecimientos turisticos en algunos
municipios y se han generado extensas areas urbanizadas en entornos litorales, cuya estructura
difiere sustancialmente respecto a la de los modelos tradicionales de ocupacién de la ciudad
mediterrdnea —compacta y compleja— (Rueda, 1997). Por tanto, aunque la planificacion urbanistica
municipal puede ser una herramienta adecuada para proyectar los nuevos desarrollos turisticos, su
aplicacion ha demostrado que resultan contadas las ocasiones en que se han establecido limites

precisos al crecimiento turfstico en el dmbito de la Costa Blanca. Ademds, en los dltimos tiempos,
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estos crecimientos se han caracterizado por el consumo casi indiscriminado de suelo para la

ubicacién de nuevos desarrollos.

En este contexto, el objetivo de este trabajo se centra en analizar las caracteristicas de los modelos
urbanos desarrollados en relacién con los distintos tipos de turismo de los destinos litorales de la
Costa Blanca. Para ello, a través de tres ejemplos diferentes (Dénia, Benidorm y Torrevieja) se
identifican los siguientes aspectos: en primer lugar, la proporcién de suelo ocupado por la actividad
turistica en relacion con la superficie total del término municipal; en segundo lugar, las
caracteristicas de estos espacios turisticos; y en tercer lugar, se establecen relaciones entre las
diferentes ocupaciones urbanas y territoriales —tejidos urbanos continuos y discontinuos— vy las
diversas caracteristicas de la oferta turistica y sus destinatarios —turismo de masas, residencial y

vacacional—.

1.1 El crecimiento urbano: evidencias de transformacidn en el territorio litoral motivado

por la actividad turistica

En el contexto estatal espafiol, la provincia de Alicante y, concretamente, su litoral ha experimentado
la mayor transformacién global del suelo del arco Mediterraneo. Los datos del estudio Cambios en
la. Ocupacién del Suelo del Observatorio de la Sostenibilidad en Espafia, indican que,
considerando la franja de O a 2 kilémetros, Alicante es la tercera provincia espafiola en la que
mayor arfificializacién de suelo se ha producido y que, en la franja entre 2 y 5 kilémetros, es la
primera con un incremento del 92,2 % en la superficie de suelo artificial en el periodo 1987-2000
(Tabla 1y Figura 2). El dato es incluso més impactante al observar que el resto de provincias
costeras espafiolas —incluyendo las costas mediterraneas, atlantica y los archipiélagos— encuentran
su crecimiento en esta franja por debajo del 40 %. Este fuerte incremento en la ocupacidn del
suelo, que se produce en el denominado “ciclo hiperurbanizador” (Gaja, 2008; Membrado,
2015), esta determinado, en gran parte, por la importancia del turismo como motor econémico de
muchas localidades tal y como sugieren algunos estudios a nivel estatal (Burriel de Orueta, 2008;
Jiménez, 20006) y a nivel de las comarcas litorales de la Costa Blanca (Marti y Nolasco-Cirugeda,
2012).
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Tabla 1. Superficie artificializada segin franjas paralelas a la costa entre 1987 y 2000

Franja de O a 2 kilémetros

Franja de 2 a 5 kilémetros

Porcentaje | Porcentaje
. de ncgem|emo S . de |ncgem|emo
Costas espaﬁo|as Superﬁae -z e la uperricie -z e la
Superficie | arfificial en | <HP2ON | syperficie | Superficie | artificial en | ©2P3C°M | superficie
= artificial en P = artificial en P
total (ha) el afio 2000 arfificial total (ha) el afio 2000 arfificial
2000 (ha) 1987-2000 2000 (ha) 1987-2000
sobre el (%) sobre el (%)
total (%) ° total (%) °
TOTAL COSTA
MEDTERRANEA | 278841 | 73823 | 26,50 19,90 | 395953 | 47569 | 12,00 28,70
ALICANTE| 33414 12 629 37,80 40,80 51610 8047 15,60 92,20
TOTAL COSTA
ATLANTICA SUR 64 431 12 316 19,10 19,80 91456 5444 21,80 6,00
MO 337119 | 36613 | 1090 | 1550 | 357290 | 15537 | 430 | 17,90
ARCHIPIELAGOS / / / !
TOTAL COSTA
ATLANTICO- 276727 37 596 13,60 7,10 321416 16 303 5,10 20,80
CANTABRICA
Fuente: elaboracién propia a partir de Jiménez (2006)
Figura 2. Evolucién de la ocupacién de suelo en la provincia de Alicante 1990-2006
I Ocupacion de suela 1990
B Incremento ocupacion 2006
Lo s i
Fuente: elaboracién propia a partir de datos Corine Land Cover
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En los afios sesenta y sefenta, los asentamientos turisticos se disponen a lo largo de la costa,
configurando un continuo lineal surgido de forma un tanto espontdnea en emplazamientos préximos
a los nicleos prexistentes o en continuidad con ellos, en los que se construyen singulares
equipamientos para el alojamiento y el ocio (Martinez-Medina, 2016). La progresiva colmatacién del
frente litoral obliga, con el tiempo, a la localizacion del espacio urbano turistico hacia el interior
donde el afractivo se asocia el disfrute de vistas privilegiadas o a la proximidad a ofros espacios

naturales (Figura 3).

Ademas, la localizacién de nuevas actuaciones turistico-inmobiliarias en municipios del interior es
una alternativa a la saturacién de la primera linea de costa y el consecuente encarecimiento del
precio del suelo. Por tanto, los nuevos asentamientos promocionan su valor paisajistico y una menor
masificacion a precios reducidos, aunque manteniendo como propia la imagen de la costa y las
ciudades del litoral (Vera et al., 2011).

Figura 3. Vista de la ocupacién de urbanizaciones turisticas

en primera linea de costa (Altea Hills y pefién de Ifach en Calpe)

P T d T ———

Fuente: elaboracién propia

1.2 Las formas de ocupacién recientes del espacio litoral de la Costa Blanca

El estudio de las formas de ocupacién del territorio en relacién con el fenémeno turistico resulta de
interés por el impacto que las infraestructuras para el alojamiento y el ocio tienen en la estructura
funcional del territorio. Sus implicaciones territoriales afectan a cuestiones morfolégicas y funcionales

como la movilidad, la densidad de poblacion y la distribucién de usos en el espacio, entre otras.

Actualmente, la urbanizacién desarrollada para alojar la actividad turistica se diferencia de las
utilizadas anteriormente en el modelo de asentamiento. La forma de consumir el territorio por parte
de los desarrollos urbanos actuales es radicalmente distinta como sucede, por ejemplo, con las

nuevas urbanizaciones de baja densidad aisladas en el territorio o las asociadas a campos de golf.
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En el caso de la Costa Blanca, se reconocen fundamentalmente dos estrategias en la construccién
del espacio turistico. El primer tipo de ocupacion corresponde a los desarrollos urbanos dispersos
(Figura 4) que se ufilizan, frecuentemente, para el alojamiento turistico residencial, en
confraposicidon a la forma tradicional de ocupacion del territorio de la ciudad mediterrdnea (Rueda,
1997). Esta tipologia de alojamiento es la preferida por aquellos visitantes que “llegan para
quedarse” (Huete, 2009), atraidos por el sol, las playas y una climatologia favorable durante gran

parte del afio.

La apropiaciéon de modelos propios del urbanismo anglosajén como respuesta a las necesidades
alojativas del denominado turismo residencial (Huete y Mantecén, 2011) se ha convertido en
habitual. Ademds, las segundas residencias en la costa y en el inferior han transformado paisajes
tradicionales como el de la Huerta de la Vega Baja del rio Segura (Garcia-Mayor, 2017) que,
utilizando tipologias de baja densidad en entornos pseudo-urbanos, buscan aproximarse a la
naturaleza; disfrutar del paisaje, la climatologia y el entorno, que son, en esencia, los atractivos

fundamentales del turismo litoral.

Figura 4. Urbanizaciones turisticas en San Fulgencio (la Marina-Oasis),

municipio situado en el espacio prelitoral

Fuente: fotografia aérea Plan Nacional de Ortofotografia Aérea (PNOA)

(Instituto Geografico Nacional y Ministerio de Fomento, 2015)

La segunda estrategia de implantacion territorial se materializa a través de modelos que se
desarrollan en altura junto a la linea de costa (Figura 5) permitiendo localizar, en primera linea de
mar, a un mayor ndmero de visitantes y consiguiendo aproximar las funciones y comodidades

urbanas al afractivo entorno natural. Estos modelos, que frecuentemente se construyen con carécter
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rotacional, son los preferidos para el alojamiento del turismo de masas. La construccién de
apartamentos turfsticos y hoteles en edificios en altura influye en aspectos territoriales que abarcan,
desde la eficiencia en la ocupacion del territorio, hasta el negativo impacto visual que producen en

enfornos paisajisticos de gran valor.

Si bien no existen municipios que hayan desarrollado un Unico modelo de ocupacién, si es cierto
que los municipios intentan alcanzar cierto grado de especializacién para satisfacer las demandas
de determinados tipos de turista (Vera et al., 2011). En este sentido, la concentracién de esfuerzos
para satisfacer un sector concreto mejora la calidad de la experiencia turistica de forma sustancial.
Es frecuente observar cémo cada municipio desarrolla nuevas dreas urbanas segin el tipo de turista
al que quiere atraer, desarrollando diversas estrategias de especializacién y diversificacién para
mantener su competitividad. Asi, aparecen espacios turisticos ex novo —o de nueva planta—
creados al margen de la estructura territorial, urbana vy turistica prexistente que buscan la
reformulacién del modelo turistico de sol y playa implantado. Como indica Vera (2011, p. 89), se
disefian complejos que funcionan de forma totalmente aislada e independiente “constituyendo el
principio y el fin del escenario turistico” o se fransforman algunos espacios urbanos para
convertirlos en producto turistico, llevando a cabo remodelaciones de sus espacios publicos mas
relevantes (Martf et al., 2017b), como los paseos maritimos, o incorporando puertos deportivos en

antiguos puertos pesqueros.

Por tanto, resulta necesaria una planificacién ferritorial y urbana que considere las necesidades de la
demanda turistica y, a su vez, sea capaz de construir modelos de ocupacién adecuados; es decir,
que atienda no sdlo a dicha demanda, sino también a la estructura territorial. Actualmente se
constata cémo los destinos turisticos maduros del litoral —denominados asi por su alto grado de
consolidacién— han evolucionado hasta convertirse en enclaves urbanos muy complejos, dificiles de

arficular con la existente estructura territorial.

Por todos los motivos expuestos, resulta de inferés conocer las estrategias con que se han
consolidado los asentamientos turisticos en esta parte del Mediterrdneo dada su importancia en el
contexto geogréfico europeo y la diversa casuistica observada —turismo de masas, turismo
residencial y turismo vacacional—. Igualmente, el conocimiento de las diferentes estrategias de
ocupacién permite definir e intervenir en la planificacién urbano-uristica actual y futura. Por ello, se
estudia la ocupacién actual del suelo destinada al uso turistico en el litoral de la Costa Blanca, asf

como su organizacidn espacial atendiendo a las caracterfisticas propias de la actividad turfstica.
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Figura 5. Edificaciones en la primera linea de costa. Playa del Cura (Torrevieja)

(IEEELLL

Fuente: elaboracién propia

1.3 Tipos de turismo en la Costa Blanca y sus casos representativos.

Seleccién de casos de estudio

La diferente oferta turistica atrae a una gran variedad de visitantes a lo largo de la costa alicantina.
Coincidiendo con esta diversidad, se identifican varios patrones urbanos vy ferritoriales de ocupacién
que hacen un uso muy diferente de los recursos —y, por tanto, del territorio— para satisfacer el

interés de la demanda.

Para estudiar con mayor profundidad estos procesos de especializacién y diversificacion en los que
se relaciona la demanda turistica con las formas de desarrollo urbano y ocupacién territorial, se
analizan tres casos de estudio que representan, a su vez, los espacios donde se desarrollan tres

estrategias de oferta turistica (Bafios, 1999).

A partir del andlisis de algunos datos caracteristicos de los distintos tipos de turismo, incluidos en
estudios previos (Huete, 2016; Vera y Diez, 2016), se seleccionan tres municipios en la Costa
Blanca —Dénia, Benidorm y Torrevieja— cuyos modelos de desarrollo urbano difieren entre sf, y
atraen a distintos tipos de turista. Ademds, estas poblaciones siguen apostando, en la actualidad,
por la actividad turistica como motor fundamental de sus economias. Los tres casos de estudio
resultan representativos dado que constituyen una seleccién mdltiple con valor instrumental capaz de
ilustrar las estrategias de ocupacién de suelo de los modelos turisticos consolidados —turismo

vacacional, turismo de masas y turismo residencial, respectivamente—. Su representatividad resulta
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analitica mads que estadistica y se eligen por tener la capacidad de ejemplificar la diversidad de

estrategias utilizadas como sistema de ocupacién territorial en el contexto geogréfico de estudio.

Asi, la planificacion regional —la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, ETCV
(Conselleria de Medio Ambiente Urbanismo y Vivienda, 2011)— reconoce los casos seleccionados
como centros de polaridad principal en sus respectivas areas funcionales y los considera nicleos
muy importantes, no sélo en cuanto a su posicion territorial y su consolidada experiencia turfstica,
sino fambién en cuanto a la densidad de poblacién que alojan —Dénia 263 hab,/Km?, Benidorm
330,7 hab/Km? y Torrevieja 408 hab/Km?—. Los fres son municipios cosferos en los que la
actividad turfstica comienza a desarrollarse en épocas muy tempranas (afios 1950-1960) respecto a
la experiencia méas tardia de otras zonas; por lo que se trata de municipios en los que la
experiencia turistica se encuentra ampliamente consolidada. Son dreas donde el desarrollo turistico
tiene un cardcter muy definido, alcanzando un allo grado de especializacién, y que han
experimentado, no sélo un primer estadio de desarrollo, sino varias etapas de transformacion.
Asimismo, el turismo vacacional combina dindmicas de alojamiento hotelero con el alojamiento en

segunda residencia en diversa proporcion.

El carécter turistico de cada uno de los municipios seleccionados se explicita observando los datos
de pernoctacién y de vivienda secundaria en cada uno de ellos (Tabla 2). De este modo, Benidorm
se perfila como un municipio dedicado fundamentalmente al turismo de masas rotacional por la
elevada cantidad de pernoctaciones; Torrevieja mantiene un elevado nimero de viviendas
secundarias y de potencial uso turistico (Vera y Diez, 2016) que lo definen como un destino de
turismo masivo de perfil residencial (Pié y Rosa, 2013) potenciado por la industria low cost —
descrita en el apartado de Introduccién—; v, finalmente, Dénia muestra un perfil de turismo
vacacional hibrido que combina el turismo residencial con el propiamente rotacional, a la vista del

porcentaje de vivienda secundaria y el nimero de viajeros y pernoctaciones.

Tabla 2. Datos de pernoctacién y de vivienda secundaria de los casos de estudio

Viviendas Pereeriiz]
., . - Total S Viviendas Viviendas Vivienda
Poblacién Pernoctaciones | Viajeros | . . principales : . :
viviendas ; secundarias vacias secundaria
convencionales (%)

Dénia 371335 96388 | 43340 17 250 12 505 13 585 28,85 %
Benidorm 10 741126 1881614 58 010 27 910 25130 4090 43,32 %
Torrevieja 23 224 7237 122 325 39 855 62 585 19 885 51,16 %

Fuente: encuesta de Ocupacién Hotelera (INE, 2013a) y Censo 2011 (INE, 2013b)

Ademds de estas consideraciones, ofras cuestiones refuerzan la seleccién individual de estos
municipios como casos de estudio, de acuerdo con la planificacién de su crecimiento y cémo ésta

se relaciona con la actividad turfstica.
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En primer lugar, el municipio de Dénia, que es destino de turistas europeos, representa el modelo
turistico propio de la comarca de la Marina Alta, al norte de la provincia de Alicante. Segin Vera
(1987, p. 311) “se combinan las dos formas de urbanizacién méas especificas del litoral alicantino”,
haciendo referencia a las tipologfas de bloque de apartamentos préximas al nidcleo urbano vy a la
edificacién de baja densidad, como sucede, tanto en el drea de Les Marines en la costa, como en
la ladera del Montgé hacia el interior. Este es un fipo de turismo muy frecuente en la costa
mediterrdnea espafiola donde se alojan durante la época estival turistas provenientes de todo el

norte de Europa.

En segundo lugar, Benidorm constituye el paradigma del desarrollo del turismo de masas en la
Costa Blanca. La ciudad ocupa el tercer lugar en nimero de pernoctaciones en todo el dmbito
estatal (INE, 2013a), Unicamente por detrds de Madrid y Barcelona hasta 2013, y el cuarto lugar en
2014. Su planificacién urbanistica, alabada por unos y denostada por ofros, consigue alojar a una
gran cantidad de poblacién turistica en un espacio afractivo de marcado caracter urbano. Las
construcciones en altura que caracterizan el modelo de ocupacién de Benidorm permiten alojar una
muy alta concentracién de visitantes. Ademés, el inicio de su planificacién urbanistica municipal en
1956 se produce de forma paralela a los primeros signos de desarrollo turistico en Espafia, lo que
supone una importante experiencia a tener en cuenta ya que, a la vista de esta cuestién, el modelo
de ocupacién de la actividad turistica de Benidorm ha estado dirigido por la planificacion
urbanistica desde el inicio. Igualmente, resulta destacable el continuo interés por la reestructuracién
y renovacion de la ciudad como destino para la mejora de su competitividad en el mercado turistico
(Ivars et al., 2013; Vera et al., 2011).

En tercer y dltimo lugar, Torrevieja, es actualmente el destino de gran cantidad de noreuropeos que
buscan una segunda residencia en la costa mediterrdnea. A pesar de que la actividad turistica
empieza a desarrollarse al mismo tiempo que en el resto de casos de estudio, es en los afios 80
cuando se especializa en ofrecer aquello que demanda el creciente turismo de clase media. Si
hasta ese momento el turismo habfa estado reservado a unos pocos con alto poder adquisitivo, en
esa década, se consolida la capacidad de veraneo de ofros estratos sociales en Espafia. De modo
que, en Torrevigja, se apuesta por safisfacer esta nueva demanda que adquiere gran complejidad
cuando la demanda infernacional encuentra aqui la localizacién adecuada para establecer su
segunda residencia. Es asi como, en las dltimas décadas, la creaciéon y promocién de nuevos

productos turisticos constituye una prioridad en su estrategia turistica (Vera et al., 2016).

Por tanto, los espacios turisticos seleccionados como casos de estudio se consideran ejemplos
completos, complejos y con alto grado de consolidacién, ademés de representativos de las distintas
formas urbanas en que se desarrolla el turismo en la costa mediterrdnea espafiola, permitiendo

explicar las diferentes estrategias de ocupacion y organizacion espacial de la actividad turfstica.
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2 Metodologia y fuentes de informacién para el anélisis

de las diferentes estrategias

Para analizar las diferentes estrategias de ocupacidn, una vez seleccionados los casos de estudio,
es preciso acometer dos tareas: en primer lugar, identificar dénde se localizan las dreas urbanas
turisticas en cada uno de los casos y, en segundo lugar, analizar cuantitativa y cualitativamente
parédmetros y aspectos que describan las caracteristicas de las diferentes estrategias de ocupacién

identificadas.

Como primera tarea, se delimitan las dreas de suelo ocupado utilizando la cartografia elaborada
por el proyecto Corine Land Cover 2006 (European Environment Agency, 2006) que permite
conocer los usos del suelo vy el tipo de tejidos que los conforman. A esta informacidn base, se le
superponen dos capas de datos para identfificar usos propios del turismo: por un lado, las
actividades deportivas, comerciales o de ocio propias de las dreas turfsticas, asi como complejos
hoteleros, campos de golf y parques recreativos —utilizando la base de datos Winsitur (Agencia
Valenciana de Turisme)— 'y, por ofro lado, la delimitacién de secciones censales con su respectivo
porcentaje de vivienda secundaria —procedente del censo 2011 del Instituto Nacional de Estadistica
(INE, 2013b)—.

A partir de la representacion de todos estos datos sobre la cartografia, se reconocen como éareas
de uso fundamentalmente turistico aquellas que contienen una mayor proporcién de alojamientos y

usos relacionados con el ocio, asi como elevados porcentajes de vivienda secundaria.

La segunda tarea consiste en el célculo de pardmetros cuantitativos —relacionados con la evaluacién
de la ocupacién del suelo en dreas turisticas (Marti et al.,, 2017a)— vy la descripciéon de

caracteristicas propias de cada uno de los modelos de ocupacién.

En primer lugar, se calcula la proporcién de suelo ocupado en relacién con la superficie total del
término municipal para obtener un indicador de la cantidad total de suelo que se ha urbanizado.
Este valor es particularmente interesante dado que la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana (Conselleria de Medio Ambiente Urbanismo y Vivienda, 2011), cifra en un 10 % el
Indice de Méaxima Ocupacién de Suelo (IMOS) en cada municipio y, por tanto, los municipios que
superen dicho porcentaje de ocupacién en el planeamiento vigente no podran desarrollar mas

superficie de la ya aprobada.

En segundo lugar, se calcula la proporcién de suelo correspondiente a la superficie ocupada por

reas de uso fundamentalmente turistico —identificadas anteriormente— respecto al total ocupado.

" Winsitur es una base de datos producto del inferés de la Agéncia Valenciana del Turisme por difundir informacién

detallada sobre los recursos y actividades turisticas de la Comunidad Valenciana: Hoteles, campings, restaurantes,
alojamiento rural, ocio, turismo activo, etc. (Agéncia Valenciana del Turisme, 2014).
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Con este dato se obtiene cuénto suelo destina cada municipio al uso turfstico, valor que no se
calcula en ninguna figura de planeamiento puesto que no es una categoria que habitualmente se
contemple en la redaccién de planes urbanisticos. Ademas, es relevante conocer, tanto la cantidad
del suelo consumido para alojar la actividad turistica, como cuéles son los emplazamientos
ocupados, lo que permite identificar cudles son las mejores localizaciones para el desarrollo del uso

turistico.

En tercer y dltimo lugar, se analizan los tipos de tejido de las dreas fundamentalmente turisticas
identificando las tipologias edificatorias que conforman el espacio turistico —a partir de la
informacién catastral—, observando los tipos de usos y de espacios libres que se desarrollan en
estas dreas y consultando la base cartogréfica del proyecto Corine Land Cover 2006 para conocer

la cualidad de continuidad-discontinuidad.®

Dado que los municipios seleccionados como casos de estudio se han identificado como
representativos de un tipo especifico de turismo, los resultados obtenidos en cada uno de los
dmbitos delimitados y caracterizados permiten explicar cuédles son las estrategias de ocupacion

territorial de cada una de las tipologias turisticas consolidadas en la Costa Blanca.

3 El turismo en la costa blanca: ocupacién y organizacién espacial

Los resultados obtenidos evidencian, tanfo cuestiones comunes a los tres casos de estudio, como
diferencias entre ellos. Precisamente, esas coincidencias y divergencias permiten evaluar las
caracteristicas comunes de los espacios turisticos, asi como explicar las distintas estrategias de
ocupacién y organizacién espacial seguin los distintos modelos turisticos alojados. Respecto a las

similitudes encontradas destacan tres aspectos.

En primer lugar, se observa que los tres casos estudiados superan en mucho (Tabla 3) el valor
establecido como indice de méxima ocupacién del suelo (10 %) en la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana. La consolidacién del 27 %, 38 % y 42 % del suelo municipal en Dénia,
Benidorm y Torrevieja, respectivamente, indica una gran fransformacién de suelo en los territorios
de la costa, por lo que la planificacién futura deberé centrarse en regenerar y reconvertir el tejido
consolidado, asi como aprovechar los vacios urbanos que existan en el continuo urbanizado antes

de plantear nuevos crecimientos en suelos no urbanizados.

2 El Catastro es un regisfro administrativo que depende del Ministerio de Hacienda y Administraciones Pablicas de

Espafia. Contiene la descripcidn de los bienes inmuebles rdsticos, urbanos y de caracteristicas especiales, cuya
inscripcion en el mismo es obligatoria y gratuita. (Direccién General del Catastro, 2015).

La referencia a tejido urbano continuo o tejido urbano discontinuo proviene de la traduccién del nomenclator
utilizado por Corine Land Cover para el reconocimiento de distintos fipos de ocupacién (Steenmans et al., 2006).
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En segundo lugar, los resultados evidencian de forma rotunda cémo, independientemente del
grado de ocupacién del término municipal, el uso turistico es el que mds superficie ocupa en todo
el conjunto urbanizado pues son las é&reas turisticas las que en mayor medida generan la
transformacion del suelo. En todos los casos estudiados, las dreas turisticas ocupan un porcentaje
superior al 77 % respecto al fotal de suelo ocupado (Tabla 3). Por este motivo, la planificacién de la
actividad turistica desde el punto de vista de la planificacion urbana vy territorial resulta fundamental
para la buena articulacién de funciones en el territorio y la correcta disposicion de actividades en el

mismo.

En tercer lugar, se observa que el uso que mas suelo consume en é&reas turisticas es el residencial
—tejido urbano continuo y tejido urbano discontinuo (Tabla 3)—, lo que evidencia que las politicas
dirigidas a satisfacer la demanda de segunda residencia en la costa han contribuido activamente a
la importante transformacién territorial mencionada en el apartado de introduccién. En este sentido,
cémo se materializa el uso residencial —en forma de tejido continuo o discontinuo— incide
directamente en la capacidad de alojar la poblacién de un territorio. Precisamente, el anélisis de
este (ltimo aspecto permite observar las estrategias diferenciadas en cuanto al crecimiento y

desarrollo urbano, sobresaliendo los siguientes aspectos.

Tabla 3. Ocupacién del suelo en los casos de estudio

segun distribucién de usos y tipo de drea (turistica o convencional)

DENIA BENIDORM TORREVIEJA
Destino vacacional Destino turismo de masas Destino turismo residencial
I Fuera de ( Fuera de ‘ Fuera de
rea 2 Area 2 Area p
turistica area turistica area turistica ared
furistica furistica furistica
Superficie término municipal (ha) 6618 ha 38571 ha 7144 ha
Total de suelo ocupado en el término 1786,29 ha (27 %) 1480,80 ha (38 %) 2122,49 ha (42 % suelo sin
municipal (ha) ’ ° ’ ° inundar)
Suelo que ocupan las dreas lufsficas en | 1409 49 ha | 383,60ha | 115175ha | 329,05ha | 1644,34ha | 478,15 ha
el conjunto del total ocupado (ha y (78,6 %) (21,4 %) (77,8 %) (22,3 %) (77,5 %) (22,5 %)
porcentaje que representa %)
Teido urbano confinuo 17.62 ha 120.26 ha 348,47 ha 172,46 ha 9,69 ha 281,88 ha
) (1,0%) (6.7 %) (23,5 %) (11,6 %) (0,5 %) (13,3 %)
Teiido urbano disconfinuo 1274.99 ha 100.05 ha 349,92 ha 0,15 ha 1317,69 ha 0,12 ha
) (71,4 %) (5.6 %) (23,6 %) (0%) (62,1%) (0%)
Instalaciones deportivas y 77,95 ha 11,86 ha 318,84 ha 4,07 ha 43,84 ha 5,44 ha
g recreativas (4,4%) (0,7%) (21,5 %) (0,3 %) (2,1%) (0,3 %)
o Redes viarias, ferroviarias y 0 ha 7,69 ha Oha 53,28 ha O ha 38,41 ha
o) terrenos asociados (0 %) (0,4%) (0 %) (3,6 %) (0 %) (1,8 %)
3 Y — O ha 17,67 ha 10,63 ha 22,35 ha 0 ha O ha
2 onas de extraccién minera (0 %) (1.0 %) (0.7 %) (15 %) 0 %) 0%
_S 7 ; ., 31,58 ha 20,12 ha 121,76 ha 15,29 ha 222,47 ha 52,57 ha
3 onas en consiruccion (1,8 %) (1,1%) (8,2 %) (1,0 %) (10,5 %) (2,5 %)
2 Zonas industriales o 0,55 ha 94,32 ha 2,12 ha 61,45 ha 50,63 ha 43,67 ha
= comerciales (0 %) (5,3 %) (0,1%) (4,1%) (2,4 %) (2,1%)
= . 4 0 ha 11,61 ha Oha 0 ha 0 ha 11,67 ha
3 onas portuarias (0 %) (0,6 %) (0 %) (0 %) (0 %) (0,6 %)
% Zonas verdes urbanas Oha Oha Oha 0 ha Oha 11,89 ha
a (0 %) (0 %) (0%) (0%) (0%) (0,6 %)
Fuente: elaboracion propia a partir de Corine Land Cover 2006
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En el caso del turismo vacacional en Dénia (Figura 6), las dreas turisticas se construyen
fundamentalmente a partir de fejido urbano discontinuo (71,4 % del total de suelo ocupado).
Unicamente el uso deportivo y recreativo destaca en las &reas turisticas (4,4 %) por encima del
porcentaje que, de este mismo uso, se construye fuera del espacio turistico ya que tan sélo un
0,7 % aparece vinculado a la ciudad convencional. De este modo, en Dénia se configuran las dreas
turisticas como espacios fundamentalmente residenciales con minimos usos deportivos o
recreativos. El tejido urbano se localiza fundamentalmente en la primera linea litoral, de modo que
los crecimientos turisticos discontinuos se construyen a ambos lados del nicleo fundacional de la
ciudad, al norte y al sur, en confacto con las playas de arena o los puntos de acceso al mar entre
las rocas. También existe un importante crecimiento hacia el inferior de caracter discontinuo,
motivado por la escarpada orografia de la ladera de El Montgd. De esta manera, los asentamientos

turisticos se adaptan a la pendiente.

Aunque los asentamientos descritos son fundamentalmente discontinuos, deben matizarse las
diferencias que existen entre aquellos que se localizan en la primera linea de costa y los ubicados al

interior en relacién con su organizacién espacial y la variedad de alojamiento turfstico.

En primer lugar, las tipologias edificatorias junto a la costa combinan el bloque de apartamentos
con la vivienda unifamiliar en sus distintas modalidades —en hilera, pareadas o aisladas— para
construir un espacio urbano en el que el espacio publico tiene escasa relevancia como lugar de
encuentro. Unicamente los paseos marftimos y las playas constituyen lugares donde desarrollar la
vida social al margen del espacio libre dentro de las parcelas de alojamiento, pues tanto los
bloques de apartamentos como las viviendas unifamiliares estdan permanentemente asociados a

espacios libres de gestién privada desde los que disfrutar del clima y de la naturaleza.

En segundo lugar, los alojamientos turisticos en establecimientos reglados que completan la oferta
se disponen de distinta forma en la costa y el interior. Aunque partimos de dreas fundamentalmente
residenciales, en las dreas turfsticas situadas en costa se construyen hoteles, al contrario de lo que
sucede en el interior, donde Unicamente existen un par de establecimientos hoteleros. Esta situacion
contrasta con la ciudad tradicional, pues su tejido continuo permite alojar una mayor proporcién de

hoteles que en las areas turisticas.

Por tanto, en el caso del turismo vacacional que caracteriza a Dénia, destaca la construccién de
tejido turistico a partir de vivienda de segunda residencia que se mezcla con otros tipos de
alojamiento —hoteles, apartahoteles, camping, efc.—. Ademds, no se utilizan localizaciones que
exclusivamente tienen buen acceso a las playas, sino que también destacan los desarrollos urbanos
en el interior, con peor acceso a las playas pero espectaculares vistas panorédmicas, donde las

viviendas unifamiliares aisladas alojan, también, turismo.
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Figura 6. Tipos de ocupacién de suelo y delimitacién de areas turisticas en Dénia

— LES MARINES

LES ROTES

EL MONTGO

TIMLIC

AREAS TURISTICAS

Fuente: elaboracién propia

En el caso del turismo de masas en Benidorm existe un cierto equilibrio entre el uso residencial
continuo, discontinuo y el uso deportivo y recreativo, motivado por la estrategia de diversificacion

de la oferta turfstica del municipio (Figura 7).

Figura 7. Tipos de ocupacién de suelo y delimitacién de 4reas turisticas en Benidorm

Fuente: elaboracién propia
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Desde précticamente el inicio de la actividad turistica, Benidorm apuesta en su planeamiento por
una ocupacién del territorio concentrada junto al frente maritimo, liberando el suelo interior del
término municipal (Marti y Oliva, 2002). El tejido continuo caracteriza la estructura urbano-turistica
original de Benidorm con el desarrollo de los ensanches de Levante y Poniente donde se desarrolla
la actividad en un escenario de marcado caracter urbano. Las edificaciones en altura de ambos
ensanches permiten alojar en poca superficie a un gran nimero de visitantes; precisamente, la
tipologia de torre es aquella que caracteriza la estrategia de ocupacién de suelo del modelo

turistico de Benidorm y, también, su imagen mas difundida (Figura 8).

Sin embargo, en los afios 90, comienzan a desarrollarse bolsas de suelo de tejido urbano
discontinuo que se localizan en el interior del término municipal. Este tipo de desarrollo,
fundamentalmente residencial, se construye en continuidad con los municipios colindantes para
ofrecer variedad de alojamiento que complemente al hotelero y a los apartamentos del espacio

urbano original.

La configuracién de espacios libres en estas urbanizaciones residenciales es la propia de las
tipologias de vivienda unifamiliar en sus formas aisladas o agrupadas en comunidad. De igual
manera, se localizan, cerca del continuo urbano, parques acuéticos y de ocio; como es el caso de

los complejos de Aqualandia y Mundomar.

Recientemente, se realiza una importante revisién de la oferta turistica del municipio y, con la
infencién de procurar una mayor variedad de formas de alojamiento y ocio se construyen: un
campo de golf (Villaitana), un resort de lujo (Asia Gardens) y varios parques temdticos (Terra Mitica
y Terra Natura). Todos ellos ocupan una importante cantidad de suelo en el interior del término
municipal y, aunque desvinculadas del continuo urbano, se localizan en posiciones convenientes

para la buena conexién territorial.

Por tanto, con el objetivo de mantener Benidorm como destino turistico de primer orden, el
incremento y la diversificacion de la oferta ha generado nuevos espacios turisticos que hacen que la
estructura de ocupacién de suelo de carécter continuo con la que se identificaba la ciudad en su
origen se haya transformado. Estos cambios han dado lugar a una ocupacién del suelo muy
diferente en la que, practicamente, se ocupan fracciones equivalentes de superficie para el uso

residencial continuo, discontinuo y el deportivo-recreativo.

Por dltimo, en el caso del turismo residencial de Torrevieja, la zona preferida para la ocupacién
turistica se localizd inicialmente junto a la linea costera, ocupando una amplia franja. Més tarde, una
vez consumido practicamente todo el suelo litoral, se comenzé a ocupar el espacio préximo al
Parque Natural de las lagunas de Torrevieja y La Mata, colmatando practicamente todo el espacio
que queda entre ambas lagunas fuera del limite del parque natural, situando en este dmbito una

importante urbanizacién turistico-residencial (Figura 9).
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Figura 8. Imagen del skyline de Benidorm caracterizado por sus edificios en altura

Fuente: elaboracién propia

Figura 9. Tipos de ocupacién de suelo y delimitacién de dreas turisticas en Torrevieja

—— LA MATA

Fuente: elaboracién propia

Estos desarrollos urbanos tienen un marcado caracter discontinuo de uso residencial estacional, a la
vista del dato de viviendas de segunda residencia y la escasa localizacién de cualquier ofro tipo de
alojamiento (Tabla 3). Igualmente destaca la clasificacion de “zonas en construccién” que el
proyecto Corine Land Cover 2006 cuantifica con una superficie en torno al 10 % en Torrevieja y
que se localiza en continuidad con el uso de tejido urbano discontinuo. Este dato invita a deducir
que la produccién de suelo con fines turisticos en el municipio tiende a seguir la estrategia ya
consolidada, aunque si es cierfo que, recientemente, los esfuerzos en cuanto a la cualificacion del

destino han estado concentrados en la construccion de servicios y espacios para el ocio y la cultura.
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Por tanto, en este caso, la produccién de suelo urbano-uristico se centra en ocupar suelos con uso
residencial de manera discontinua, utilizando fundamentalmente tipologias de vivienda unifamiliar
aislada, pareada o en hilera. Asimismo, los espacios libres que se generan en estas dreas son de

gestién y uso privado en su gran mayoria.

4 Conclusiones

La realidad de gran parte de las zonas costeras de la Costa Blanca, en las que el turismo constituye
la base de sus economias, refleja que la actividad turistica requiere de importantes superficies de
territorio para su desarrollo. Ademds, el alto grado de especializacién que demanda la actividad,
para competir dentro de un secfor cada dia més exigente, tiene efectos positivos y negativos sobre

el territorio.

En este estudio, en el que se ponen en relacion las estrategias de ocupacién de suelo y el tipo de
actividad turfstica, se observa cémo la especializacién genera externalidades negativas en cuanto al
consumo de suelo. Sin embargo, la combinacién de distintos tipos de turismo en el ambito territorial
de la Costa Blanca, cubriendo distintos segmentos de la demanda, refuerza la sostenibilidad de la

industria turistica a largo plazo.

Las distintas formas de consumo de suelo pueden asociarse a las cualidades que los distintos tipos
de turismo desarrollan en cada municipio. Se identifica cémo, por una parte, el modelo turistico
residencial se aloja en estructuras de ocupacién extensiva del territorio y, por otra parte, los
modelos dindmicos o de rotacién encuentran soporte en estructuras urbanas compactas. De este
modo, puede afirmarse que existe un vinculo entre las formas de crecimiento urbano de un
asentamiento turistico y el tipo de turismo que aloja. Por tanto, resulta conveniente conocer las
pautas territoriales y urbanas con que se han construido los crecimientos turisticos actuales para
realizar una adecuada planificacion de las estrategias de ocupacién y disefio del espacio urbano-

turfstico a futuro.

En relacién con los datos obtenidos en los diferentes casos de estudio, que explican las estrategias
de ocupacién de las dreas turisticas asociadas a diversos fipos de turismo, pueden destacarse

algunas cuestiones relevantes.

En primer lugar, los valores de ocupacién de suelo respecto a la superficie del t€rmino municipal
son elevados y particularmente altos para los espacios urbanos en los que se desarrollan modelos
turisticos residenciales. Ademas, el andlisis del grado de ocupacién de suelo resulta especialmente
significativo en espacios turisticos litorales al observar que la mayor parte del suelo ocupado
corresponde a espacios urbano-uristicos creados especificamente para el alojamiento de la

actividad.
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Se puede considerar también que, a partir de los casos estudiados, los factores que influyen en un
mayor consumo de suelo son dos. Por una parte, la alta demanda de tipologias unifamiliares con
espacios libres asociados que se produce en el tipo residencial y vacacional y, por ofra parte, los
usos deportivos y recreativos de campos de golf y parques temdticos. Sin embargo, aunque
puedan discutirse algunas cuestiones en relacion con las adecuadas formas de implementacion de
ambos en los modelos turfsticos, si es cierfo que, frecuentemente, los primeros se localizan en
ubicaciones de alto valor paisajistico y ecolégico, como sucede en Dénia y Torrevieja, mientras que
los segundos, como en Benidorm, se plantean en espacios que a priori resultaban de escaso
interés turistico pero que mantienen una estratégica localizacién ferritorial en conexién con

importantes infraestructuras viarias.

En segundo lugar, existen grandes diferencias entre las estrategias de ocupacién para el
alojamiento del turismo de masas y el utilizado por el turismo residencial en la Costa Blanca. El
turismo de masas, en Benidorm, utiliza las tipologias de torre y bloque en la franja préxima a la
costa liberando suelo para otros usos en el interior. Ademas, la funcidén hotelera, comercial y de
ocio de su espacio urbanoturistico complementan la edificacién residencial, influyendo
directamente en el desarrollo de un modelo mas compacto, y también, mas complejo; una
condicién urbana que favorece la diversidad de funciones, aunque manteniendo una alta

especializacion en forno al ocio.

Sin embargo, por su parte, el turismo residencial, en Torrevieja, hace uso de una estrategia de
ocupacién de densidad media-baja para su desarrollo. Los espacios urbano-turisticos generados
son los propios de las estructuras suburbanas monofuncionales en los que la especializacién no se
produce en torno a las actividades del ocio, sino alrededor de enclaves residenciales singulares

donde disfrutar del buen clima y de la proximidad a entornos naturales de gran valor (Serrano-
Estrada et al., 2016).

Y, en el caso del turismo vacacional, en Dénia, se combina cierta variedad tipolégica que permite el
desarrollo de estructuras espaciales que, si bien son proximas a la estructura urbana, mantienen un
alto grado de integracién con el entorno natural, favoreciendo la amortiguacién del gran impacto

paisajistico que las bolsas de alojamiento propias del tejido urbano discontinuo suelen tener.

En tercer lugar, es muy destacable que las estrategias de ocupacién de los modelos vacacional y
residencial se construyen a partir de una escasa existencia de espacio publico ciudadano y se
observa un incremento importante de la cantidad de espacio libre privado —independientemente de
su uso comunitario o individual— en comparacién con la configuracién de los tejidos urbanos

convencionales.

Por todo lo expuesto, se identifica el turismo de masas con las morfologias de tejido urbano

continuo vy, el turismo residencial y vacacional con las morfologias de tejido urbano discontinuo. En
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este sentido es necesario insistir en los efectos negativos derivados del uso extensivo del tejido
urbano discontinuo en la ocupacién cercana a parajes de valor paisajistico y ecolégico. Asi, se
constata la contradiccién existente entre cémo el disfrute de aquellos parajes naturales que
constituyen el principal atractivo turistico se produce poniendo en riesgo el valor de estos mismos

espacios por la presién urbanizadora.

Por tanto, se consideran mas eficientes, en cuanto a su modo de ocupacién, las estructuras
turisticas que sean capaces alojar una mayor cantidad de poblacién turistica en un espacio urbano
reducido de configuracién continua, asi como, con una adecuada proporcién de espacio libre y
actividades especificas del ocio. Por lo cual, son mas eficientes en cuanto a esta consideracién las
tipologias que, en Benidorm, se utilizan para alojar al turismo de masas. En este sentido, a pesar de
que no pueda considerarse como eficiente la ocupacidn sobre la que se desarrolla el turismo
residencial con el uso de tejido discontinuo, serén un tanto més respetuosos con el medio ambiente
los modelos de ocupacién que, como en el caso de Denia, combinan la actividad residencial con
los modos de alojamiento rotacional tipicamente vacacionales dado que producen un espacio

turistico hibrido entre el escenario de cardcter urbano y el paisaje natural.

En definitiva, atender adecuadamente a las diferentes estrategias de ocupacién de la actividad
turistica supone entender la demanda de un mercado diverso y exigente, asi como planificar el
terriforio de acuerdo, no sélo a dicha demanda, sino al interés del desarrollo local y de la

planificacién urbana.

Estratégicamente, los nuevos planes urbanisticos deberédn procurar la construccién de asentamientos
que sigan siendo afractivos para el turismo y también adecuados para el desarrollo futuro de las

ciudades vy territorios del complejo espacio litoral.
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