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6. CONCLUSIONES.
7. ANEXO: TEXTO NORMATIVO.

1. INTRODUCCION: CALIDAD Y SOSTENIBILIDAD DEL PARQUE EDIFICADO.

Con fecha 18 de mayo de 2015 entrd en vigor, al dia siguiente al de
publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, el Decreto 11/2015, de 11
de marzo, por el que se regula el Informe de Evaluacion de los Edificios y se crea el
Registro de Informes de Evaluacién de los Edificios en Castilla-La Mancha.

El reciente Decreto se aprueba en desarrollo del ejercicio de la potestad
reglamentaria de la competencia exclusiva de nuestra Comunidad Auténoma en
materia de vivienda (art. 31.1.22 del Estatuto de Autonomia), adecuandose al
marco de la normativa estatal de cardcter basico, y persiguiendo, en garantia del
derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna y adecuada (art. 47 CE),
como objetivos principales, los de mejora de la calidad de vida y la seguridad de
los ciudadanos (a través del mantenimiento y rehabilitacion del parque edificado,
asi como la mejora de su eficiencia energética y accesibilidad); y buscando,
asimismo, la potenciacién de la rehabilitacion edificatoria y la regeneracién y
renovacion urbanas, la reconversion e impulso del sector de la construccion, y
fomentado la calidad, sostenibilidad y competitividad en la edificacidn.

La referida regulacién autondémica de reciente entrada en vigor se
fundamenta, en definitiva, en el marco del minimo comdn denominador
normativo fijado por la regulacion estatal de caracter basico, que preceptia como
principios que han de regir las politicas publicas de vivienda, y las que tengan
incidencia en materia edificatoria, cuales son entre ellas, la urbanistica, los
principios relativos a la mejora de la calidad, sostenibilidad medioambiental y del
medio urbano, accesibilidad universal y eficiencia energética.
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La regulacidon estatal de dichos principios se aborda en el marco de la
competencia exclusiva estatal, en virtud de los titulos competenciales del articulo
149.1.13, 132 y 182 del Texto Constitucional, sobre la regulacion de las condiciones
basicas que garanticen la igualdad de todos los espafoles en el ejercicio de los
derechos y en el cumplimiento de los deberes constitucionales; en materia de
bases y coordinacidon general de la actividad econdmica; y bases del régimen
juridico de las Administraciones publicas y procedimiento administrativo comun.

Dicha regulacién basica estatal trata de asegurar unos criterios minimos de
calidad y sostenibilidad del parque edificado, asi como obtener informacion que le
permita orientar el ejercicio de sus propias politicas. Para ello, se dota de un
instrumento cual es el Informe de Evaluacién de los Edificios (IEE) que otorga la
necesaria uniformidad a los contenidos que se entienden necesarios para
asegurar el cumplimiento de dichos objetivos, en el ambito de determinados
edificios con trascendencia en el marco de la politica econdmica y de vivienda a
escala estatal, que son los de tipologia colectiva y siempre que su uso sea el
residencial o asimilado.

Se busca también facilitar a las Administraciones competentes un
instrumento que permita disponer de la informacion precisa para evaluar el
cumplimiento de las condiciones bdasicas legalmente exigibles, tanto en materia de
conservacion, como de accesibilidad.

Por ultimo, se regula por el Estado aspectos clave para mejorar la calidad de
vida de los ciudadanos, cuales son la eficiencia energética y el cumplimiento de
los compromisos de Espafia con Europa en el horizonte 2020, y la accesibilidad
universal y el cumplimento de los compromisos asumidos a nivel de tratados
internaciones sobre derechos de las personas con discapacidad.
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2. ADECUACION DE LA NORMATIVA AUTONOMICA A LA REGULACION
ESTATAL DE CARACTER BASICO.

En atencidn a los principios bdsicos expuestos sobre calidad, sostenibilidad
del medio urbano, accesibilidad universal y eficiencia energética, procede, en
primer lugar, realizar una descripcién de la evolucidn normativa en la legislacion
basica estatal, pues es el marco en el que se desenvuelve el reciente Decreto
autondémico 11/2015, de 11 de marzo, que ha supuesto la concrecién de los
referidos principios a través de la regulacion del IEE en nuestra Comunidad
Auténoma, con el fin de concretar dichos aspectos y las condiciones de su
implantacion.

Asi, procede sefialar que el articulo 9 del Texto Refundido de la Ley de
Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, concreta el
deber de conservacion de los propietarios de edificaciones, comprendiendo,
cualquiera que sea la situacién en que se encuentren, los deberes de dedicarlos a
usos que no sean incompatibles con la ordenacidn territorial y urbanistica;
conservarlos en las condiciones legales para servir de soporte a dicho uso vy, en
todo caso, en las de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato legalmente
exigibles; asi como realizar los trabajos de mejora y rehabilitacién hasta donde
alcance el deber legal de conservacion.

Con posterioridad, se generaliza la Inspeccidn Técnica de Edificios (ITE) para
edificios con una antigliedad superior a 50 afos en los municipios con poblacion
superior a 25.000 habitantes, en el articulo 21, en relacién con la Disposicion
adicional tercera, del Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de
apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacién de
deudas con empresas y auténomos contraidas por las entidades locales, de
fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacion y de
simplificacion administrativa. Y en particular, se dispone en el apartado 2 del
articulo 21 que: “2. Las actuaciones contenidas en este articulo se aplicardn en la
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forma, plazos y condiciones que regulen las Comunidades Auténomas. Los
Municipios podrdn establecer sus propias actuaciones en el marco de los minimos
estatales y autonémicos.”

Con posterioridad, la Disposicidén derogatoria Unica de la Ley 8/2013, de 26
de junio, de Rehabilitacion, Regeneracidon y Renovacién Urbanas, procede a la
derogacion del articulo 21 y la Disposicion adicional tercera (ya precitados) del
Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio.

Con la Disposicion Transitoria primera de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbanas, se determina la obligacién
de disponer del Informe de Evaluacion de Edificios (IEE) —sustitutivo de la ITE- para
los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas, y para los
edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva con una antigiiedad
superior a 50 anos, en el plazo maximo de cinco anos, a contar desde la fecha en
que alcancen dicha antigiiedad, salvo que ya cuenten con una inspeccién técnica
vigente, realizada de conformidad con su normativa aplicable y con anterioridad a
la entrada en vigor de esta Ley 8/2013, de 26 de junio. En este uUltimo caso, se
exigird el Informe de Evaluaciéon cuando corresponda su primera revisién de
acuerdo con aquella normativa, siempre que la misma no supere el plazo de diez
anos, a contar desde la entrada en vigor de la Ley. También se prevé la
obligatoriedad del IEE para: “El resto de los edificios, cuando asi lo determine la
normativa autondmica o municipal, que podrd establecer especialidades de
aplicacion del citado informe, en funcion de su ubicacidn, antigiiedad, tipologia o
uso predominante”.

Por su parte, la Ley 8/2013, de 26 de junio, establece, ademas, la obligacion
de inscribir el IEE en un Registro publico, que debera crearse en cada Comunidad
Auténoma, formando parte de un registro integrado, con el fin de disponer de la
informacidn necesaria para el desarrollo de nuevas politicas publicas, asegurando
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los principios de informacién, coordinacién y eficacia de las Administraciones
publicas.

En relacidn con la eficiencia energética se atendera a las previsiones de lo
dispuesto en la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de
16 de diciembre, relativa a la eficiencia energética y en la Directiva de
refundicién y complemento de la anterior: Directiva 2010/31/UE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 19 de mayo.

Por ello, la certificacion contendrd, no sélo una calificacién del edificio a
tales efectos (mediante letras, de la A a la G), sino también unas recomendaciones
sobre las mejoras energéticas que podrian realizarse. Y dado que la Directiva exige
qgue esta certificacidon se adjunte cuando una vivienda se ponga en venta o en
alquiler, en aras de una mayor transparencia del mercado, una mayor informacién
para los propietarios y un menor coste en su emisién, se busca la doble
racionalidad y sinergia que supone incluirla en el IEE.

Por otra parte, respecto al principio de accesibilidad universal hay que
poner de manifiesto lo dispuesto en la Ley 26/2011, de 1 de agosto, de
adaptacidon normativa a la Convencion Internacional sobre los Derechos de las
Personas con Discapacidad, que exige la realizacién de los ajustes razonables en
materia de accesibilidad universal (con sus obras correspondientes),
estableciendo incluso un plazo, que finaliza en el afio 2015: momento a partir del
cual pueden ser legalmente exigidos, tanto para los edificios, como para los
espacios publicos urbanizados existentes.

Asimismo, es preciso que la regulacion autondmica del IEE que nos ocupa
suponga la adecuacidn a la normativa basica estatal respecto al contenido del IEE
conforme al Anexo Il (Modelo-tipo de IEE) del Real Decreto 233/2013, de 5 de
abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracidon y renovaciéon urbanas, 2013-2016,
previéndose en este Plan estatal (y, por ende, correlativamente en nuestro Plan
regional de vivienda) un Programa de Rehabilitacion Edificatoria (Capitulo V), un
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Programa de Fomento a la Regeneracion y Renovacion urbanas (Capitulo VI), y un
Programa de ayudas a la implantacion del IEE (Capitulo VIII), resultando,
asimismo, dicha regulacién autondmica conforme a la Disposicién adicional
segunda del Clausulado del Convenio de Colaboracién, suscrito el 21 de julio de
2014, entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténoma de Castilla-La
Mancha, para la ejecucidon del Plan estatal de vivienda, que determina que la
Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha creard y pondra en marcha un
Registro de Informes de Evaluacién de Edificios con anterioridad a la concesidn de
cualquier ayuda por el Programa de Rehabilitacion Edificatoria, Regeneracién y
Renovacién Urbana y Apoyo a la Implantacién del Informe de Evaluacién de
Edificios, por lo que resulta preciso para percibir este tipo de ayudas tener en
marcha el Registro objeto de creacién por el Decreto autondmico sobre el que
versa el presente articulo doctrinal.

3. OBJETO DEL DECRETO 11/2015, DE 11 DE MARZO, POR EL QUE SE
REGULA EL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS Y SE CREA EL REGISTRO
DE INFORMES DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS EN CASTILLA-LA MANCHA.

3.1. ADECUACION DE LA NORMATIVA AUTONOMICA DEL IEE A LA
NORMATIVA BASICA ESTATAL.

El objeto del Decreto es regular las condiciones en las que se realizara el
Informe de Evaluacién de los Edificios (IEE), crear el Registro de IEE y regular los
aspectos concernientes a su gestion; todo ello en orden a la adecuacion de la
regulacién autondmica a la regulacién estatal de caracter basico, conformada por
la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién, Regeneracién y Renovacion
Urbanas, asi como por Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula
el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y
la regeneracidn y renovacién urbanas, 2013-2016; basando la actuacién de los
poderes publicos implicados en los principios basicos de mejora de la calidad,
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sostenibilidad medioambiental y del medio urbano, accesibilidad universal y
eficiencia energética, ya desarrollados en los apartados anteriores.

3.2. MODIFICACION DEL PLAN REGIONAL DE VIVIENDA PARA AMPLIAR LAS
AYUDAS AUTONOMICAS A LA REHABILITACION EDIFICATORIA, Y DE LA
REGENERACION Y RENOVACION URBANAS.

Es objeto, ademas, del Decreto 11/2015, de 11 de marzo, modificar los
articulos 38 y 45 del Decreto 71/2014, de 24 de julio, por el que se regula el Plan
de Fomento del Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria, y Ia
Regeneracidon y Renovaciéon Urbanas 2013-2016 de Castilla-La Mancha (Plan
regional de vivienda), en beneficio de los destinatarios de ayudas, de financiacion
autondmica, del Programa de Fomento de la Rehabilitacién Edificatoria, y del
Programa de Fomento de la Regeneracién y Renovacion Urbanas.

Por ello, se suplementan con financiaciéon autonémica, las ayudas previstas
con financiacion estatal, tanto sus importes unitarios como los porcentajes de
aplicacién a los costes subvencionables para su calculo, y se aumentan las ayudas
previstas para las zonas privativas de las viviendas y edificios de una sola vivienda,
con financiacién exclusivamente a cargo de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, en el caso del Programa de Fomento de la rehabilitacién edificatoria.
De igual forma se aumenta la ayuda unitaria por vivienda y el porcentaje aplicable
al coste subvencionable para su cdlculo, en obras de rehabilitaciéon del Programa
de Fomento de la Regeneracion y Renovacién Urbanas.

4. SISTEMATICA DEL DECRETO.
Contiene el Decreto del IEE autondmico una parte expositiva y 12 articulos,
divididos en tres Capitulos: Capitulo | “Disposiciones generales” que versa sobre el

objeto del Decreto, ambito de aplicacion y competencias en relaciéon con las
actuaciones reguladas en el mismo; Capitulo Il “El Informe de Evaluacion de los
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Edificios en Castilla-La Mancha”, concerniente al contenido del IEE, los sujetos
obligados y calendario de realizacidn, el procedimiento, el régimen sancionador,
los efectos del informe desfavorable, asi como la capacitacion técnica requerida
para la elaboracién del Informe; y Capitulo Ill “El Registro de Informes de
Evaluacion de los Edificios de Castilla-La Mancha” que se refiere a la estructura,
datos inscribibles, requisitos minimos de inscripcién, organizacion y
funcionamiento del Registro de Informes de Evaluacion de los Edificios de Castilla-
La Mancha, y la gestidn electrdnica de los procedimientos registrales.

Contiene, ademas, dos disposiciones transitorias y tres disposiciones
finales.

Asimismo, la Disposicion transitoria Unica regula la situacién en que quedan
los edificios que, a la entrada en vigor del Decreto autondmico, dispongan de la
ITE en vigor -con regulacién en los arts. 137 y 138 del TRLOTAU, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, y art. 64 del Reglamento de Disciplina
del TRLOTAU, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril-, en relacidn con el
IEE.

La Disposicidon transitoria segunda prevé el régimen transitorio del
calendario y plazos de realizacidn del IEE para edificios de antigliedad superior a
50 afos.

La Disposicion final primera modifica la redaccién de los articulos 38 y 45
del Plan regional de vivienda, incrementando la cuantia de las ayudas del
Programa de Fomento de la Rehabilitacion Edificatoria y del Programa de
Fomento de la Regeneracién y Renovacidon Urbanas, como anteriormente ha
guedado indicado.

Por su parte, la Disposicion final segunda habilita el desarrollo normativo
del Decreto por Orden de la persona titular de la Consejeria competente en
materia de vivienda (actual Consejeria de Fomento) y la Disposicién final tercera
se refiere a la entrada en vigor del Decreto (el dia siguiente al de su publicacién en
el DOCM).
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5. RESENA SOBRE EL CONTENIDO DEL DECRETO.
* En el Capitulo | “Disposiciones generales”:

Articulo 1. Objeto.

El objeto del Decreto es regular el IEE y crear en Castilla-La Mancha el
Registro de IEE.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Se aplica a todos los edificios de tipologia de vivienda colectiva cuyos
propietarios estén obligados a acreditar los aspectos de contenido del IEE (estado
conservacion, accesibilidad universal y eficiencia energética), segun articulo 5, que
mas adelante se desarrolla.

Articulo 3. Competencia.

A nivel normativo, corresponde a la Comunidad Auténoma de Castilla-La
Mancha el desarrollo normativo de la regulacién estatal de cardcter basico del IEE
y la competencia a nivel gestidon (implantacién y gestidén) corresponde a la
Direccién general competente en materia de vivienda de la actual Consejeria de
Fomento.

* En el Capitulo Il “El Informe de Evaluacion de los Edificios en Castilla-La
Mancha”

Articulo 4. El IEE.

Identifica la totalidad del inmueble por referencia catastral y contiene
informacidon detallada sobre la evaluacion del estado de conservacion, las
condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacidn de personas con
discapacidad para el acceso y utilizacidn del edificio, y la certificacién de eficiencia
energética (CEE) del edificio (que se rige por el Decreto autonémico 29/2014, de 8
de mayo, por el que se regulan las actuaciones en materia de certificacion de la
eficiencia energética de los edificios en la Comunidad Auténoma de Castilla-La
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Mancha y se crea el Registro Autondmico de Certificados de Eficiencia Energética
de Castilla-La Mancha).

También determina las deficiencias detectadas al estado de conservacién y
los ajustes razonables en materia de accesibilidad, y se ajusta al modelo de IEE
previsto en el Anexo Il del Plan estatal de vivienda (o al que en el futuro pueda
determinarse por la normativa basica estatal).

Articulo 5. Sujetos obligados, inmuebles afectados y calendario de
realizacion del IEE.

Estan obligados a disponer de IEE, debidamente registrado, los propietarios
Unicos de edificios, comunidades y agrupaciones de comunidades de propietarios,
de edificios:

- Catalogados o protegidos (**) y los que cuenten con antigiiedad
superior a 50 anos (debiendo realizarse el IEE en los plazos determinados
por la DT 22 del presente Decreto que nos ocupa), salvo que ya cuenten
con una ITE en vigor realizada de conformidad con su normativa aplicable
y con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 8/2013, de 26 de junio,
en cuyo caso, se exigird el IEE cuando corresponda su primera revision de
acuerdo con aquella normativa, siempre que no supere el plazo de 5 afos
a contar desde la entrada en vigor de la referida Ley 8/2013. Si asi fuera,
el IEE deberd cumplimentarse con aquellos aspectos que estén ausentes
de la inspeccidn técnica realizada.

34) Nuestra Comunidad Autonoma establece la obligatoriedad del IEE para edificios catalogados y
protegidos, al igual que para las inspecciones técnicas periddicas se prevé en la legislacion
urbanistica, dentro del mayor margen que permite la Disposicion transitoria primera de la Ley
8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacién Urbanas, que sefiala que,
ademas de los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva con antigiiedad superior a 50
afios, ademas de los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas, establece que:
“El resto de los edificios, cuando asi lo determine la normativa autonémica o municipal, que podrd
establecer especialidades de aplicacion del citado informe, en funcién de su ubicacion, antigiiedad,
tipologia o uso predominante”; siendo, por tanto, de una concreta tipologia objeto de proteccién los
edificios catalogados y protegidos.
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- Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a las ayudas
publicas a la rehabilitacién edificatoria (referentes a obras de
conservacion, accesibilidad o eficiencia energética).

Por ultimo, indicar que la periodicidad minima del IEE se prevé en 10 afos.

-Articulo 6. Procedimiento. Control e inscripcion del IEE.

Una vez realizado el IEE se solicita por el titular de los edificios (o su
representante legal) la inscripcion en el Registro autondmico de IEE. Y el plazo
para efectuar la inscripcidon es de 2 meses desde la presentacion de la solicitud
debidamente cumplimentada (y en el caso de transcurso del plazo indicado sin
gue se haya producido la inscripcién, se entiende aceptada la solicitud vy
producida la misma).

Ademds, atendiendo a lo sefialado por el Consejo Consultivo de Castilla-La
Mancha, en su Dictamen n? 56/2015, de 25 de febrero, mediante Orden se
regularan y complementardn el resto de aspectos procedimentales del
procedimiento para efectuar el IEE, asi como de su inscripcién en el Registro
autondmico; precisandose, por ello, en el apartado 3 del articulo 6 lo siguiente:

“3. Mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se
regulard el resto de aspectos procedimentales del procedimiento a seguir para
efectuar el IEE, asi como su inscripcion en el Registro de Informes de Evaluacion de
los Edificios en Castilla-La Mancha, previsto en el Capitulo Ill del presente
Decreto.” (**)

35) Sobre la inscripcion consideramos oportuno destacar que se requiera para la misma el pago
de tasas, en virtud de lo establecido en la Ley 9/2012, de 29 de noviembre, de Tasas y Precios
Publicos de Castilla-La Mancha y otras medidas tributarias, dada la exigencia del pago de tasa
por la inscripcidn en Registros oficiales —Tarifa 4.- “Inscripcion en Registro oficiales”:
actualmente, con la entrada en vigor de la Ley 10/2014, de 18 de diciembre, de Presupuestos
Generales de la Junta de Comunidades para el 2015, en su articulo 56 se prevé la actualizacién
de tasas, elevando hasta la cantidad que resulte de la aplicacion del coeficiente 1,02 sobre la
cuantia que resulte exigible en el 2014 que era de 3,06 € —total: 3,12 euros-, y dada la exigencia
del pago de tasa por inscripcién en el Registro autondmico del Certificado de Eficiencia
Energética incluido en el IEE: Tarifa 18, del articulo 3 de la Ley 7/2008, de 13 de noviembre, de
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La referida Orden concretard los aspectos procedimentales de la inscripcidn
y de reciente aprobacion, bajo la denominacién de Orden por la que se establece
el procedimiento de inscripcion del Informe de Evaluacion de los Edificios y se
regula el Registro Autonémico de Informes de Evaluacién de los Edificios de
Castilla-La Mancha.

Articulo 7. Régimen sancionador.

El incumplimiento de la obligacién de efectuar el IEE tiene la condicién de
infraccion urbanistica, que es tipificada como infraccion leve del articulo 183 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU).

Articulo 8. Efectos del informe desfavorable.

En caso del mismo por el estado de conservacién o accesibilidad, la
Direccién general competente en materia de vivienda de la actual Consejeria de
Fomento lo pone de manifiesto al Ayuntamiento para que proceda a adoptar
medidas de intervencién administrativa oportunas (6rdenes de ejecucién, etc). Si
se subsanan las deficiencias, se debe redactar un nuevo IEE y presentar para su
inscripcion.

Articulo 9. Capacitacion para la elaboracion del IEE.

Puede suscribirse por técnicos facultativos competentes (Arquitectos
superiores y arquitectos técnicos -u otros técnicos que determinen tanto el
Ministerio de Fomento, como el Ministerio de Industria, Energia y Turismo, por
Orden ministerial, segln lo sefialado por la DF 182 Ley 8/2013-, encargados de la
direccion de obra y direccién de ejecucién de obra, sin perjuicio de los técnicos
competentes determinados en el Decreto autonémico 29/2014, de 8 de mayo, del
CEE), y, ademas, podran suscribirse los IEE por las entidades que ofrezcan
servicios de elaboraciéon de informes. En el caso de edificios publicos seran
técnicos los responsables de los Servicios Técnicos correspondientes.

regulacion de Tasas en materia de Industria, Energia y Minas de Castilla-La Mancha, por un
importe de 16,32 €.
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* En el Capitulo Il “El Registro de Informes de Evaluacion de los Edificios
de Castilla-La Mancha”.

Articulo 10. Registro de IEE.

Mediante el presente Decreto 11/2015, de 11 de marzo, se crea el Registro
publico autondmico de IEE, que estd adscrito a la Direccién general competente
en materia de vivienda de la actual Consejeria de Fomento. Los profesionales y
entidades que ofrezcan servicios de elaboracién de IEE podrdn solicitar
telemdticamente la inscripcidn voluntaria en la seccién especifica del Registro.

La inscripcion tanto el IEE, como de los profesionales y entidades que
ofrezcan servicios de elaboracion de IEE no implica la conformidad de la
Administracion con el contenido del IEE o que quede acreditado el cumplimiento
de requisitos exigibles, respectivamente.

En conformidad con lo dictaminado por el Consejo Consultivo de Castilla-La
Mancha, en su Dictamen n2 56/2015, de 25 de febrero, se sefialan aspectos de
coordinacion con otros censos y Registros administrativos de otras
Administraciones y en particular con los censos y registros municipales, entre
ellos, el Registro de edificios del articulo 65 del Decreto 234/2011, de 26 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU
(RDU), y en garantia de la autonomia municipal se sigue manteniendo el régimen
del deber de inspeccidn periddica de construcciones previsto en el articulo 138
TRLOTAU y articulo 64 RDU (*°).

36 , . 1 T . ore .
) Articulo 64. La inspeccion periddica de construcciones y edificaciones.

“1. Las personas propietarias de toda construccion o edificacion catalogada o protegida, asi como en
cualquier caso, superior a cincuenta afios, deberdn efectuar la primera inspeccion técnica de los
mismos dentro del afio siguiente a aquel en que se produzca su catalogacion o se declare su
proteccion, o en el seno de aquel en que cumplan cincuenta afios desde su construccion.

A los efectos de este precepto también se considerard construccion toda obra de consolidacion o
rehabilitacion que, por afectar profundamente el conjunto del edificio, tenga un cardcter
equivalente.

Las subsiguientes inspecciones se realizardn dentro del afio siguiente a aquel en que hayan
transcurrido cinco afios desde la anterior inspeccion. {...)
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A su vez, se indica la coordinacién entre el Registro autonémico del IEE con
el Registro autondmico de certificados de eficiencia energética.

Articulo 11. Estructura, datos inscribibles y requisitos minimos de
inscripcion. Organizacion y funcionamiento del Registro.

Se refleja en el precepto la estructura del Registro autondmico, datos
inscribibles y requisitos minimos de inscripcion, por lo que se indica que el
Registro cuenta con dos Secciones: Seccion primera para los IEE (donde se
inscriben los IEE, las actualizaciones incluso por subsanacion de deficiencias del
informe desfavorable y las renovaciones y cancelaciones) y la Seccidon segunda
para Técnicos competentes y entidades que ofrecen servicios de elaboracién de
IEE (inscripcion, actualizacidon, renovacién y cancelacién); remitiendo a los
requisitos minimos previstos en el articulo 4 para la Secciéon primera y en el
articulo 9 y 10 para la Seccion segunda.

Serd determinada mediante Orden de la Consejeria competente en materia
de vivienda la organizacidn y funcionamiento del Registro, y la Direccion General

3. La inspeccidn técnica se llevard a cabo por profesionales titulados legalmente competentes para
ello, y sus informes consignardn el resultado de la inspeccién con descripcion de:

a) El estado, y desperfectos y deficiencias, en su caso, apreciados en:

1. La estructura y cimentacion.

2. Las fachadas interiores, exteriores y medianeras del edificio, en especial de los elementos que
pudieran suponer un peligro para la via publica, como petos de terrazas, placas, etcétera, y de las
patologias que puedan afectar a la integridad del edificio, como fisuras, humedades, etcétera.

3. Cubiertas y azoteas.

4. Fontaneria y la red de saneamiento del edificio.

b) Las causas de los desperfectos y las deficiencias apreciados, asi como las medidas recomendadas,
en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacion
estructurales, y para mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun
el destino propio de la construccion o edificacion.

¢) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obras realizados
para cumplimentar las recomendaciones contenidas en €l o, en su caso, los informes técnicos de las
inspecciones anteriores {...)

5. Si transcurrido el plazo para efectuar la inspeccion periodica del edifico, la persona propietaria no
la hubiere realizado, el Municipio le ordenard la realizacion de la misma, otorgdndole un plazo de
tres meses al efecto, y en el caso de comprobar que éstas no se han realizado, acordar su realizacion
en sustitucion de aquél y a su costa.”
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competente en materia de vivienda pondra a disposicién en el portal corporativo
de la Junta de Comunidades un servicio de consulta de datos de interés que
contenga el Registro.

Articulo 12. Gestion electronica de procedimientos registrales.

Esta se efectuard mediante aplicacion informatica creada al efecto en la
sede electronica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
(www.jccm.es).

* Asimismo el Decreto contiene dos disposiciones transitorias y tres
disposiciones finales, que seguidamente desarrollamos.

* En la Disposicién transitoria primera. “Edificios que dispongan de ITE en
vigor”Regula la situacion en que quedan los edificios que, a la entrada en vigor del
Decreto, dispongan de la Inspeccidn Técnica del Edificio en vigor (con regulacién
en los arts. 137 y 138 del TRLOTAU, y arts. 64 del RDU del TRLOTAU), quedando la
ITE integrada como parte el IEE.

* La Disposicion transitoria segunda “Régimen transitorio del calendario y
plazos de realizacion del IEE para edificios de antigiiedad superior a 50 afios”, de
conformidad con el articulo 5 sefala el régimen transitorio del calendario y plazos
de realizacion del IEE para edificios con antigliedad superior a 50 afos (salvo que
ya cuenten con una ITE en vigor realizada de conformidad con su normativa
aplicable y con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 8/2013, de 26 de junio,
en cuyo caso, se exigira el IEE cuando corresponda su primera revisién de acuerdo
con aquella normativa, siempre que no supere el plazo de 5 afios a contar desde
la entrada en vigor de la referida Ley 8/2013), con sefialamiento de una horquilla
temporal (calendario) desde la entrada en vigor de la Ley 8/2013 hasta
determinado limite temporal y en funcién de la antigliedad del edificio, segun lo
siguiente:
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= Edificios de mas de 100 afios de antigliedad, desde el 28 de junio
de 2013 (*') y hasta el 28 de junio de 2015.

= Edificios con mas de 80 y hasta 100 afios de antigliedad, hasta el
28 de junio de 2016.

= Edificios con mas de 65 y hasta 80 afios de antigliedad, hasta el 28
de junio de 2017.

= Edificios con una antigliedad entre 50 y hasta 65 afios de
antigliedad, hasta el 28 de junio de 2018.

= En la Disposicion final primera “Modlificaciéon del Decreto 71/2014, de 24
de julio, por el que se regula el Plan de Fomento del Alquiler de Viviendas, la
Rehabilitacion Edificatoria, y la Regeneracion y Renovacion Urbanas 2013-2016 de
Castilla-La Mancha”, el apartado “uno”, modifica la redaccion del articulo 38 del
Plan regional de vivienda “Tipo y cuantia de las ayudas” (Capitulo IV del Programa
de Fomento de la rehabilitacién edificatoria), y el apartado “dos” modifica la
redaccion del articulo 45 del Plan regional “Tipo y cuantia de las ayudas” (del
Capitulo V del Programa de Fomento de Regeneracion y Renovacién Urbanas).

Como ya sefialamos anteriormente, se suplementan con financiacién
autondmica, las ayudas previstas con financiacién estatal.

Por ello, en el articulo 38 se aumenta la cuantia maxima de las ayudas por
edificio que no podra superar el importe de multiplicar 12.500 €/vivienda (antes,
con la redaccién originaria del Plan regional de vivienda, 11.000 €) y por cada 100
m2 de superficie util de local (13.750 € -antes 12.100 €- cuando se trate de
edificios BIC, catalogados o con proteccidn integral), aumentandose, a su vez, las
ayudas unitarias que, dependiendo del tipo de actuacién —conservacion, mejora
de calidad y sostenibilidad o accesibilidad-, suben 500. Y asi mismo, se amplia a
500 € mas la cuantia maxima de las distintas partidas, y se amplia el porcentaje
del coste subvencionable un 15% mas, en las ayudas a conceder por obras en

37) Fecha de entrada en vigor de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracion y
Renovacidn Urbanas.
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zonas privativas de viviendas y en edificios de una sola vivienda (siendo todas
estas ultimas ayudas de financiacién exclusiva autondmica).

Por su parte, en el articulo 45 se aumenta el porcentaje del coste
subvencionable del 35% de la anterior redaccién al 50%, y la cuantia maxima de
las ayudas unitarias de 11.000 € de antes a 12.500 € actual.

Con este suplemento de la financiacién autondmica descrito, en definitiva,
se consigue aumentar la cuantia total de las ayudas en favor de los beneficiarios.

= Por su parte, la Disposicion final segunda “Competencias para el
desarrollo del Decreto”, que habilita el desarrollo normativo del Decreto por
Orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda
de la actual Consejeria de Fomento.

* Y la Disposicion final tercera “Entrada en vigor” se refiere a la entrada en
vigor del Decreto (el dia siguiente al de su publicacién en el DOCM), siendo precisa
la inmediata aplicaciéon del mismo para dar efectividad a las lineas de ayudas de
vivienda sobre todo las del Programa de apoyo al IEE (que requiere por Convenio
con el Ministerio la necesaria implantacidn del Registro autondmico) y las de los
Programas de rehabilitacion edificatoria, y de Regeneracién y Renovacion
urbanas, por la modificaciéon de su financiacion mediante modificado del Plan
regional de vivienda; mdxime cuando ya se dispone de la efectividad de la
financiacion estatal (*®), y lo que se pretende es que el ciudadano ya disponga de
las ayudas indicadas en cuanto se cumplan las premisas normativas necesarias
para ello.

38) Orden FOM/2252/2014, de 28 de noviembre, por la que se determina la efectividad de las lineas
de ayuda previstas en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de
fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracidon y renovacion
urbanas 2013-2016.
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6. CONCLUSIONES.

En conclusidn, podemos poner de manifiesto que el Decreto 11/2015, de 11
de marzo, por el que se regula el Informe de Evaluacion de los Edificios y se crea el
Registro de Informes de Evaluacidn de los Edificios en Castilla-La Mancha, supone
en el ambito de la competencia exclusiva autondmica en materia de vivienda, la
adecuacion al dictado de los principios inspiradores de actuacion de las politicas
publicas, en el marco del minimo comun denominador normativo fijado por el
Estado, en el ejercicio de su competencia sobre la regulacién de las condiciones
basicas que garanticen la igualdad de todos los espafioles en el ejercicio de los
derechos y en el cumplimiento de los deberes constitucionales; en materia de
bases y coordinacidon general de la actividad econdmica; y bases del régimen
juridico de las Administraciones publicas y procedimiento administrativo comun,
en virtud del articulo 149.1.13, 132 y 182 de la Constitucidén; principios
fundamentales como los de mejora de la calidad, sostenibilidad medioambiental y
del medio urbano, accesibilidad universal y eficiencia energética, por lo que se
procede a regular y concretar el alcance de un instrumento tan valioso tanto para
los propietarios de edificios, en orden a conocer el estado completo de su
inmueble y su capacidad de mejora en los aspectos de conservacién, accesibilidad
y eficiencia energética que engloba, como para las Administraciones publicas con
competencias concurrentes en materia edificatoria, en el sentido de disponer de
informacidn relevante sobre el parque residencial de vivienda colectiva y para la
consecucién de subvenciones en materia de rehabilitacion edificatoria (referentes
a obras de conservacidn, accesibilidad o eficiencia energética).
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7. ANEXO: TEXTO NORMATIVO
(DOC-M, n2 52, de 17 de marzo de 2015)

Decreto 11/2015, de 11/03/2015, por el que se regula el Informe de Evaluaciéon
de los Edificios y se crea el Registro de Informes de Evaluacion de los Edificios, en
Castilla-La Mancha.

El objetivo fundamental de la politica de vivienda en Castilla-La Mancha, en
desarrollo de la competencia exclusiva en materia de vivienda (art. 31.1.22 del Estatuto de
Autonomia), y en el marco de la legislacién basica estatal, es el de garantizar el derecho
constitucional de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada, reconocido en el
articulo 47 de la Constitucion Espafiola, potenciando la mejora de las condiciones de
conservacion, de eficiencia energética y de accesibilidad de los inmuebles, y con ello la
calidad de vida de las personas que las habitan, y a la vez impulsar el sector de la
construccidn, y adecuando la actuacion de los poderes publicos implicados a los principios
basicos de mejora de la calidad, sostenibilidad medioambiental y del medio urbano,
accesibilidad universal y eficiencia energética.

Asi, la Ley 8/2013, de 26 de junio, establece la obligacion, para determinados tipos
de edificaciones, de contar con un Informe de Evaluacion de los Edificios (IEE) cuyo objeto
es nutrir los censos de construcciones, edificios, viviendas y locales que precisen
actuaciones de rehabilitacién, en materia de conservacion, accesibilidad y eficiencia
energética. La Ley establece, ademas, la obligacién de inscribir dichos IEE en un registro
publico que debera crearse en cada Comunidad Auténoma, formando parte de un registro
integrado Unico, con el fin de disponer de la informacién necesaria para el desarrollo de
nuevas politicas publicas, asegurando los principios de informacién, coordinacion y
eficacia de las Administraciones Publicas.

El Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, establece un Programa de ayudas a la
implantacién del IEE e incorpora en sus anexos el modelo de formulario donde se detalla

pormenorizadamente el contenido del informe.

El Convenio de Colaboracion, suscrito el 21 de julio de 2014, entre el Ministerio de
Fomento y la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, para la ejecucidn del Plan
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estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion
y renovacion urbanas, 2013 — 2016, ademas de establecer el marco de colaboracién entre
las dos Administraciones Publicas para la gestion del programa estatal de apoyo a la
implantacidon del IEE, recoge en su cldusula adicional segunda el compromiso de la
Comunidad Autonoma de crear y poner en marcha el Registro de Informes de Evaluacion
de los Edificios, con anterioridad a la concesion de cualquier tipo de ayuda relacionada con
los programas de fomento de la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion urbana, asi
como el de apoyo a la implantacion del propio informe.

El Decreto 71/2014, de 24 de julio, contiene, entre otros, un programa de ayudas a
la implantacion del IEE, en desarrollo del Programa regulado en el Plan Estatal, conforme a
lo acordado en el Convenio de Colaboracion suscrito entre la Comunidad Auténoma y el
Ministerio de Fomento.

Asimismo el Plan regional contiene, en el Programa de ayudas a la rehabilitacion
edificatoria, la previsidon de ayudas a la rehabilitacién de zonas privativas de las viviendas y
en edificios de una sola vivienda, como complemento autondmico e independiente a las
ayudas a la rehabilitacién contempladas en dicho Plan regional, dado que tienen en
comun los fundamentos en que se apoya y los objetivos que persiguen, y que no son otros
gue la incidencia en el ahorro y la eficiencia energética de las viviendas, entre otros, de
acuerdo con lo dispuesto por las Directivas de la Unidén Europea, y los Gobiernos Central y
Autondmico.

En desarrollo de lo establecido en la Disposicidon transitoria primera de la Ley
8/2013, de 26 de junio, asi como en el Plan estatal de fomento del alquiler, la
rehabilitacidn edificatoria y la regeneracidn y renovacién urbana 2013-2016, y en virtud de
los compromisos adquiridos por la Comunidad Auténoma reflejados en el Convenio de
Colaboracidn para la ejecucion del plan estatal, con la aprobacién del presente Decreto se
pretende regular el procedimiento, los efectos, el calendario de aplicacién y los sujetos
afectados por el IEE en el ambito de la Comunidad Auténoma, asi como la creacion del
Registro de Informes de Evaluacién de los Edificios de Castilla-La Mancha.

El Decreto se estructura en torno a tres capitulos, dos disposiciones transitorias y

tres disposiciones finales. El Capitulo | regula las disposiciones generales: el objeto, ambito
de aplicacion y competencias en relacion con las actuaciones reguladas en el mismo. El
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Capitulo Il regula el contenido del IEE, los sujetos obligados, inmuebles afectados, vy el
calendario de realizacion, el procedimiento, el régimen sancionador, los efectos del
informe desfavorable, asi como la capacitacion técnica requerida para la elaboracion del
Informe. El Capitulo Il regula la estructura, datos inscribibles, requisitos minimos de
inscripcion, organizacion y funcionamiento del Registro de Informes de Evaluacién de los
Edificios de Castilla-La Mancha, y la gestion electrénica de los procedimientos registrales.

La Disposicion transitoria primera regula la situaciéon en que quedan los edificios
que, a la entrada en vigor del presente Decreto, dispongan de la Inspeccién Técnica de
Edificios (ITE) en vigor, en relacién con el IEE. Y la Disposicidn transitoria segunda regula el
régimen transitorio del calendario y plazos de realizacion del IEE para edificios de
antigliedad superior a 50 afios.

Por su parte, la disposicidn final primera modifica la redaccién de los articulos 38 y
45 del Decreto 71/2014 de 24 de julio, por el que se regula el Plan de Fomento del Alquiler
de Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria y la Regeneracion y Renovacion Urbanas 2013-
2016 de Castilla-La Mancha, incrementando la cuantia de las ayudas del Programa de
Fomento de la rehabilitacion edificatoria y del programa de Fomento de la Regeneracién y
Renovacién Urbanas. Se suplementan con financiacién autondmica, las ayudas previstas
con financiacién estatal, tanto sus importes unitarios como los porcentajes de aplicacién a
los costes subvencionables para su cdlculo, y se aumentan las ayudas previstas para las
zonas privativas de las viviendas y edificios de una sola vivienda, con financiacion
exclusivamente a cargo de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, en el caso del
programa de Fomento de la rehabilitacién edificatoria. De igual forma se aumenta la
ayuda unitaria por vivienda y el porcentaje aplicable al coste subvencionable para su
calculo, en obras de rehabilitacién del programa de Fomento de la Regeneracién vy
Renovacion Urbanas.

Ademas, la Disposicion final segunda habilita el desarrollo normativo del Decreto
por Orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda y la
Disposicidn final tercera se refiere a la entrada en vigor del Decreto.

En virtud de cuanto antecede, a propuesta de la Consejera de Fomento, informado

favorablemente por la Comisidn Regional de la Vivienda en su sesion de 1 de diciembre de
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2014, de acuerdo con el Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, y previa deliberacion
del Consejo de Gobierno en su reunidn del dia 11 de marzo de 2015.

Dispongo:
Capitulo |
Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto.

El presente Decreto tiene por objeto regular el Informe de Evaluacion de los
Edificios (IEE) en el dmbito territorial de Castilla-La Mancha, asi como la creacion del
Registro autondmico de Informes de Evaluacién de los Edificios de Castilla-La Mancha, en
desarrollo de las previsiones contenidas en la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

El presente Decreto sera de aplicacion a los todos los edificios de tipologia de
vivienda colectiva cuyos propietarios, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5, estén
obligados a acreditar la situacién en la que se encuentra el edificio en relaciéon con su
estado de conservacion, el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad
universal, asi como sobre el grado de eficiencia energética del mismo.

Articulo 3. Competencia.

Es competencia de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, dentro de su
ambito territorial y conforme a la regulacién estatal de caracter basico, establecer el
desarrollo normativo del marco general de regulaciéon del IEE, fijando los aspectos
minimos que deben ser revisados y los criterios de evaluacion.

El 6rgano de la Administraciéon autonédmica competente en relacidn con las
actuaciones contempladas en el presente Decreto en materia de implantacion y gestion
del Registro de Informes de Evaluacidon de los Edificios de Castilla-La Mancha sera la
Direccién General que tenga atribuidas las competencias en materia de vivienda, en los
términos expuestos en el Capitulo Il del presente Decreto.
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Capitulo I

El Informe de Evaluacion de los Edificios en Castilla-La Mancha

Articulo 4. El Informe de Evaluacion de los Edificios (IEE).

1. El IEE identificara el bien inmueble con expresion de su referencia catastral y
contendra de manera detallada:

a) La evaluacién del estado de conservacion del edificio (incluyendo deficiencias
detectadas, en su caso).

b) La evaluacién de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién del edificio, de
acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de
realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

c) La certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y
mediante el procedimiento establecido para la misma en el Decreto 29/2014, de 8 de
mayo, por el que se regulan las actuaciones en materia de certificacion de la eficiencia
energética de los edificios de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha y se crea el
Registro Autondmico de Certificados de Eficiencia Energética de Castilla-La Mancha.

2. El IEE se ajustara al modelo contenido en el Anexo Il del Real Decreto 233/2013,
de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacién edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, o al modelo
que resulte vigente en la normativa estatal basica.

3. El IEE realizado por encargo del propietario Unico de edificios de vivienda, o la
comunidad o agrupacion de comunidades de propietarios que se refieran a la totalidad de
un edificio o complejo inmobiliario extendera su eficacia a todos y cada uno de los locales
y viviendas existentes en el mismo.

Articulo 5. Sujetos obligados, inmuebles afectados y calendario de realizacion del
IEE.
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1. Estan obligados a disponer del IEE, debidamente registrado, los propietarios
Unicos de edificios, las comunidades de propietarios o las agrupaciones de comunidades
de propietarios de edificios de tipologia de vivienda colectiva, que se encuentren en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Los edificios catalogados o protegidos, asi como todos los edificios de antigliedad
superior a 50 afios, en los plazos que se indican en la Disposicion transitoria segunda del
presente Decreto, salvo que ya cuenten con una ITE en vigor realizada de conformidad con
su normativa aplicable y con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 8/2013, de 26 de
junio, en cuyo caso, se exigird el IEE cuando corresponda su primera revisién de acuerdo
con aquella normativa, siempre que no supere el plazo de 5 afos a contar desde la
entrada en vigor de la referida Ley 8/2013, de 26 de junio. Si asi fuere, el IEE deberd
cumplimentarse con aquellos aspectos que estén ausentes de la inspeccion técnica
realizada.

b) Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas con el objeto
de acometer obras de rehabilitacién edificatoria (referentes a obras de conservacion,
accesibilidad o eficiencia energética), con anterioridad a la formalizacion de la peticién de
la correspondiente ayuda.

2. Para el calculo de la antigliedad de los edificios, segln los casos, se tendra en
cuenta la fecha de la licencia de usos y actividad, ya sea de primera ocupacién o de
apertura o funcionamiento o, en su caso, desde el otorgamiento de la calificacion
definitiva.

En defecto de los documentos anteriores y para los edificios que no estén sujetos a
otras licencias mas que la de primera ocupacién se tendrd en cuenta la fecha de
terminacién de su ejecucion que conste en el Registro de la Propiedad, Catastro, archivos
municipales, registros fiscales u otros, salvo prueba en contrario aportada por la persona
propietaria. A los efectos de terminacidon de la ejecucidon de los edificios, también se
considerara toda obra de consolidacion o rehabilitacion que, por afectar profundamente
al conjunto del edificio, tenga un cardacter equivalente.

3. El IEE tendrd una periodicidad minima de diez afios.

Articulo 6. Procedimiento. Control e inscripcion del IEE.
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1. Una vez realizado el IEE, el propietario del edificio, la comunidad de propietarios
0 agrupaciones de comunidades de propietarios, o sus representantes legales, deberan
solicitar su inscripcion en el Registro de Informes de Evaluacion de los Edificios.

2. El plazo para proceder a la inscripcion del IEE por el encargado del Registro sera
de dos meses desde la presentacién de la solicitud debidamente cumplimentada y
acompafada de la documentacion preceptiva. En caso de que fuere necesario formular
requerimiento para la subsanacion de la solicitud, el plazo para la inscripcion quedara en
suspenso por el tiempo que medie entre la notificaciéon del mismo y su efectivo
cumplimiento por el interesado o, en su defecto, durante el transcurso del plazo
concedido.

Si hubiera transcurrido el plazo para proceder a la inscripcidén sin que se haya
producido la inscripcion, se entendera aceptada la solicitud y producida la inscripcion.

3. Mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se regulara
el resto de aspectos procedimentales del procedimiento a seguir para efectuar el IEE, asi
como su inscripcion en el Registro de Informes de Evaluacion de los Edificios de Castilla-La
Mancha, previsto en el Capitulo Ill del presente Decreto.”

Articulo 7. Régimen sancionador.

El incumplimiento de la obligacion de efectuar el IEE, en la forma y plazos
establecidos, tendrd la consideracidn de infraccion urbanistica, con el caracter y las
consecuencias establecidas en el articulo 183 Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo.

Articulo 8. Efectos del informe desfavorable.

1. En el caso de que el IEE resultase desfavorable, en cuanto al estado de
conservacion del edificio, o pusiera de manifiesto la necesidad de realizar ajustes
razonables en materia de accesibilidad, la Direccion General que tenga atribuidas las
competencias en materia de vivienda lo notificara al Ayuntamiento correspondiente con
el fin de que este proceda segun la naturaleza y gravedad de las deficiencias y de
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conformidad con lo establecido en el Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en relacidon con las érdenes de
ejecucion u otras medidas de intervencion administrativa que resulten procedentes.

2. Si las deficiencias apreciadas fueran subsanadas con posterioridad a la
inscripcion del Informe en el Registro de Informes de Evaluacidn de los Edificios, debera
ser redactado y presentado en el Registro un nuevo Informe que evalle el estado del
edificio una vez finalizadas las obras de subsanacién para su inscripcion.

Articulo 9. Capacitacion para la elaboracion del IEE.

1. El IEE podra ser suscrito tanto por los técnicos facultativos competentes como,
en su caso, por las entidades que ofrezcan servicios de elaboracién de IEE, siempre que
cuenten con dichos técnicos. A tales efectos, se considera técnico facultativo competente
el que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales
habilitantes para la redaccién de proyectos o direccion de obras y direccidn de ejecucion
de obras de edificacion, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacién, o haya acreditado, segin las normas de desarrollo de la
legislacion estatal basica, la cualificacién necesaria para la realizacidon del informe, sin
perjuicio de los técnicos competentes para la elaboracion del Certificado de Eficiencia
Energética regulado en el Decreto 29/2014, de 8 de mayo.

Dichos técnicos, cuando lo estimen necesario, podran recabar, en relacion con los
aspectos relativos a la accesibilidad universal, el criterio experto de las entidades vy
asociaciones de personas con discapacidad que cuenten con una acreditada trayectoria en
el ambito territorial de que se trate y tengan entre sus fines sociales la promocion de
dicha accesibilidad.

2. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas
enumeradas en el articulo 2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, podran
suscribir los Informes de Evaluacion, en su caso, los responsables de los correspondientes
servicios técnicos que, por su capacitacién profesional, puedan asumir las mismas
funciones a que se refiere el apartado anterior.

3. Las deficiencias que se observen en el IEE se justificaran en el mismo bajo el
criterio y la responsabilidad del técnico competente que lo suscriba.
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El Registro de Informes de Evaluacion de los Edificios de Castilla-La Mancha

Articulo 10. E/ Registro de Informes de Evaluacion de los Edificios de Castilla-La
Mancha.

1. Mediante la presente disposicion se crea el Registro de Informes de Evaluacion
de los Edificios de Castilla-La Mancha, de acuerdo con lo establecido en la Ley 8/2013, de
26 de junio.

2. Dicho Registro se adscribe a la Direccién General competente en materia de
vivienda que sera el érgano gestor del mismo.

3. Con el fin de disponer de informacion sobre los profesionales y entidades que
ofrezcan servicios de elaboracion de IEE en la Comunidad Auténoma y poderla poner a
disposicion de los interesados, los técnicos competentes y entidades interesados podran
solicitar a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, de forma voluntaria y por via
telemadtica mediante firma electrdnica, su inscripcién en una seccion especifica del
Registro (Seccidn segunda).

4. La inscripcidn en el Registro de los Informes de Evaluacion de los Edificios no
supondrd, en ningun caso, la conformidad de la Administracion con el contenido del
informe, pudiendo éste ser comprobado, posteriormente, mediante control o inspeccion.
Para la inscripcion de técnicos competentes y entidades que ofrezcan servicios de
elaboracion de IEE, deberd quedar suficientemente acreditado por parte de los mismos el
cumplimiento de los requisitos legales que les faculta para el ejercicio de dicha actividad,
lo que conllevara la previa comprobacién documental por la Direccion General
competente en materia de vivienda, que procedera, en su caso, a la correspondiente
inscripcion.

5. El Registro es publico, rigiéndose, ademas de por este Decreto, por lo previsto en
la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrdénico de los ciudadanos a los servicios
publicos.

6. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, y en el articulo 5 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de

98



174

Gabilex m

Ne 2 Castilla-la Mancha

Junio 2015 \\\%
WIITE

rehabilitacion, regeneracidén y renovacién urbanas, y en relacién con la sostenibilidad y
calidad del parque edificado, los IEE serviran para nutrir los censos de construcciones,
edificios, viviendas y locales precisados de rehabilitacion, en el ambito de las distintas
Administraciones publicas territoriales, precisandose de la necesaria coordinacién entre
los distintos censos y registros administrativos.

En particular, resulta precisa la coordinaciéon administrativa con los censos y
registros municipales, entre ellos, el Registro de edificios previsto en el articulo 65 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril; por
lo demds se mantendra el deber de inspeccidn periddica de construcciones previsto en el
articulo 138 del TRLOTAU vy articulo 64 del RDU

Asimismo, y a efectos de coordinacidn administrativa el Registro de Informes de
Evaluacién de los Edificios de Castilla-La Mancha, regulado en el presente Decreto, debera
estar coordinado con el Registro autondémico de Certificados de Eficiencia Energética,
regulado en el Decreto 29/2014, de 8 de mayo, cuyas medidas concretas quedaran
previstas en la normativa de desarrollo del presente Decreto.

Articulo 11. Estructura, datos inscribibles y requisitos minimos de la inscripcion.
Organizacion y funcionamiento del Registro.

1. El Registro de Informes de Evaluacidn de los Edificios de Castilla-La Mancha
contendra las siguientes secciones:

a) Seccién Primera. Informes de Evaluacién de los Edificios (en la que se efectuara
la inscripcion de los IEE, y de las actualizaciones —incluidas las previstas en el articulo 8.2
del presente Decreto con motivo de la subsanacién de deficiencias el IEE desfavorable-
renovaciones y cancelaciones de los IEE previamente inscritos).

b) Seccién Segunda. Técnicos competentes y entidades que ofrecen los servicios de
elaboracion de IEE en la Regidn (en la que se efectuara la inscripcién de los técnicos y
entidades de referencia, y de la actualizacion, renovacion y cancelacién de la inscripcion
de los técnicos y entidades previamente registrados).

En cuanto a los requisitos minimos de la inscripcién en la Seccidn primera, se estara
a lo dispuesto en el articulo 4, y en la Seccion segunda en los articulos 9 y 10 del presente
Decreto. Y en relacidon con las medidas de coordinacién administrativa con otros Registros
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administrativos de las distintas Administraciones publicas, se estard a lo dispuesto en el
apartado 6 del articulo 10 del presente Decreto.

2. Mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se regulara
la organizacidn y funcionamiento del Registro, asi como el procedimiento de inscripcién y
las condiciones de acceso a los datos incluidos en el mismo.

3. Sin perjuicio de lo que se establezca en la disposicidon a que se refiere el apartado
anterior, y con las limitaciones previstas en la normativa de aplicacion sobre proteccion de
datos de caracter personal, la Direccion General competente en materia de vivienda podra
a disposicion del publico, en el portal corporativo de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, www.castillalamacha.es, un servicio de consulta de los datos de mayor interés

que se contengan en el Registro.

Articulo 12. Gestidn electronica de los procedimientos registrales.

La gestidn electrdnica de los procedimientos registrales, derivada de la inscripcidn
registral de los IEE conforme se establece en el presente Decreto y de las solicitudes de
inscripcion de profesionales y entidades que ofrezcan servicios de elaboracidon de IEE
realizadas por via telematica, se llevara a cabo mediante la aplicacién informatica creada
al efecto en la sede electréonica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,

WWW.jccm.es.

Disposicion transitoria primera. Edificios que dispongan de ITE en vigor.

Con el objeto de evitar duplicidades entre el IEE y la ITE, regulada en el articulo 64
del Decreto 34/2011, de 26 de abril, el informe resultante de ésta se integrard como parte
del IEE regulado en el articulo 4 de este Decreto, teniéndose este ultimo por producido
cuando el informe de ITE ya realizado haya tenido en cuenta exigencias derivadas de su
normativa iguales o mas exigentes a las establecidas en este Decreto. En caso contrario, el
informe de ITE deberd completarse con los extremos regulados en el mismo.

Disposicion transitoria segunda. Régimen transitorio del calendario y plazos de
realizacion del IEE para edificios de antigliedad superior a 50 afios.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del presente Decreto, estan
obligados a disponer del IEE, debidamente registrado, los propietarios Unicos de edificios,
las comunidades de propietarios o las agrupaciones de comunidades de propietarios de
edificios de antigliedad superior a 50 afios (salvo que ya cuenten con una ITE en vigor
realizada de conformidad con su normativa aplicable y con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 8/2013, de 26 de junio, en cuyo caso, se exigira el IEE cuando corresponda
su primera revision de acuerdo con aquella normativa, siempre que no supere el plazo de
5 afios a contar desde la entrada en vigor de la referida Ley 8/2013, de 26 de junio), en los
plazos que se indican a continuacion:

= Edificios de mas de 100 afios de antigliedad, desde el 28 de junio de
2013 y hasta el 28 de junio de 2015.

= Edificios con mas de 80 y hasta 100 afos de antigliedad, hasta el 28 de
junio de 2016.

= Edificios con mas de 65 y hasta 80 afios de antigliedad, hasta el 28 de
junio de 2017.

= Edificios con una antigliedad entre 50 y hasta 65 afios de antigliedad,
hasta el 28 de junio de 2018.

Disposicion final primera. Modificacion del Decreto 71/2014, de 24 de julio, por el
que se regula el Plan de Fomento del Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacién Edificatoria, y
la Regeneracion y Renovacion Urbanas 2013-2016 de Castilla-La Mancha.

Uno. Se modifica el “Articulo 38. Tipo y cuantia de las ayudas”, quedando
redactado como sigue:

“Articulo 38. Tipo y cuantia de las ayudas

1. La cuantia mdxima de las ayudas se determinard en funcion del coste
subvencionable de la actuacion correspondiente al edificio o edificios, que comprenderd el
coste total de las actuaciones subvencionables en las condiciones establecidas en el
articulo 35. En caso de contener actuaciones de mds de uno de los tipos indicados, el
presupuesto deberd desglosarse de acuerdo a cada una de ellas.

2. La cuantia mdxima de las subvenciones a conceder por edificio, que no podrd
superar el importe de multiplicar 12.500 euros por cada vivienda y por cada 100 m2 de
superficie util de local (13.750 € cuando se trate de edificios declarados bienes de interés
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cultural, catalogados o que cuenten con proteccion integral en el instrumento de
ordenacion urbanistica correspondiente) se atendrd a las siguientes condiciones:

a) Se calculara multiplicando, por el numero de viviendas y por cada 100 m2 de
superficie util de locales del edificio que consten en la escritura de division horizontal, o, en
su defecto, en el Registro de la Propiedad o en el Catastro, las ayudas unitarias
establecidas a continuacion:

- 2.500 euros para las actuaciones de conservacion. En este caso, si ademds se
acometen simultdneamente actuaciones para la mejora de la calidad y sostenibilidad que
resulten subvencionables por este Programa, la ayuda de conservacion se incrementard en
1.000 euros, y en otros 1.000 euros mds, si ademds se realizan obras de accesibilidad.

- 2.500 euros para las actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad, cuando
se cumplan las condiciones establecidas en el articulo 35 o, como mdximo 5.500 €, si en
cumplimiento de dichas condiciones se redujera al menos en un 50% la demanda
energética anual global de calefaccion y refrigeracion del edificio.

- 4.500 euros para las actuaciones de mejora de la accesibilidad.

Las cuantias sefialadas anteriormente podrdn incrementarse un 10%, cuando se
trate de edificios declarados Bienes de Interés Cultural, catalogados o que cuenten con
proteccion integral en el instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente.

b) La cuantia mdxima de las subvenciones a conceder por edificio no podrd superar
el 50% del coste subvencionable de la actuacion. No obstante y de manera excepcional en
el caso de actuaciones para la mejora de la accesibilidad y sdlo, en la partida
correspondiente a la accesibilidad, se podrd llegar al 65%.

c¢) En cualquiera de los casos anteriores, para poder computar la cuantia establecida
por cada 100 m2 de superficie util de local serd necesario que los acuerdos a que se refiere
el apartado 1.b) del articulo 36 establezcan que los locales participen en los costes de
ejecucion de las obras correspondientes.

2.1. La cuantia mdxima de las subvenciones a conceder por las obras en zonas
privativas de las viviendas y en edificios de una sola vivienda no podrd superar:

- 1.500 euros para las obras de conservacion.

- 1.500 euros para actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad.
- 2.000 euros para actuaciones de mejora de la accesibilidad.
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Esta subvencion estard a cargo de los presupuestos de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.

La cuantia mdxima de las subvenciones a conceder por vivienda no podra superar el
50% del coste subvencionable de la actuacion. No obstante y de manera excepcional en el
caso de actuaciones para la mejora de la accesibilidad y solo, en la partida
correspondiente a la accesibilidad, se podrd llegar al 65%.”

Dos. Se modifica el “Articulo 45. Tipo y cuantia de las ayudas”, quedando redactado
como sigue:

“Articulo 45. Tipo y cuantia de las ayudas.

1. La cuantia mdxima de las ayudas se determinard atendiendo al coste
subvencionable de la actuacion, que incluird, en su caso, los costes desglosados segun los
tipos de actuaciones subvencionables establecidos en el articulo 42 y no podrd exceder del
50% del coste subvencionable de la actuacion.

2. La cuantia mdxima de las ayudas se calcularad multiplicando el numero de
viviendas por las ayudas unitarias establecidas a continuacion:

- Hasta 12.500 euros por cada vivienda objeto de rehabilitacion.

- Hasta 30.000 euros por cada vivienda construida en sustitucion de otra
previamente demolida.

- Para las actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano (obras de urbanizacion o reurbanizacion del dmbito), hasta 2.000 euros por cada
vivienda objeto de rehabilitacidn y/o por cada vivienda construida en sustitucién de otra
previamente demolida.

A la cantidad resultante del cdlculo anterior, se le afiadiran:

- Hasta 4.000 euros anuales, por unidad de convivencia a realojar,
durante el tiempo que duren las obras y hasta un mdximo de 3 afios, para las
actuaciones de realojo temporal.

- Hasta 500 euros por vivienda rehabilitada o construida en sustitucion de
otra demolida, para financiar el coste de los equipos y oficinas de planeamiento,
informacion, gestion y acompafiamiento social.

3. Las subvenciones de este Programa serdn compatibles con cualesquiera otras
publicas, siempre y cuando su importe no supere el coste total de la actuacion.”
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Disposicion final segunda. Competencias para el desarrollo del Decreto.

Se faculta a la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda
para dictar las disposiciones que sean necesarias para el desarrollo y ejecucién del
presente Decreto.

Disposicion final tercera. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

Dado en Toledo, el 11 de marzo de 2015.

104



