PUBLICACIONES DEL INSTITUTO
DE ESTUDIOS MADRILENOS

Biblioteca de Estudios Madrileiios
Publicados 36 volumenes

Itinerarios de Madrid
Publicados 20 volumenes

Coleccion Temas Madrilerios
Publicados 21 voltimenes

Coleccion Puerta del Sol
Publicados 3 volumenes

Cldsicos Madrilevios
Publicados 9 volumenes

Coleccion Plaza de la Villa
Publicados 2 volumenes

Coleccion Puerta de Alcald
Publicados 3 voltiimenes

Madyrid en sus Diarios
Publicados 5 volumenes

Conferencias Aula de Cultura
Publicadas mas de 600 conferencias

Anales del Instituto de Estudios
Madrilefios
Publicados 45 volumenes

Madrid de los Austrias
Publicados 7 voliumenes

Guias Literarias
Publicados 3 voltiimenes

ANALES
DEL
INSTITUTO
DE
ESTUDIOS
MADRILENOS

Tomo
XLV

C.S. 1. C.

2005

MADRID

ISSN 0584-6374

9"778405"846370

ANALES DEL INSTITUTO
DE ESTUDIOS MADRILENOS

Tomo XLV

MADRID

El tomo XLV de los

ANALES DEL INSTITUTO
DE ESTUDIOS MADRILENOS

comprende estudios —referi-
dos a Madrid— en los que al-
ternan temas de Historia, Ar-
te, Literatura, Geografia, etc.,
notas biogrdficas sobre ma-
drileios ilustres y aconteci-
mientos varios de la vida ma-
tritense.

Foto de portada:

Relieve en el pedestal de la estatua
de Cervantes en la Plaza de las
Cortes en el que se representa a
don Quijote vy Sancho, original de
José Piquer.



Anales del Instituto de Estudios Madrilerios publica anualmente un volumen de mas de
quinientas paginas dedicado a temas de investigacion relacionados con Madrid y su pro-
vincia. Arte, Arqueologia, Arquitectura, Geografia, Historia, Urbanismo, Lingiiistica, Lite-
ratura, Sociedad, Economia y Biografias de madrilefios ilustres y personajes relacionados
con Madrid son sus temas preferentes. Anales se publica ininterrumpidamente desde 1966.

Los autores o editores de trabajos o libros relacionados con Madrid que deseen dar
a conocer sus obras en Anales del Instituto de Estudios Madrilefios deberan remitirlas a
la secretaria del Instituto, calle Duque de Medinaceli, 6, 28014 Madrid; reservandose la
direccién de Anales la admisién de los mismos. Los originales recibidos son sometidos
a informe y evaluacion por el Consejo de Redaccidn, requiriéndose, en caso necesario,
el concurso de especialistas externos.

DIRECCION DE ANALES DEL INSTITUTO DE ESTUDIOS MADRILENOS:

PRESIDENTE DEL INSTITUTO DE EsTUDIOS MADRILENOS: José Portela Sandoval (UCM).

PRESIDENTE DE LA COMISION DE PUBLICACIONES DEL INSTITUTO DE EsTUDIOS MADRILENOS: Alber-
to Sanchez Alvarez-Insta (Instituto de Filosofia, CSIC).

SECRETARIO DE LA CoMISION DE PuBLicacioNEs: Rufo Gamazo Rico (Cronista de Madrid).

CoNsEJO DE REDACCION:

Alfredo Alvar Ezquerra (CSIC), Luis Miguel Aparisi Laporta (Instituto de Estudios Madri-
lefios), Eloy Benito Ruano (Real Academia de la Historia), José del Corral Raya (Cro-
nista de Madrid), Ricardo Donoso Cortés y Mesonero Romanos (UPM), Maria Tere-
sa Ferniandez Talaya (Fundacién Madrid Nuevo Siglo), José Fradejas Lebrero (UNED),
José Montero Padilla (UCM), Manuel Montero Vallejo (Catedratico de Ensenanza
Media, Madrid), Alfonso Mora Palazén (Ayuntamiento de Madrid), M.* del Carmen
Simén Palmer (CSIC).

CONSEJO ASESOR:

Enrique de Aguinaga (UCM; Cronista de Madrid), Carmen Anén Felia (UPM), Rosa
Basante Pol (UCM), Francisco de Diego Calonge (CSIC), Manuel Espadas Burgos
(CSIC), Maria Pilar Gonzélez Yanci (UNED), Miguel Angel Ladero Quesada (UCM),
Jests Antonio Martinez Martin (UCM), Aurea Moreno Bartolomé (UCM), Leonardo
Romero Tovar (Universidad de Zaragoza), José Simén Diaz (UCM), Virginia Tovar
Martin (UCM), Fernando Teran Troyano (UPM), Manuel Valenzuela Rubio (UAM).

1.S.S.N.: 0584-6374
Dep6sito legal: M. 4593-1966

Printed in Spain Impreso en Esparia

ORMAG (ormag@retemail.es) - Avda. de la Industria, 8. Nave 28 - Tel. 91 661 78 58 - 28108 Alcobendas (Madrid)



SUMARIO

Pdgs.
Memoria
Memoria de actividades del Instituto de Estudios Madrilefios.......... 13
Articulos
Propiedad, alquiler y especulacion en Madrid a mediados del si-
glo xv: Alfonso Alvarez de Toledo, por MANUEL MONTERO VALLEJO .. 17
Realistas y comuneros en Madrid en los arios 1520y 1521. Introduc-
cion al estudio de su perfil sociopolitico, por MAxiMo DiaGo HER-
NANDO .evttteeeernunnrreeeessamrrereeessamnrereeeesasnrreeeeesssnmnneneeesssnmmnneeeesssnmmnnenes 35
Los plateros madrilerios en los atios centrales del Siglo de Oro, por
JOSE DEL CORRAL RAYA ..coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 95
Criados y cofres de alhajas de los hijos de Carlos IV (1771-1794),
POT PILAR NIEVA SOTO ..evviiiiiiiiiiiiiieeiiiiiiitee ettt 105

Los retablos de la parroquia de Santiago de Madrid. Pedro de la
Torre, Sebastidn de Benavente y Alonso Cano, por JUAN MARiA
CRUZ YABAR .ueiiiiiiiiieiniieeeeitee ettt ettt et e st e s e e smaeeenans 155

Sobre el retablo mayor de la ermita de Nuestra Seviora de la Poveda de
Villa del Prado (Madrid) y sus autores toledanos, José y Alonso
de Ortega (1655), por ANTONIO JOSE DiaZ FERNANDEZ .........ccveenn.en. 179

La antigua Basilica de Atocha. Reconocimiento de su imagen fisica
a través de elementos subsistentes: Los restos escultdricos de la
fachada y un cuadro de las Descalzas Reales, por M.? DEL CARMEN

RODRIGUEZ PENAS ...ciiiiiiiiiiiiiiceetc et 209
El puente histérico de Ambite sobre el rio Tajusia, por PILAR CORELLA

SUAREZ .ttt sttt ettt e 231
Iconografia madrileiia inconclusa, por Luis MIGUEL APARISI LAPORTA. 247

AIEM, XLIV (2004), 7-10 I1.S.S.N.: 0584-6374



AIEM, XLIV, 2005

INDICE

Pdgs.

Estatuaria y ornamentacion exterior de la catedral de la Almudena,
por ALFONSO MORA PALAZON ....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e

Los Pozos de la Nieve de la calle Fuencarral, la parcelacion vy di-
vision de los terrenos y su influencia en el ensanche de Madrid,
por M.? TERESA FERNANDEZ TALAYA ....ccoovuiiiiiiiiiiiiieiniieceeiec e,

Transformaciones de las estaciones ferroviarias de Madrid, por
M.? PILAR GONZALEZ YANCI ..cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

El botamen de la Real Botica de la Reina Madre Nuestra Sefiora
de Madrid, por Rosa BASANTE PoL y M.* ELENA CID GARCiA.............

Materiales para una toponimia de la provincia de Madrid (V), por
FERNANDO JIMENEZ DE GREGORIO .....ceeonurieenurereninieennireeennineeesnneeennns

El testamento de Felipe de Guevara, por ELENA VAZQUEZ DUENAS ......

La biblioteca de don Julidn Antonio Rodriguez, un arquitecto ma-
drilevio de la Ilustracién (1802), por Jost Luis BARRIO MoOYA. .........

De libros y autores, por MERCEDES AGULLO Y COBO .....cevveveeeeneeneennenn.
La cuna de Cervantes, por JOSE BARROS CAMPOS .......ccceeevervenueeeennenn.

Algunas fdbulas inéditas y otras no coleccionadas de don Juan
Eugenio de Hartzenbusch, por Jost FRADEJAS LEBRERO ................

Una novela madrileria: «La ronda de pan y huevo o El Rosario de
la aurora», del escritor coruviés Antonio de San Martin, por
JULIA MARTA LABRADOR BEN ....cccvvviiiiiiiiiieeecciicceeeeeeee e

Galdos: tiltimos avios en Madrid (y memoria de una visita al escritor),
POr JOSE MONTERO PADILLA ...oouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e

Medio siglo en Madrid, Sinesio Delgado, «Memorias de un escritor
puiblico de tercera fila», por Jost MANUEL GONZALEZ FREIRE .........

Una «campaiia de prensa» en el Madrid de 1904, por JuaN ANTO-
NIO MARRERO CABRERA ...cecetiiieieieiiiiiiiiiiiiiiiiniieeeereeeeeeeeeeeeeeaeasasnnnnnns

El escritor madrilerio Francisco Vighi (1890-1962) vy su lugar en la
vanguardia espariola, por PEDRO CARRERO ERAS ........cccceevviennneenn.

Mihura, ilustrador grdfico, por ALBERTO SANCHEZ ALVAREZ-INSUA ........

La Cruz soviada: concepcion y construccion del Valle de los Caidos,
POT CARLOS SAGUAR QUER ..eeeiiuiiiiiiieeeiiiiiiieeeeeeniiiieeeeeeniiireeeeessaneees

Anteguerra, guerra y posguerra en la crisis de la capitalidad, por ENrI-
QUE DE AGUINAGA ..uuiiiitieeeeeiiitteeeesaittteeeesenattteeeesssaabaseeeessssanrsaeeeens

Toponimos madrilefios: Madrid, por JOAQUIN CARIDAD ARIAS .................

_ 8-

327

357

387

421

439
469

487
511
559

589

617

647

673

701

731
743

757

797
817



INDICE AIEM, XLIV, 2005

Pdgs.
Nota

Miguel Mihura 1961. Una visién desencantada de Madrid, por Ar-

BERTO SANCHEZ ALVAREZ-INSUA ....ccooiiiiimiiiiiiniiieiniiiieeiee e 833

Necrolégicas
Gregorio de Andrés Martinez, por JULIAN MARTIN ABAD ..........cccoceunee.. 841
Jaime Castillo, por M.* TERESA FERNANDEZ TALAYA .....ccuevveienienuieiennnns 845
Reseiias de libros

DURAN, MARIA-ANGELES, et al., La aportacion de las mujeres a la socie-

dadvy a Zq economia de la Comunidad de Madrid, por ALBERTO

SANCHEZ ALVAREZ-INSUA ..uiiiiiiiiiiee et 849
PaNiaGuA MAzorrA, ANGEL, Catdlogo de colonias agricolas histéricas

de la Comunidad de Madrid. 1850-1980, por ALBERTO SANCHEZ

ALVAREZ-INSUA iiiiiiiie et e e 850
MAaRrTIN BERMUDEZ, SANTIAGO, Las Gradas de San Felipe y Empe-

fios de la lealtad. Lances y albures en el Madrid de antario, por

JULIA MARIA LABRADOR BEN ...covvviiiiiiiiiiieiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e 852
De Madrid a los tebeos. Una mirada grdfica a la Historieta madrile-

fia, por JULIA MARIA LABRADOR BEN .....cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeceeeeeee 853
SANCHEZ, MARGARITA, Mi mapa de Madrid, por ALBERTO SANCHEZ ALvA-

REZ-INSUA oottt e e e eeaas 855
GUILLEN, JORGE, Cienfuegos, por JOSE FRADEJAS LEBRERO .................. 856
Madrid Histérico. Editada por Madrid Histérico Editorial, S.L., por

MARIA TERESA FERNANDEZ TALAYA ...ouoiiiiiiieeeiiiiiiiee e 857
FERNANDEZ TALAYA, MARIA TERESA, Santuario y Monasterio de Nues-

tra Seriora de Valverde. Historia vy Rehabilitacién, por Luis MIGUEL

APARIST LAPORTA .covnniiiiieiiiieeeiee e e et e e eeans 859



PROPIEDAD, ALQUILER Y ESPECULACION
EN MADRID A MEDIADOS DEL SIGLO XV:
ALFONSO ALVAREZ DE TOLEDO

Por MANUEL MONTERO VALLEJO

Académico correspondiente de Bellas Artes

1. PROPIEDAD Y ALQUILER EN EL MADRID MEDIEVAL

En articulo aparecido hace unos afos, avanzabamos algunas cuestio-
nes al respecto. Manifestabamos que, ya en tiempos del Fuero, determina-
dos moradores y, quiza, vecinos de Madrid habitaban en régimen de alqui-
ler. Ya en el siglo x1v, la practica se habia extendido bastante, y a fines de
esta centuria, la llegada de personas mas o menos incardinadas en la 6rbi-
ta real habria contribuido considerablemente a incrementar el volumen de
poblaciéon que vivia en casa ajena, sin perjuicio de que, segtin veremos, cier-
tos censos casi constituian una forma de propiedad.

Estimdbamos a la orden de Santo Domingo como mayor potencia
en cuanto a concentrar propiedad urbana con fines de rentabilizarla a
base de alquileres, dentro de una operacién perfectamente programada.
También, que debia ser, hasta entonces, mas frecuente el alquiler de in-
muebles con finalidad comercial —casas-tiendas, boticas— que el de aqué-
llos destinados puramente a vivienda. Para las postrimerias del siglo xv,
tenemos abundantes muestras de que el alquiler era cosa ordinaria, tanto
de casas para vivir como de tiendas; incluso, hemos mostrado cémo la
especulacién del suelo hacia subir increiblemente las sumas en concep-
to de propiedad o de censo de manera exorbitada en lugares privile-
giados .

! Vid. principalmente M. MoNTERO VALLEJO, «Apuntes sobre la construccién y la vivienda
en el Medievo madrilefio», en Anales del Instituto de Estudios Madrilerios (AIEM), XXXI,
1992, especialmente 242-244. También, M. MonTERO VALLEJO, «Las prioras del monasterio
de Santo Domingo el Real de Madrid durante la Edad Media», en ATEM, XXXIV, 1994, 293-
318. Asimismo, M. MoNTERO VALLEJO, La calle Mayor, escenario de Madrid en la época de Feli-
pe II, Ciclo El Madrid de Felipe II, Madrid, 1998.
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Pero ya antes de las tltimas fechas reseiiadas el proceso se habia dis-
parado; concretamente, en la segunda mitad del reinado de Juan II. Curio-
samente, y como en otras partes, es tiempo de desérdenes y conflictos de
toda indole, a méas de que se produce recesién de los efectivos humanos y
parcial despoblacién en ciertos lugares, pero, al menos desde 1440, se regis-
tra un espectacular aumento de los arrabales y, como adelantamos, un cre-
cimiento de la vivienda de alquiler?.

Hemos indicado en otros lugares cémo lo primero constituye un casi segu-
ro efecto de compensacién ante la despoblacién del ntcleo, por razones de
precio y seguridad fisica, pero también —tanto para ello como para lo segun-
do— influye la ya comentada llegada de nuevas gentes que requieren sitio
donde morar; si, para época inmediatamente anterior, son los servidores rea-
les de distinto pelaje quienes acrecen la némina de madrilefios, para las déca-
das de 1440-60 ha debido también pesar la categoria de Madrid como villa
realenga y el desarrollo del mercado y de la vida mercantil en general®.

Mostraremos, en las lineas siguientes, como la cifra de casas y locales
comerciales a censo era muy notable; como el subarriendo constituia prac-
tica comun; cé6mo, incluso, era habitual compartir domicilio con el duefio.
Cémo, ademas, ciertos vecinos, y de muy elevado rango, tenian fincas a censo
como parte importante de sus ingresos; uno de ellos, el poderoso contador
mayor Alonso Alvarez de Toledo. Es, precisamente, protagonista de uno de
los mas complejos asuntos de arriendo y subarriendo tipicos de la época.

De que no sélo él —y las citadas monjas de Santo Domingo— adquirian
inmuebles con el solo propésito de extraerles beneficio mediante censo y
alquiler, contamos con bastantes testimonios. Otras veces, sobraba vivien-
da, y se arrendaba una parte, incluso de las casas principales. He aqui un
caso clarisimo: ya en 1444, el mayorazgo de Luzon tenia su sede en la via
que después ostentaria su nombre, y entonces se llamaba de los Estelos.
Ciertamente, atin no debia haber levantado su mansién nobiliaria, mas ya
ocupaba el solar, lo que hemos comprobado rigurosamente.

A 5 de septiembre de tal afio, se dice:

«... B luego Pedro de Luzon dio en entrega por el dicho Juan Alonso
unas casas con sus camas e bodegas que son en la dicha Madrit, a la calle
de los Estelos...»*.

2 M. MonTtERO VALLEIO, El Madrid medieval, Madrid, ed. 2003, especialmente 193ss. Ip., Un
siglo de crisis en Madrid (1346-1453), Torre de los Lujanes, 23, Madrid, 1993, 121-134. Sobre la
concesién de nuevas fincas y poblamiento de los arrabales, el clasico F. UrGorr1i Casapo, «El
ensanche de Madrid en tiempos de Enrique IV y Juan II; la urbanizacién de las cavas», en Revis-
ta de la Biblioteca, Archivo y Museo del Ayuntamiento de Madrid (RBAM), XXIII, 1954, 3-63.

3 M. MonTERO VALLEJO, El Madrid medieval, 197ss., y sobre todo 204ss. y 210ss.

* R. PEREZ BUSTAMANTE y A. RODRIGUEZ ADRADOS (est. prel.), Los registros notariales de Madrid
(1441-1445), Madrid, 1995, 581. Advertimos que, de estar registrada aqui la referencia, preferi-
mos darla de esta fuente, y no la signatura del documento.

~- 18-
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Por poner un solo ejemplo mas —de adquisicién con propésito de alqui-
lar, y de arrendar sélo parte de una finca—, nos encontramos en 1441 con
que uno de los inniimeros Vargas, y conocido nuestro, Juan —Ivan—, regi-
dor de la villa, compra unas casas en la collacién de San Pedro. Hereda a
la inquilina, Ynés Gongalez, que arrastraba deudas con la antigua propie-
dad. Unas semanas después, la tal Ynés confiesa la obligacién de abonar a
Vargas 100 maravedies... por una parte de casas®. La cantidad, ademas,
por lo corta, revela que se trata de un espacio reducido.

El subarriendo constituia norma ordinaria. Pensamos, sin poder por
ahora probarlo, que se permitia cuando quien tenia a censo un inmueble
no lo habitaba, o el censo era antiguo. Esto, por no fatigar, veremos que
sucede en las operaciones protagonizadas por Alonso Alvarez. También
sucedia con los solares por edificar, lo que motivé —léase a Urgorri— serios
disturbios en la villa y radical enmienda por el rey y el Concejo, para evi-
tar la especulacién. A 10 de septiembre de 1444, Pero Gongalez vendia a
Alonso Gongalez Macote un solar para fazer casas, junto a la plaza del Arra-
bal, que tenia a censo del Consejo por 20 maravedies®. Esta claro, como
hemos avanzado, que el censo suponia un cierto tipo de propiedad; vere-
mos que, por ello, las casas y terrenos se vendian con titular de censo inclui-
do, y que habia que contar con él o redimirlo. En otros casos, el titular ven-
dia, mas resarciendo al propietario.

Es porque, propiamente, se ha de distinguir entre censo y alquiler. Quien
satisfacia censo sobre una finca, disfrutaba la facultad de sacarle benefi-
cio a cambio de lo que tributaba al poseedor. Posiblemente aqui esté el ori-
gen, para entonces, del subarriendo, que tanto proliferé; indudablemente,
ello llevé a la especulacién.

Ello daba lugar a operaciones pintorescas, movidas indudablemente por
el lucro, que hacen ver como las especulaciones inmobiliarias estaban muy
maduras en el Madrid del siglo xv, y a veces revestian complejidad ejem-
plar. En febrero de 1444, Alonso Martinez vende a Diego Gonzélez, por
2.000 maravedies, unas casas en la collacion de San Andrés. Ahora viene
lo bueno: diez dias mas tarde, Alonso toma a censo las mismas casas’. De
hechos similares tenemos ya avances en el siglo anterior. Pero, ya se ha
dicho, el lio —no cabe otra palabra— organizado por Alvarez de Toledo en
la calle de los Estelos rebasa las lindes de lo creible.

Con todo, lo més normal es que se hable de alquile simplemente, direc-
tamente por el mismo propietario; el apogeo del censo, ahora iniciado, se
dara a fines de la decimoquinta centuria. Debia ser mucho maés facil librar-

s Id., 253, 257, 276.
¢ [d., 587. Vid. URGORRI, 0b. cit., 3ss.
7 PEREZ BUSTAMANTE, 408-9, 422-3.
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se de alquilados que del titular de un censo, pues los documentos mues-
tran que los alquileres eran por un afio —fasta Sant Miguel, fasta Sant Miguel
primero que viene— o, a lo sumo, por dos. Sin embargo, un nuevo propie-
tario frecuentemente compraba un inmueble con inquilinos o censatarios.
La férmula solemne, que en ocasiones, pensamos, debia servir para subir
la cantidad antes estipulada, se ajusta, creemos, a normas consuetudina-
rias de Castilla, pues la hemos visto en otras poblaciones.

Como es idéntica en muchisimos documentos, preferimos extractarla
para no cansar al lector. En presencia del escribano, el flamante duefio
abria las puertas de la vivienda; a continuacién, tomaba de la mano al habi-
tante y lo echaba de la casa; después, cerraba las puertas. A renglén segui-
do, tornaba a abrirlas y penetraba nuevamente; si continuaba el viejo inqui-
lino, volvia a tomarlo de la mano y lo metia con él, cerrando otra vez las
puertas. Lo propio hacia con el nuevo inquilino, si lo habia. Entendemos
que tal practica queria indicar que el derecho del poseedor era anterior en
todo al de los demés. Vez hubo —y no exageramos— que, por existir cen-
satario y varios alquilados en las mismas casas, debieron pasarse una maria-
na saliendo y entrando.

Las condiciones de arriendo eran muy variadas, mas, como exponente
de modernidad, conviene sefialar que en varias ocasiones nos hemos encon-
trado con que la vivienda o tienda se alquila con camas, e incluso otros
enseres, antecedente indudable de los apartamentos amueblados. En marzo
de 1443 se alquila en la collacién de San Miguel una casa con sus camas;
en mayo del afio siguiente, nuestro Alvarez de Toledo alquila unas casas
camas... en la placa de la eglesia de Sant Salvador... Ya vimos lo de las camas
e bodegas en las casas de Luzén. En otras ocasiones, parece que se justifi-
ca por la calidad de los muebles y por tratarse de una tienda: la adquirida
en San Miguel de los Octoes, ...con ciertas caxas e armarios?®.

2. LA FIGURA DE ALONSO ALVAREZ DE TOLEDO

Hora es de presentar a quien centra nuestro articulo. Como en tantos
casos, la fuente principal de informacién esta constituida por Alvarez y
Baena, al que en unas cuantas ocasiones hemos debido enmendar cuando
trata de personajes del Madrid medieval, pero que tanto trabajé y tanta
informacioén ttil nos ha transmitido®.

Alvarez —jcémo no!— lo hace natural de Madrid, hijo de Garci Fernan-
dez de Toledo y de dofia Mayor Fernandez de Toledo; serian probablemen-

s Id., 387-8, 487, 581, 576.
° J. A. ALvarez Y BAENA, Hijos de Madrid, ilustres en santidad, dignidad, armas, ciencias y
letras..., tomo primero, Madrid, 1789, 17-9.

~-20-



PROPIEDAD, ALQUILER Y ESPECULACION EN MADRID AIEM, XLV, 2005

te primos en algtin grado. Ya los apellidos podrian hacernos sospechar algo
sobre el origen. De hecho, Yanez Neira parece de alguna manera admitirlo,
en extenso y documentado articulo sobre una fundacién toledana, de la que
habremos de ocuparnos, y en la que afios después intervienen parientes
suyos, algunos eclesiasticos, con igual apellido y vecinos de Toledo .

Sin embargo, otros datos nos hacen considerarlo de Madrid. Por lo menos,
aqui tuvo sus casas principales y la villa constituyé el centro de sus opera-
ciones econémicas. En ocasiones hemos considerado que podria haber sido
un toledano aqui afincado, dentro de la masiva llegada de cortesanos que
aqui arriban en los reinados de Juan I, Enrique III y Juan II, mas, ajustando
fechas y circunstancias, probablemente quien se afincé aqui, y joven, fue el
abuelo, Fernan Alvarez, del que muy poco sabemos, pero tal vez fuese de los
advenidos en la primerisima oleada, buscando mejor fortuna o escapando
del poco propicio clima de la ciudad del Tajo —caso de los Gudiel—. Asi pare-
ce confirmarlo Quintana!'. De todos modos, nunca perdieron contacto con
la familia toledana, pues debemos a Pufial la noticia de que era regidor de
Toledo, a Quintana que siempre mantuvo su mansién, donde luego San Juan
de los Reyes 2, y junto a esta ciudad fue principal patrocinador del monas-
terio cisterciense reformado de Montesién, donde se enterro.

Pasemos a hablar brevemente de este hecho, ya que supone la primera
referencia documental de don Alonso con fecha comprobada. Ademas, indi-
ca que en época relativamente temprana ya habia consolidado capital que
le permitiera afrontar grandes dispendios.

El monasterio de San Bernardo o Montesién fue la gran fundacién que
supuso el triunfo de la reforma cisterciense en Castilla y en Espana. El vene-
rable Vargas, con la ayuda econémica del canénigo toledano Alonso Mar-
tinez, puso la primera piedra en enero de 1427, pero fue nuestro Alvarez
de Toledo quien en 1431, por su voluntad —y no parece que por iniciativa
de Juan IT*—, se obligé a costear la iglesia:

«... con las lavores obras y edificios y bentanas que quisiere y por esto
pudiese derribar quales gier edificios y paredes questuvieren hechas, el
combento le asigné la dicha capilla yglesia y el suelo y pauimientos y bobe-
da y paredes y arcos al dho Al. Alvarez y a sus herederos para que se entie-
rren qualesquier persona de su linaje ascendientes y descendientes en la
dha capilla dénde a de estar el altar mayor...».

1 Fr. M. D. YANEZ NEIRA, «El monasterio de Montesion, cuna de la congregacion de Cas-
tilla», en Anales Toledanos, IX, 1974, 203-87.

11 M. MonTERO VALLEJO, El Madrid medieval, 204ss.; Ip., El Madrid de Isabel I. Estudios de
historia y arte sobre la villa de Madrid en el siglo xv, Madrid, 2004, 100ss.

2 T, PUNAL FERNANDEZ, Los artesanos de Madrid en la Edad Media (1200-1474), Madrid,
2000, 93; J. pE QUINTANA, A la muy Antigua, Noble y Coronada Villa de Madrid. Historia de su
Antigiiedad, Nobleza y Grandeza, Madrid, 1629, 274, 274v.

3 YANEZ, ob. cit., 235ss., 241ss.
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Se anade que si su esposa, Catalina, y sus hijos no utilizan la capilla para
entierro, ningtin otro puede sepultarse; sin embargo, si en el cuerpo de la
iglesia, donde, con permiso, podran hacerlo gratis los criados.

Los descendientes de Toledo continuaron y mejoraron el templo. Pri-
mero, su hijo Pedro Nuriez de Toledo, que en 1458, muerto el padre, refren-
daba el patronazgo; en 1485, otro hijo, el obispo Garci Alvarez de Toledo,
labraba de nuevo la capilla mayor. En afios posteriores, un nuevo claustro
y otras mejoras fueron obra de otros parientes .

Aclaremos que Alonso Alvarez de Toledo habia casado dos veces: la pri-
mera, con Aldonza Fernandez de Velasco, de la que hubo a Juan Alvarez
de Toledo y al citado Garci Alvarez de Toledo, a mas de dos hijas; la segun-
da, con Catalina Nufiez de Toledo —¢enlazé con una prima, como el
padre?—, de quien tuvo otro hijo: Pedro Nurfiez de Toledo. No tenemos noti-
cia de mas descendientes. Como fundara un mayorazgo para su primogé-
nito, dejoé otro para Pedro —que represento a su padre en negocios duran-
te varios aflos—, posiblemente mas importante, el de Villafranca del Castillo,
al que se incorporaron —¢en qué fecha?— Cubas y Grifién, aldeas que acabé
por perder Madrid.

Respecto a Garci Alvarez, fue abad de Santa Leocadia (en Toledo) y obis-
po de Astorga (1464-1488), donde, en 1471, inicié la catedral definitiva. Asi-
mismo fue activo fundador en Madrid, donde creé el hospital de la Con-
cepcion, al Campo del Rey, en 1485-1486 .

Pero prosigamos con el padre, don Alonso. Perteneci6 a la orden de la
Vanda, y fue armado caballero por el propio monarca, que le confirmé la
divisa que ya gastaba. También fue alcaide de Alcaraz, entre otros cargos.
Pero el mas importante que desempefi6 fue, sin duda, la contaduria mayor
del rey y de Castilla, a la que afiadi6 la secretaria real, extremo que no hemos
podido comprobar por otras fuentes '°.

Este puesto constituyd, sin duda, la base fundamental de su fortuna.
Consta que su hijo Pedro heredé la contaduria, con 100.000 maravedies de
gajes. Pero al padre no le hicieron falta gajes, pues, como a otros, no era el
sueldo —si lo tenia— lo que le permitié hacer fortuna, sino los ingresos
que, piadosamente, llamaremos indirectos. Lo que sorprende de este hom-
bre es lo habilisimamente que manejé éstos y sus relaciones clientelares
hasta hacer la fortuna espectacular. De ello tendremos amplia oportunidad
de tratar, y especialmente de sus casas. Los cronistas cuentan que poseyo

4 YANEZ, 241ss. También debe consultarse: J. PorrES MARTIN-CLETO, Historia de las calles
de Toledo, 111, Toledo, 1982, 1097-8.

s YANEZ, ibid., que, por cierto, creemos se confunde entre dos Garcia Alvarez distintos.
También, J. A. ALVAREZ Y BAENA, ibid., e Hijos de Madrid, 11, Madrid, 1790, 280-1, y IV, 1791,
167-8.

16 E] dato lo debemos a PuNaL, ob. cit., 93.
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380 en Madrid y otros lugares, cifra que ahora no nos asombra, mas si su
habilidad para amasar bienes. Cuando muri6, en 1457, era indudablemente
uno de los hombres mas ricos de su tiempo .

Sin embargo, hemos de plantear importante matizacién a lo expues-
to. Buena es la fundamentacién para el periodo final de su vida —1440-
1457—, para el que contamos con datos continuados y es cuando sus
inversiones e ingresos parecen dispararse. Mas su éxito en las finanzas
habia comenzado mucho antes. Puede ello deducirse de que hasta 1439,
al menos, conocemos otros titulares de la plaza de contador mayor; hasta
entonces, ¢seria un contador mas? ¢Fue llamado para tan relevante fun-
cién por su habilidad en el manejo de bienes y dineros? Recuérdese que
ya en 1431 pudo permitirse acometer la importante obra de Montesion.

Es decir, que tenemos una figura no muy corriente para la Castilla de
entonces: la de un caballero que no sélo fundamenta su riqueza en la explo-
tacién y adquisicién de tierras y administracion de rentas, sino que se dedi-
ca «a otros negocios» —casas, que por entonces empiezan a ser inversion
codiciada en Madrid; préstamos; incluso compraventa de géneros—, lo que
no le impide combinar todo ello muy habilmente con la actividad politica.
Lo que ocurri6, sin duda, es que desde la titularidad de la contaduria mayor
pudo reforzar una ya tupida red de influencias, que hubo de revertir luego
en mas y mas variadas operaciones.

3. ACTIVIDADES FINANCIERAS DE UN MAGNATE

Las llevé a cabo, en el periodo que conocemos, a través de diferentes
factores y agentes, mas los que tuviera encubiertos: no olvidemos que era
un caballero, un destacado elemento del privativo circulo real. En Madrid,
donde por sus obligaciones oficiales, suele estar absente, topamos una y
otra vez con Luis Gongalez de Castro, pero también, y en el territorio cir-
cundante de la villa, con los Donayre; también actiian ocasionalmente, de
un modo u otro, caballeros y escuderos a su servicio, como Diaz de Gibra-
leén, Alonso Gonzalez de Baraxa, e incluso familiares '®.

La pluralidad de aspectos que abordé nos hablan de verdadero talento
financiero y de versatilidad indudable. Una parte de ingresos provenia de
las mercedes reales —era la manera de retribuir servicios—, en cuanto a

17 Segun Quintana —A la Muy Antigua..., 274v-276—, ya en 1429 los parientes, deudos,
servidores... de Alvarez de Toledo, se habian sido declarados por Juan II libres de todo tipo
de pechos y tributos extraordinarios; indudablemente, ello constituia un ahorro fiscal con-
siderable, y hablaria del relieve logrado por nuestro personaje ya entonces.

18 PUNAL, 0b. cit., 235, 247. El Pedro Nuifiez de Toledo, que menciona, lo conocemos como
hijo de Alonso Alvarez; él habla de «cufiado», pero realmente es quien ha accedido al docu-
mento.

—23_



AIEM, XLV, 2005 MANUEL MONTERO VALLEJO

concesién de explotacion o participacién en rentas e impuestos. Asi, cuan-
do en 1445 se le concede un juro sobre la alcabala de la zapateria; Toledo
lo cambia, sin embargo, por ciertas explotaciones de molinos y batanes .

Baste como muestra. Alonso Alvarez de Toledo, hijo de su época y de
sus formas habituales de inversién, no podia dejar de lado los negocios
sobre propiedades de tierras. Por ejemplo, en octubre de 1445, adquiere de
un Diego Fernandez Gudiel, siempre alcanzado de deudas, una posesién
en Fuent Alba; a continuacién, compra otra en Valnegral . Realmente, lo
encontramos en muchas compraventas de otro tipo en toda la perifera
madrilefia: era un auténtico terrateniente.

Para Purial, sus mas importantes dominios se hallaban en Getafe y Alcor-
c6n, donde nosotros también documentamos posesiones agricolas y casas
que alquila. La sorpresa, para lo que conociamos, nos la aporta asimismo
Punial, que deduce se dedicaba en las aldeas matritenses a la construccién
de inmuebles, que después destinaba al alquiler: en efecto, hay que esti-
marlo muy seriamente, dada la cantidad de cargas de madera, piedra, cal,
yeso, a mas de tejas y ladrillos, que adquiere, principalmente durante el
decenio de 14407'.

No ha de verse —aunque lo apuntamos sélo por indicios— solamente
afan de lucro en estas actividades de Alfén Alvarez. Tal vez, y en ciertos
casos se aprecia, se trataba, sin esquivar el beneficio, de facilitar vivienda
a precio médico a ciertos servidores que guardaban su tierra o intereses de
otro tipo en los lugares de Madrid. Pero, casi siempre, la operacién inmo-
biliaria suele ir unida a la explotacién agraria, pues asi se advierte en la
mayor parte de aldeas en que tiene intereses.

O sea, que, dentro de los limites de la época, tenemos un constructor o
promotor inmobiliario unido a las facetas de rico propietario, administra-
dor de rentas y negocios varios, prestamista y, claro esta, politico. Como se
ha avanzado, Alfén Alvarez supo también ver las posibilidades de inversién
en un Madrid que conocia considerable demanda de vivienda de alquiler.
Al igual que él procedieron otros nobles de este tiempo: Constanza de Ponze
o Ponte y, en menor medida, Arias Davila, Diaz de Pefialosa y los propios
Vargas.

Lo que no parece, segiin apreciamos, es que extendiera su actividad edi-
ficadora a la villa. Los maestros y pertrechos que contrata dedieron estar
destinados a la reforma y reparacioén de los inmuebles adquiridos. Las excep-
ciones, notables desde luego, pudieron referirse a sus casas principales: las
mas conocidas y suntuosas, collacién de Santiago; asimismo, las que po-

19 PUNAL, 46.
2 P, BusTAMANTE y R. ADRADOS, 0b. cit., 614-5, 620, passin.
2 PuNaL, 297, 301, 312, 315, 319, 320, 327, 328, 332, 343.
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seia a la collacién de Santiuste, en que también parece habit6. Como no
hemos encontrado fecha de construccién de unas y otras, ignoramos si fue-
ron levantadas de nueva planta, porque las poseia tal vez por herencia. Sin
embargo, y especialmente en las primeras, la obra fue importante, aunque
s6lo nos haya llegado informacién muy limitada.

Nos interesa ahora trazar el mapa de la propiedad inmobiliaria de Alva-
rez de Toledo en Madrid, que abarca varias parroquias para la etapa que
conocemos, que es el decenio de 1440, con alguna excepcién. Advertimos
que alguna localizacién se nos ha podido escapar, y que en algtn caso la
adquisicién es anterior, como se vera, correspondiendo la fecha que ofre-
cemos al contrato de censo o de alquiler.

A 11 de noviembre de 1441, Francisco Barvon se compromete con un
Alonso Alvarez de Toledo absente, a través de su representante, Luis Gonga-
lez de Castro, a abonar como alquiler, por dos afios, 1.320 maravedies y dos
pares de gallinas por una ...casa tienda con sus carnigerias... en la plaga de
la eglesia de San Salvador... Se especifica que la casa... es la del Canton .

Nos sirve la escritura para apuntalar un interesante dato que ofrecimos,
mucho ha, sobre el Madrid medieval. En 1400 se habla por primera vez de
la carniceria de la villa, y ya en la plaza de San Salvador?. Nosotros opi-
nabamos que era la primera que existié, y la situdbamos en la esquina con
la calle de la Puerta de Guadalfajara, manzana intermedia entre ella y las
casas de Luxanes?. Pues bien, la confirmacién nos llega en este documento,
pues ...es la del Canton, nos indica que se ubica a la esquina. La finca lle-
vaba muy poco tiempo construida en 1400, pues la torre de las casas tenia
Unica entrada a la via referida. Asimismo, esta claro que Toledo tenia la
posesion de la finca antes de la fecha del contrato.

Entre 1y 11 de marzo de 1444 tiene lugar la mas complicada operacién
inmobiliaria en que se ve inmerso Alonso Alvarez de Toledo, y que resulta
claro exponente de los farragosos vinculos a que estaba sometido el asun-
to en esta época, con la cadena inherente de censos, alquileres y subalqui-
leres. Alonso Gonzélez de Baraxa posee unas casas que, como mas adelante
se nos indica, ...son en la calle de los Estelos, a la Collacion de San Salva-
dor... Bien conocemos la tal calle, y después ubicaremos las casas en ella,
mas advirtamos de que la verdadera collacién es San Nicolas, aunque el
error es explicable: diremos la razén. A lo largo de varios documentos nos
enteramos de la némina completa de lindantes: la calle publica, Alonso
Gongalez de Herrera, Alonso Gongalez de Avila, Elvira Martinez, la orden
de Santo Domingo.

2 P. BUSTAMANTE y R. ADpRADOS, ibid., 290-1.

2 Archivo Histérico Nacional (AHN). Clero. Santo Domingo. Carpeta 1363, n.° 11.

2 MoNTERO, El Madrid medieval, 136, 249; asimismo, Ip., Origen de las calles de Madrid.
Una introduccion a la ciudad medieval, Madrid, 1988, 147-9.
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Una dificultad notable para el correcto emplazamiento de cada cual resi-
de en que el escribano —y no es el solo caso— confunde apellidos, posible-
mente harto de oir, que no escuchar, similares cantinelas todos los dias. Asi,
uno de los protagonistas es Gongalez de Avila, pero en otros textos se le deno-
mina Gémez o Gutiérrez, y se le adjudica un de Cuenca. Prosigamos.

Gonzalez de Baraxa vende esta finca a Alonso Alvarez de Toledo, ... del
consejo de n.° sr. el Rey, e Contador Mayor del sr. Principe y del su Consejo...
El problema —comiin— es que hay quien la tiene a censo: el judio don Cag
—Isaac— Carca. Antes de vender, Baraxa echa simbdlicamente de las casas
adon Cag, y mete en ellas al Alonso Gémez, Gonzalez o Gutiérrez de Cuen-
ca o de Avila. Indica ello que toma el inmueble a censo, aunque no se cita
la cuantia, o que era titular de censo anterior, porque, a continuacion,
Gongalez de Baraxa y Gongalez de Avila lo venden al representante de don
Alonso. Pero aqui no acaba la cuestién, pues cuatro dias mas tarde don Cag
entra como alquilado, comprometiéndose a abonar a don Alonso anual-
mente 500 maravedies y dos gallinas.

Por si faltaba poco, aparecen otros dos personajes, cuya relacién con-
tractual anterior ignoramos, aunque parecen alquilados: la Carranca, de
cuya casa-tienda toma posesion, en nombre de Toledo, Luis Gongalez de
Castro; otro judio, don Salomén de Monsoria, el cual se compromete a abo-
nar, como nuevo alquiler, 180 maravedies y el consabido par de gallinas.
Afiadamos que suele especificarse que dichas aves se entregarian por Pas-
cua de Navidad, con lo que suponemos la dieta comun de los propietarios
por tales fechas.

No olvidemos anotar que el precio de venta es de 10.000 maravedies, tal
vez bastante bajo para el valor real de la finca, pero Baraxa y Avila justifi-
can la rebaja a don Alonso... por buenas obras que del res¢ibieron . Bien
observamos aqui la importancia de las relaciones clientelares, atestiguada
por una anotacién de meses después en que Gongalez de Baraxa y un Diego
de Avila aparecen como escuderos de Alonso Alvarez .

Vayamonos por ahora de la calle de los Estelos, y continuemos con las
propiedades de Alvarez de Toledo. En mayo de 1444, Catalina Xuarez se
compromete a abonarle 480 maravedies y dos gallinas por el alquiler de
unas casas camas... en la placa de la eglesia de Sant Salvador...?. También
aqui aparece el problema del subarriendo, porque consta que mora un
inquilino: ¢serfa una suerte de posada?

Toca ahora una compra. Octubre de 1445. El zapatero Ruy Gongalez de
la Torre vende a Alonso Alvarez de Toledo, contador mayor, etc., unas casas

» P. BusTAMANTE y R. ADrRADOS, 432, 434, 434-5, 435-6.
% Ibid., 578.
7 [d., 487.
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«... al Almudena, que han por alinderos casas de Santa Maria del Almu-
dena e el forno de Calentura e la calle e plaga publica...».

El precio es de 2.000 maravedies. Debemos aclarar que, aunque en Pérez-
Bustamante se lee «Calentura», lo que llamé nuestra atencién, a nosotros
nos parece «Calatrava», que resulta mucho mas légico: ya hemos insistido
sobre la afieja presencia de caballeros calatravos en la collacién de Santa
Maria, cuyo recuerdo sin duda perduraba. La finca estaria detras de la
vetusta parroquia, junto a su cementerio, desaparecido en 1567 %.

Las siguientes noticias estan referidas a alquileres, con lo cual pertene-
cian las propiedades a nuestro caballero anteriormente a cuando se con-
suma la operacién. Debe ser en 1444 cuando el borceguinero Gonzalo alqui-
la a Alvarez de Toledo una casa-tienda, que constituia parte de una finca
considerable, pues del texto parece deducirse que parte era habitada por
Alonso: no creemos se trate de las casas principales, pero no se menciona
la collacion®.

En 1447, maestre Tolin alquilaba en la plaza de San Salvador a Alonso
Alvarez de Toledo una tienda por 1.000 maravedies y cuatro pares de galli-
nas, a satisfacer en un cuatrienio ®. Obedece el menor precio, y en paraje
tan solicitado, al sin duda pequefo tamafo del local.

Lo confirma la recuperacién en nuestra memoria de un personaje, que
en 1484 aparece como propietario en la plaza de San Salvador. Se trata de
Juan Alvarez, al que se ha de identificar con Juan Alvarez de Toledo, hijo
del primer matrimonio de Alonso con dofia Aldonza Fernandez de Velas-
co. Tres afios después fueron a parar al frente de su propiedad, mirando a
la plaza, las Carnicerias «terceras», dltimas que estuvieron en tal paraje
hasta el traslado a la gran plaza del Arrabal en el decenio de 1530°'.

En total, consta que Alfonso Alvarez de Toledo posefa, para 1447-1449,
cuatro tiendas en San Salvador; es decir, tres ademas de la referida®. Y aun
tenemos noticia de otras casas alquiladas por él: a Luis Gongalez de Gua-
darrama, tal vez en San Miguel de los Octoes, por 557 maravedies y un par
de gallinas .

Sin duda, otras propiedades urbanas no se registran, por haber sido
adquiridas o alquiladas en fechas anteriores, o no las hemos encontrado
en nuestro rastreo por la documentacién coetdnea. Alguna otra, que hemos

% [d., 609-10. Archivo de la Secretaria del Ayuntamiento: «Minutas de Escribanos», I,
fl. 273v. Vid., al respecto de los calatravos, M. MonTERO VALLEJO, «La devocién concepcio-
nista, un arraigado particularismo en el Madrid medieval», en ATEM, XXVIII, 1990, 391-412.

2 PUNAL, 269.

30 «Minutas», I, 339v.

3 MoNTERO, El Madrid medieval, 260ss.

32 PUuNAL, 129.

3 «Minutas», I, 355v.
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anotado como compra, fue con casi seguridad arrendada en afios sucesi-
vos. Sin embargo, creemos que este decenio de 1440 presencia la consoli-
dacién del capital de Alvarez de Toledo y, por supuesto, de su patrimonio
inmobiliario en Madrid. Contando con sus casas principales —de las que
luego trataremos—, hacia 1450 poseia en la villa al menos una docena de
inmuebles, varios, como se ha visto, destinados a obrador y/o tienda. Cono-
cemos lo percibido en concepto de alquiler por cinco de ellos, que monta-
ba 2.687 maravedies anuales. Con lo que no consta, calculamos que sus
ingresos totales por alquiler de fincas debian rondar los 5.000.

No es mala cifra, y sin duda superior a lo ingresado por otros ricos pro-
pietarios, excepcién hecha, creemos, de algtin Vargas y Luxdn y de dofa
Constanza Ponte, viuda rica y emprendedora mujer de negocios, cuya figu-
ra habremos de tratar un dia. Mas est4 claro que esta cantidad constituia
pequefia parte del inmenso capital de Toledo, con casas en las aldeas y en
muchas otras poblaciones (no olvidemos las mentadas 380), y con gran
patrimonio rural. Con lo que conseguia en la villa no alcanzaba, ni con
mucho, a cubrir gastos ordinarios y de casa —indudablemente conside-
rables, como gran sefior—, en que se incluian deudos y servidores. No debe
dejarse de lado que en las escrituras aparecen tres escuderos suyos —ten-
dria mas—, y que, como caballero destacado, habia de contribuir con lan-
zas a su rey en tiempos especialmente turbulentos: s6lo en Madrid, y en
1444-1445, contrata cinco hombres de armas a caballo, que le cuestan
9.000 maravedies anuales *. Ciertamente, tal vez estamos ante circuns-
tancias inusuales.

Hemos de referirnos a las casas principales de Alvarez de Toledo. Por la
documentaciéon conocemos que debia poseer mansiones en dos distintas
collaciones, mas la que pudo ser segunda residencia constituyé para noso-
tros sorpresa, pues la clasica, y consagrada por historia y tradicion, era la
emplazada en la collacién de Santiago. A ella se refiere Mesonero:

«... convento de monjas franciscanas de Santa Clara, fundado en 1460
por dofia Catalina Nufiez, viuda de Alonso Alvarez de Toledo, tesorero del
rey don Enrique IV, que tenia sus casas contiguas y cona tribuna ambas
iglesias de Santa Clara y Santiago, y formaba con la misma parroquia la
manzana 429, en el sitio en que hoy est4 la casa de banos de la Estrella.
Hoy no existen tampoco dichas casas de Alvarez de Toledo, sefior de Villa-
franca, que debieron ser tan estensas, como que en ocasiones sirvieron de
alojamiento a los reyes don Juan I1 y don Enrique IV...».

Prosigue con que en 1453 vivi6 en estas casas don Alvaro de Luna, y aqui
nacié su hijo. Luego informa de que tales casas... pertenecieron después a

* P. BusTaMANTE y R. AbprADOS, 605, 608, 609.
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los condes de Lemus. Salvando los aspectos ocurridos tras el tiempo en que
escribe, parecidas noticias nos da Quintana, con interesante precisién acer-
ca del lugar exacto ®.

Hay que realizar diversas puntualizaciones. Para empezar, que era en el
conjunto de la frontera manzana 419-420 —separadas s6lo por un pasadi-
zo— donde posefan varios sitios los condes de Lemus —préxima su tra-
yectoria a la hoy calle de este nombre—, y en la segunda se situaba su pala-
cio; asimismo, que las fincas de Alvarez de Toledo, a la otra orilla de la via,
que legdé para monasterio su viuda, dofia Catalina, habian sido absoluta-
mente ocupadas por el monasterio desde que tenemos noticias, al menos
a la parte de esta calle ancha de Santa Clara; también, que la calle era par-
ticularmente irregular, consecuencia indudablemente de las sucesivas incor-
poraciones de viviendas y terreno efectuadas por Alvarez de Toledo, y segu-
ramente después por las monjas.

Por todo ello opinamos que toda la via, practicamente, estaba rodeada
por propiedades de este noble, y que dofia Catalina debi6 destinar a ceno-
bio las de la acera izquierda, quizas ya integramente. Del extensisimo con-
junto se debieron conservar las casas principales, luego de Lemus, al otro
lado de la calle; por esta razén, nosotros pusimos aqui, en su momento, la
placa recordatoria. Recordemos que ya en 1435 se registran en ellas acon-
tecimientos importantes, por lo que pudieran ser las solariegas de la fami-
lia. Lo cierto es que en 1449 se andaban operando en ellas considerables
reformas:

«... Este dia (6 de junio) Gargia y Ferrando, pintores, ve¢cinos de Madrid,
se obligaron de pintar todas las chillas que fueren menestar para las casas
de Alonso Alvares de Toledo para el corredorgillo e otros dos corredores,
las chillas de marco de follaje por siete maravedis cada una e las varas de
luengo de la chilla para ¢caquecami por siete cornados...»*.

Aparte de este inmueble, indudablemente suntuoso —en su interior, al
menos—, y por esta sola noticia, contamos con informacién de otras casas
importantes en Santiuste, seguramente reservadas para uso también fami-
liar. La cita es de 15 de febrero de 1453:

«... Este dia Garg¢ia, pintor, ve¢ino de Madrid, tomo... a pintar ocho
pares de puertas de las casas quel dicho Alonso Alvares ha en esta villa ¢erca
de Santiuste, medianas e un par de puertas mayores de la sala mayor... e
que las pinte de jalde quemado e bien barnisado...» .

3 R. bE MESONERO RomaNos, El Antiguo Madrid. Paseos histérico-anecddticos por las calles
y casas de esta Villa, Madrid, 1861, 83. La precisiéon de Quintana —ob. cit., 275v— es valio-
sisima: «... y de las casas principales que tenia en ella en frente de la Iglesia de Santiago».

% «Minutas», II, 82v.

7 Id., 333v.
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Por lo expuesto, la casa era grande. No desistimos de localizarla un dia,
sabidos los menguados términos de la collacién de Santiuste. Este gusto por
la madera —abundante en la construccién— bien tratada y pintada —lo que
apreciamos asimismo en las escasas noticias de este orden que nos han lle-
gado del Madrid de entonces—, nos aproximan a esa estética mudéjar, pre-
sente en la arquitectura doméstica castellana *.

4. LA cALLE DE LOS ESTELOS Y LAS CASAS DE ALVAREZ DE TOLEDO

Si de las que hemos documentado como propias de este magnate selec-
cionamos éstas, no obedece a capricho. Recordemos que las proponiamos
como modelo de las complicaciones a que llegaba en la época el sistema
de censos, arriendos y subarriendos. Pero también porque la calle de los
Estelos constituye espacio urbano que conocemos muy bien; es caso abso-
lutamente infrecuente que podamos conocer la casi totalidad de los habi-
tantes de una via, y sus ocupaciones, desde fines del siglo xiv hasta media-
da la siguiente centuria.

Se titula en la actualidad de los Sefiores de Luzén; en 1489, ya encon-
tramos que se nombraba calle de Luzoén, por el palacio de esta familia que
se alz6 en el actual nimero 4, y cuyo antecedente hemos tratado al hablar
de unas casas sobre las que realiza una operacién el titular de este linaje*®,
lo que muestra que ya entonces poseian el solar.

También se denominé de San Salvador desde el siglo xvi, pues subia
junto a esta parroquia. Pero su nombre primitivo fue calle de los Estelos,
y asi se referencia desde 1388*. En la compra efectuada por Alonso Alva-
rez se menciona su pertenencia a la collacién de San Salvador, y ello nos
despisté —ahora se vera la razén—, y quisimos situar la finca en la acera
diestra de la calle, segiin se sube de Mayor.

Mas ello resultaba imposible: el primer tramo estaba ocupado por
la parroquia de San Salvador y por su corral trasero; el segundo, por
las casas de Luzon; en el trecho superior localizabamos otros propieta-
rios, como en otro lugar tratamos con pormenor. Pero lo de la pertenen-
cia a la collacién de San Salvador nos detenia. Sin embargo, barrunta-
bamos la posible falsedad: la explicacién reside en que esta acera
pertenecia a la mencionada parroquia, y la de enfrente a la de San Nico-
las. No era rara, pues, la confusién de los escribanos: en 1404, uno se des-

3 Tomamos el término de N. Siva SanTa-Cruz, «Maurofilia y mudejarismo en época de
Isabel la Catélica», en Isabel la Catdlica, la magnificencia de un reinado, Salamanca, 2004,
145ss.

¥ P. BusTAMANTE y R. Aprapos, 581.

4 MoNTERO, Origen..., 149-51.
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pista hasta el punto de dejar en una escritura el nombre de la collacién
en blanco*'.

La clave nos la aport6 la identidad de uno de los lindantes, otro précer
madrileno de quien nos hemos ocupado: Alonso Gonzélez de Herrera *.
Este posey6 diversas casas en Madrid, y cercanas, pero las que nos ocupan
estaban a la calle de San Juan o de la Cruzada, donde luego las de la insti-
tucion de este nombre, que fueran del marqués de Aufién y luego del conde
de Olivares. Estamos en la manzana 427.

Esta finca correspondia al nimero 1, de los cinco que posee la manza-
na. Pero, ademas, se mencionan cuatro lindantes, uno la calle pablica —¢la
propia de los Estelos?—. Tal circunstancia indica que se mencionan los ale-
dafos traseros y que, muy probablemente, las casas adquiridas por Toledo
se encuentran cerca de una esquina.

Rapidamente localizamos otros dos aledanos: Elvira Martinez y casas
de la Orden de Santo Domingo. Esto fue definitivo. En escritura de 1406
se lee que el escribano Francisco Ferrandez, en representacion de su yerno
Ferrand Martinez y su mujer, Elvira Martinez, venden por 11.500 marave-
dies unas casas a las duefias de Santo Domingo, jcollacién de San Nico-
las!“. Ademas, en la compraventa de Alonso Alvarez se lee que Elvira era
mujer de Ferrant Martinez.

Algo no cuadra, mas tiene explicacién. Si Elvira —tras haber vendido—
sigue apareciendo es por: continuar de inquilina en la propiedad domini-
cana; o no haber pignorado sino una parte, pues por el precio se ve que el
inmueble era grande.

De este modo, las fincas indicadas se distribuyen asi en la manzana:

— Numero 1: Gonzalez de Herrera.

— Nuimero 2: contiguas, a la esquina, lindantes con la calle del rey
—posterior de San Juan, y, quizd, también, Estelos—, casas de Santo
Domingo. Estaban arrendadas.

— A continuacién: propiedad que le restaba a Elvira Martinez.

— A continuacion: casas que fueron de Gonzélez de Baraxa, y son adqui-
ridas por Alonso Alvarez de Toledo. Estas dos tltimas fincas miran
ala calle de los Estelos, y la segunda es paredana por las traseras con
la de Herrera.

Nos falta otro limite. Pero consideremos que también este tltimo
inmueble era muy grande; ocuparia lo que restaba del nimero 2 de la
manzana.

“ Ibid.
# MoNTERO, El Madrid de Isabel I, 221ss.
# AHN. Clero. Santo Domingo. 1364.5.
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El 3 era bien chico, pero, consultada la Planimetria, nos informa de
que constaba de tres sitios, y uno de ellos fue parcialmente de Miguel
Vicente y de Avila. Recordemos que no s6lo Gonzélez de Avila poseia in-
tereses en las casas de Alonso Alvarez, sino que también se cita como
vecino.

Asi pues, tenemos perfectamente localizada esta posesién del poderoso
contador don Alonso, y con ella practicamente la geografia de la propie-
dad bajomedieval en la calle de Luzoén, antes de los Estelos, enclave carac-
terizadisimo del viario matritense, donde se citaban nobles, propiedad reli-
giosa, judios, moros, comerciantes y menestrales...*. Todo un microcosmos
en apretado espacio, en donde —omnipresente— también dejé huella don
Alonso Alvarez de Toledo.

5. REFLEXIONES FINALES

Por los datos que poseemos, en el periodo final del reinado de Juan II se
consolida en Madrid un sélido mercado inmobiliario, abundante en tran-
sacciones, y con él un complicado sistema de censos, arriendos y subarrien-
dos. Es ya frecuente en la villa el sistema de alquiler, y también compartir
una finca.

Nos habla ello de las contradicciones de un periodo, ya expuestas en
otros trabajos®. Porque, en la etapa de mayor crisis politica y econémica,
se aprecia una recuperaciéon demografica de la villa, y la afluencia de gen-
tes que buscan seguridad en ella.

También, y dada la aparente escasez de vivienda en ciertos lugares, los
alquileres y la adquisiciéon de una casa se encarecen notablemente. Si no
podemos tratar, por escasos elementos de comparacién, de medir lo pri-
mero, si hasta cierto punto lo segundo. Aunque habriamos de disponer
de mas ejemplos, v saber el tamafio de cada finca que se compra, no
es aventurado establecer que el precio de la vivienda debié triplicarse
entre 1390-1400 y 1440-1450, y ello a pesar de las facilidades que, en cuan-
to a suelo, otorgé la villa durante un tiempo “. Esto fue preludio del gran
encarecimiento del suelo que se produce en la villa en el reinado de Isa-
bel 1.

En el encarecimiento influyé el segundo punto que queremos resaltar,
pues incidi6 en el mercado de manera similar a lo acontecido en la actua-
lidad: la inversién programada de determinados particulares en tiendas y
viviendas. Creemos inici6 el proceso a gran escala el monasterio de Santo

“ Vid. n.s 40y 41.
% Por ejemplo, cfr. MonTERO, «Un siglo de crisis...».
* URGORRI, 0b. cit., 3ss., 9ss., passim.
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Domingo; después, y desde 1425 aproximadamente, personajes acaudala-
dos como Pefialosa, Gonzalez de Herrera, los Vargas, Constanza Ponze...
vieron en la adquisicién de inmuebles y solares fuente importante de ingre-
sos y prestigio. De los més perseverantes en ello, quiza el que mas, fue Alon-
so Alvarez de Toledo.

Nuestro tercer propésito es, evidentemente, destacar su figura. Fue, segu-
ro, un sagaz politico, habil en mantener su influencia muchos afios en medio
de las turbulencias acaecidas bajo Juan II, al que sobrevivié. Mas también
resulté un experto negociante, que manejé con maestria las redes cliente-
lares, pero beneficié con sus operaciones, directa o indirectamente, a buen
numero de deudos, trabajadores, criados y factores.

Con este aspecto se relaciona la preocupacion, siempre vigente en estos
tiempos, de merecer la indulgencia divina para sus actos. Alvarez y Baena
resefia que, al morir, repartié su inmensa fortuna entre los allegados, una
vez que dejé muy bien establecida —afiadimos— a su familia. Algo muy
relacionado con esta vertiente es esa fundaciéon de Montesién. Nos narra
Quintana:

«... no fueron parte para que se oluidasse del negocio de mas impor-
tancia, que es el de la saluacion, antes bien preservé su coracon de la
embriaguez que suele causar en el la fuerca del vino de la gloria del
siglo...».

El mismo espiritu, y el deseo de crear en Madrid un instituto que guar-
dase su memoria, movié indudablemente a su viuda, dofia Catalina Nuifiez,
a fundar en 1460 el monasterio de Santa Clara. Esta sefiora dispuso que,
alternativamente, los titulares del mayorazgo fueran sepultados aqui o en
Montesién, los dos pilares de la fama péstuma del linaje*.

4 QUINTANA, 0b. cit., 275v, 276.
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RESUMEN: En Madrid, durante la Baja Edad Media, se extendié la costumbre de
vivir en régimen de alquiler. A mediados del siglo xv, ello se incrementa, lo que
determina especulacién y aumento en el precio del suelo. Este aumento se hace
maés evidente en puntos céntricos. Algunos vecinos poderosos encuentran aqui
una importante forma de renta. Entre ellos, Alfonso Alvarez de Toledo, uno de
los personajes mas destacados de la Castilla de su tiempo, patrono de funda-
ciones religiosas en Madrid y Toledo.

PALABRAS CLAVE: Alfonso Alvarez de Toledo. Propiedad. Alquiler. Censo. Espe-
culacién. Montesino. Toledo. Calle de los Estelos. Santa Clara. Casas principa-
les. Madrid.

ABSTRACT: In Madrid, during the Low Middle Age, the rental regime became the
most common way of living, increasing throughout the mid xvth Century, which
determined speculation and an increase of the price of land. This increase beco-
mes more evident in downtown areas. Some powerful neighbours will find in
this situation an important rental form. Among them, Alfonso Alvarez de Tole-
do, one of the most outstanding characters in Castille at that time and sponsor
of several religious foundations in Madrid and Toledo.

KEY WORDS: Alfonso Alvarez de Toledo. Property. Rental. Census. Speculation.
Montesino. Toledo. Estelos Street. Santa Clara. Main Houses. Madrid.
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