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FORMACIÓN DE LA CASA DE CAMPO

Por LUIS MIGUEL APARISI LAPORTA

Parece racional se inicie el estudio de una propiedad argumentando y
razonando el acceso a la misma; información que una vez documentada,
perderá interés para el investigador histórico, y será normal que con toda
naturalidad se transfiera y copie la información, en el convencimiento de
estar reproduciendo una información contrastada, sobre la que nada ca-
be añadir, a no ser pormenores de los entes vendedor y comprador, mati-
ces que se escapan al estudio de la finca. En consecuencia, frecuente será
que, sin distorsionar lo fundamental, se envuelva la noticia de la transac-
ción en un continente que, sin alterar lo sustancial, distraiga nuestra aten-
ción en datos anecdóticos sobre los que puede no merecer la pena una co-
rrecta documentación. Con el Bosque Real 1 que a nuestros días nos ha
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1 Tomó esta configuración jurídica el 20 de febrero de 1746: «El Bosque de la Casa del
Campo, propio del Principe Dn Fernando mi mui caro y mui amado hijo con los aumentos, o
extensiones que tiene, y en adelante tubiese, son y han de ser Bosque Real con todos sus Pri-
vilegios y livertades sin que falte cosa alguna, del mismo modo que por Decreto de cinco de
Abril de mil setecientos, y treinta y nueve esta concedido, y declarado al nuevo Bosque que enel
termino dela Villa de Odon formó el Infante Dn Phelipe mi hijo. Y mando, que enla forma y
modo de sustanciar las causas civiles, criminales o mixtas, y en la imposicion delas penas,
tanto enlos puntos de denunciacion, quanto en qualquiera criminalidad que resulte entre
Guardas, Cazadores, Leñadores, Pastores, y Ganaderos dentro del Bosque, y delas extensiones
y aumentos, que en lo venidero se hiciexen se guarden éntexamte las Leyes, y practica que se si-
guen, y en adelante se siguiesen enlos demas Bosques Rs y señaladamente en este del Pardo, se-
gun las declaraciones y ordenes que tengo dadas, ó, que diese en lo futuro: iniviendo, como in-
hibo absoluta, y perpetuamte del conocimiento de todas las dichas causas, a todas las Justicias
ordinarias, Jueces de comisión de Bosques, y otros quales quiera a quienes pr razon del termi-
no, distrito, ó por otra qualquiera causa pudiese, ó, deviere tocar. Y asimismo mando que de
todas conozca privativamente el Ministro Togado que el Principe nombraxe en Madrid, otor-
gando las apelaciones ala Junta de mis obras, y Bosques; y que para que los Guardas gocen de
todos los Privilegios, y exempciones, que como á Guardas de Sitio Real los corresponden, y en-
las denunciaciones, y apreensiones que hiciesen sean creídos, y respetados los baste el titulo
que el Principe mandaxe despacharlos áviendo Jurado en manos del Ministerio togado que
nombrase para el conocimiento delas referidas causas. tengasse éntendido en la Junta de
Obras y Bosques para su cumplimiento y para expedir la Cedula correspondiente.» Archivo
General de Palacio, fondo Casa de Campo, legajo n.º 6.



llegado como Parque de la Casa de Campo, nombre que a partir del gené-
rico «casa de campo», pasará, en momento impreciso, a ser «Casa de
Campo». Se ha reiterado es este el nombre de la propiedad que un Vargas,
descendiente del que fue patrono de San Isidro, vendió a Felipe II. Aquí
se está produciendo un conjunto de inexactitudes. Y en la cadena históri-
ca, un eslabón mal colocado, producirá un «desbarajuste» en la secuencia
cuya trascendencia será difícil de predecir. El estudio que presentamos en
estas páginas de «Anales del Instituto de Estudios Madrileños», tomo XLII,
con muy escasa literatura, y extensión de datos obtenidos en el Archivo
General de Palacio, Archivo Histórico Nacional, Archivo de Simancas, Ar-
chivo de Villa de Madrid y Archivo de Protocolos de Madrid, quedan, qui-
zá por primera vez, recopiladas las diferentes adquisiciones que fueron
conformando la Casa de Campo. Un Vargas encontramos por primera vez
como vendedor, en la operación que cronológicamente corresponde a la
número 43, fechada el 20 de mayo de 1566: «Pedro de Santoyo nuestro pa-
gador delas obras del alcacar de madrid y cassa del pardo, sabed que yo e
mandado tomar y comprar de pedro de Vargas vecino dela dicha villa un pe-
dazo de tierras que tiene junto alos Estanques que tenemos mas arriba de
nuestra cassa del campo…» 2. Al año siguiente, 20 de octubre, en compra
número 62, nuevamente aparece Pedro de Vargas vendiendo otra parcela:
«Un pedazo de huerta que tenía junto a mia casa del campo para incorpo-
rarla al heredamiento della enque hauia quatro suertes de tierra conciertas
cepas de viña y unas matas de cañas y perales cermeños e higueras y otros
arboles y sarmientos recien puestos…» 3. Hernando de Vargas, el 7 de di-
ciembre de 1569 venderá ocho fanegas y ocho celemines de sembradura 4

(operación número 90). Otras diez transacciones tendrán como vendedor
a alguien apellidado Vargas (24-10-1572, 18-04-1579, 20-07-1583, 28-07-
1583 y 2-02-1749), sin que nos atrevamos a afirmar, ni a negar, se trataba
de descendientes del Iván de Vargas relacionado con San Isidro, y sin que
en la transacción aparezca edificio alguno. Y en verdad que nos gustaría
encontrarnos con la escritura ignorada, y con el texto fehaciente en el que
el Felipe II no quiere quitar el escudo nobiliario de los Vargas, advirtien-
do «… bien está el escudo de quien bien sirvió al rey…» En la Casa de Cam-
po no hemos conocido mas escudo que aquel que hubo sobre la Puerta del
Ángel, y que desapareció en la I República: «Además se halla sin escudo y
corona correspondiente la puerta del Ángel, ignorando el paradero de estos
efectos…» 5, y el actual, coincidente con una de las múltiples versiones an-
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2 Archivo General de Palacio. Registro de Cédulas Reales, tomo III, p. 28.
3 Archivo General de Simancas, número de catálogo 3.229.
4 Archivo General de Palacio. Registro de Cédulas Reales, tomo III, p. 161.
5 Archivo General de Palacio. Fondo Casa de Campo, legajo n.º 31.



teriores al acuerdo municipal que normalizaba el escudo, en fecha 28 de
abril de 1967.

Setecientas sesenta adquisiciones hemos podido documentar como in-
tegrantes de un complicado damero al Oeste de Madrid. Complicado es-
tado minifundista que no admite la simplificación a la que se ha preten-
dido llevar la formación de la Casa de Campo, y a cuyo conocimiento
pretende acercarnos estas páginas. De la simplificación a que estamos
acostumbrados a leer, a las 760 anexiones que aquí documentamos, hay
mucha historia que no debe minimizarse. Este largo rosario de adquisi-
ciones se corresponde con: 204 a Felipe II; 3 a Carlos II; 457 a Felipe V;
66 a Fernando VI; 5 a Carlos III; 2 a Isabel II, y una, de cerca de 400 hec-
táreas, durante la Jefatura de Estado de Francisco Franco 6. Por carecer
algunas escrituras de la superficie vendida/comprada, y de la exacta ubi-
cación (alguna escritura hemos estudiado donde como mojón se tomará
un determinado árbol). Vemos que el mayor número de operaciones se
corresponde con el reinado de Felipe V; pero muchas de estas compras lo
serán por el Príncipe de Asturias (futuro Fernando VI). Isabel II incorpo-
ra una importante posesión, conocida como de los Meaques. En cualquier
caso parece correcto dar la oportuna relevancia a quien inició la forma-
ción de la finca.

Por supuesto no pretendemos afirmar estén aquí recogidas la totali-
dad de las compras efectuadas. Al, de momento, no sernos posible le-
vantar un plano parcelario indicativo de todas y cada una de las anexio-
nes, no podrá garantizarse hemos completado el estudio documental.
Pero hay información suficiente para poder afirmar que la Casa de Cam-
po se fue formando con adquisiciones privadas del rey o de su familia,
al margen de los presupuestos del Estado. «Razón de las escrituras de
compras de tierra que se han hecho del caudal de los reales alimentos de
S.M. a su real favor, en calidad de Príncipe y de Rey, para la extensión de
su Real Bosque de la Casa de Campo…» Es el título de un expediente en
el que se recogen casi la totalidad de las compras efectuadas entre 1725
y 1752 7.

El 30 de septiembre de 1846 se emite un interesante informe des-
criptivo de la Casa de Campo, con algún acercamiento a su historia: «La
posesión de S.M. denominada la Real Casa de Campo consta de unas cua-
tro mil fanegas de tierra, está cercada en toda su circunferencia, y situada
a orillas del Manzanares» […] En nota al margen se señala: «Se empezó
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6 En «Apuntes para una cartoteca del Real Sitio de la Casa de Campo», «Anales del Insti-
tuto de Estudios Madrileños», tomo XLI, año 2000, p. 40, reproducimos lo que al respecto
comentamos en una conferencia titulada La Casa de Campo; Sitio Real y Parque de Madrid,
pronunciada el 3-05-2000, en Amigos de la Cartografía de Madrid.

7 Archivo General de Palacio. Fondo Casa de Campo, legajo n.º 1.



a fundar por un coterio que el Sr. Emperador Carlos 5º compró a la fami-
lia de los Bargas y el Sr. D. Fernando 6º las aumentó y cercó en los años
1725 al 1766 por compras de tierra que hace a diferentes particulares…» 8.

La promulgación de la Ley General Hipotecaria fuerza a inscribir en
los registros los documentos de propiedad. La Casa Real, como propieta-
ria a título particular de esta finca, estará interesada en que los registros
se efectúen, por lo que se encarga al responsable del Archivo real que bus-
que antecedentes relacionados con las compras. En el documento prepa-
rado por el Archivo, fechado el 18 de diciembre de 1863 —hoy podemos
afirmar que sin ningún rigor científico—, en una nota se advierte: «No
consta en el Archivo del Real Palacio que empezase la fundación de la Casa
de Campo por venta que la casa de los Vargas hiciera en el año 1556, al Se-
ñor Rey D. Felipe segundo de un Casón y terrenos situados en la orilla dere-
cha del Manzanares, según cita de Madoz en el tomo décimo, página 910 de
su Diccionario, por lo que es de inferir que este dato se halle en el archivo
general de Simancas» 9. El artículo segundo de la Ley Hipotecaria ordena-
ba se inscribieran en el Registro de la Propiedad los títulos en que se cons-
tituyan, reconozcan, modifiquen o extingan derechos de usufructo, uso,
hipotecas, censos, servidumbres y otros derechos. Así como los contratos
de arrendamiento. Este precepto legal mueve a la reina a ordenar su cum-
plimiento, para lo que debe prepararse un inventario de escrituras y otros
derechos, que abarcará el periodo ente los años 1552 y 1858.. Entre la ex-
tensa documentación de este expediente, un escrito fechado el 23 de ma-
yo de 1864, con membrete de «Administración Patrimonial de la Real
Casa de Campo, Florida, Montaña del Príncipe-Pío y Meaques», dirigi-
do al Administrador General de la Real Casa y Patrimonio, en el que se
afirma: «… no existiendo títulos de pertenencia de ninguna de las Pose -
siones que forman esta Administración…» Por otra parte, en el Dicciona-
rio Enciclopédico Espasa Calpe, en la voz «Vargas», leemos: «Francisco
MEJÍA Y VARGAS o VARGAS MEJÍA. Jurisconsulto y canonista español
(1840-1560). Estudió en Alcalá de Henares. Sus excepcionales condiciones
y extraordinaria cultura le granjearon la estimación de Carlos V y Felipe II;
llegó a ser miembro de todos los Consejos del Reino, fiscal del Supremo Con-
sejo de Castilla y tesorero general. Asistió como delegado al concilio de Tren-
to (1550). En ausencia de Carlos V gobernó el reino y sufrió persecuciones
por las tropas de las Comunidades, que saquearon sus casas de Madrid, en-
tre ellas la Casa de Campo, que el emperador le compró después…»

Tras las informaciones contenidas en documentos del mismo Archivo
General de Palacio, no nos extraña se haya reiteradamente simplificado la
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8 Archivo General de Palacio. Fondo Casa de Campo, caja n.º 328/17.
9 Archivo General de Palacio. Fondo Casa de Campo, legajo n.º 1.



historia de la FORMACIÓN DE LA CASA DE CAMPO. ¿Es el susodicho
Vargas el único personaje relevante en la venta de terrenos? En modo al-
gunos. 760 transacciones permiten un amplio abanico de propietarios, en-
tre los que no faltará Francisco Ramírez de Madrid, que el 14 de junio de
1581 vende una viña y olivos, por valor de 141.120 maravedies, o Juan Ló-
pez de Hoyos, que vende cuatro terrenos el 2 de mayo de 1726 10.
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10 Archivo General de Palacio. Fondo Fernando VI, caja n.º 17, expediente n.º 1.
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