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RESUMEN: Este trabajo, en colaboracion, trata el concepto en general de la “segunda residencia”, haciendo un

intento de estudio de ella en la Costa Granadina.

SUMMARY: This article in colaboration introduce us in the general mind of the “Second house”, it making un

study of her in the Granada Beach.

INTRODUCCION

El trabajo que publicamos, fruto de una colaboracién,
se basa en el andlisis de un fenémeno turfstico moderno y
propio de la sociedad contempordnea, por lo que su estudio
atin se encuentra en su inicio.

Se trata del fendmeno de la segunda residencia, hecho
reciente, que nace y se desarrolla bajo una determinada
situacién socioecondmica, en la que el ocio comienza a
ser importante y las condiciones de vida de las grandes
ciudades alcanzan un elevado grado de deterioro y conta-
minacion, origindndose la “ciudad incémoda”, segilin
MARTIN Y VAZQUEZ (1).

Como consecuencia de ello, es un hecho, que como el
ocio y turismo, por su complejidad y actualidad, nos
plantea una serie de problemas, y més en el caso espafiol
donde atn es mds reciente y producto de una serie de
circunstancias concretas que iremos analizando a lo largo
del trabajo, centrandonos al final en una zona concreta,
en el estudio de la Costa Occidental de la Provincia de
Granada.

Pero antes, creemos necesario dar una visién general
de la problemdtica que plantea su conceptualizacion, dada
la diversidad de opiniones existentes al respecto, y la
conclusién a la que nosotros llegamos, base de nuestro
presente estudio. Al mismo tiempo, ofreceremos un ani-
lisis de los factores que de forma general y determinante
han contribuido y producido la aparicién masiva de la
segunda residencia.

DEFINICION

Como hemos dicho, existe una gran confusién en
cuanto al concepto y términos referentes a este fendmeno
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que estudiamos. De esta manera, en Espaiia, los diferen-
tes investigadores utilizan indistintamente para designar
el mismo concepto los términos “segunda vivienda”, “re-
sidencia de vacaciones” y “residencia secundaria”, tra-
duccién exacta de sus correspondientes “second home” y
“holiday home” sajones, y el “residence secondaire”
franceés.

Pero, mayor es el problema a la hora de la definicién
de la segunda residencia o vivienda secundaria, términos
que utilizaremos indistintamente en este analisis, ya que
son tan numerosas como estudios existen sobre el tema.

EL INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA,
que en 1960 reconoce por primera vez la existencia de
residencias secundarias, sin restringir en absoluto su tipo
de utilizacién, propone que “una vivienda familiar se
considera utilizada una parte del afio cuando su utilizacién
es estacional, periddica y no constituye la residencia ha-
bitual de una o mds personas. Puede ser una casa de
campo, playa o ciudad que se emplea en vacaciones, fines
de semana, trabajos temporales o en otras ocasiones. En
los sucesivo se denominan viviendas secundarias” (2).

BRIER, en la misma linea, exige una condicién, que
la vivienda en cuestién se encuentre disponible durante
todo el aflo, es decir, que se alquile por un periodo minimo
de un afio (3).

El organismo francés INSTITUT NATIONAL DE LA
STATISTIQUE ET DES ETUDES ECONOMIQUES
perfila atin mas sus caracteristicas y considera que una
residencia secundaria tiene que ser una construccién en
solido, situada en un municipio rural, ocupada por una
familia propietaria o inquilina que necesariamente tiene
una residencia principal. Vemos aquf otra condicion, tie-
ne que ser una construccion fija, excluyéndose por tanto
las caravanas y tiendas de campafia que tanta importancia
alcanzan en algunos paises de Europa Occidental (4).
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VALENZUELA (5) distingue claramente entre resi-
dencia secundaria y casa o residencia de vacaciones,
asignando a la primera un cardcter suburbano en funcién
de su escasa distancia al lugar de residencia habitual y su
frecuentacién semanal, su “turismo de cercanfas”, y de-
jando la segunda denominacién para las que tnicamente
se utilizan durante las vacaciones anuales. Sin embargo,
lo normal es la existencia de una gran confusién de tér-
minos derivada de su propia imprecision.

Para MARCHENA (6) esta imprecision se encuentra
inmersa en un problema de dificil solucion que no es otro
que la distincién entre viaje recreativo y turismo, entre
“recreo” y “turismo”, 0 m4s concretamente, se fratarfa de
aceptar o no la residencia secundaria como alojamiento
del turista. Segtn él, “funcionalidad y ubicacion del destino
han sido los pivotes basicos en la consideracién de los
viajes recreativos y por ende de la residencia secundaria”,
dejando a un lado todo lo relacionado con la propiedad o
alquiler.

Distinta es la postura de CRIBIER (7) que define a la
vivienda secundaria como la “maison de plaisance” per-
teneciente a un ciudadano u ocupada temporalmente por
su propietario, su familia o sus amigos. Es decir, introduce
la cualidad de ciudadano para el propietario, al mismo
tiempo que elimina la forma de tenencia en régimen de
alquiler. Nosotros pensamos que, efectivamente, la ma-
yoria de los propietarios de una segunda residencia son
ciudadanos, hoy por hoy, por lo que nos parece arbitrario
excluir taxativamente a los habitantes de los nticleos ru-
rales.

BARBIER (8) nos ofrece una definicién mis exacta y
concreta, considerando a una segunda residencia como
un alojamiento perteneciente a una persona que ya posee
una vivienda principal, que reside generalmente en una
ciudad o, al menos, bastante lejos de su casa de campo, a
la que sélo va durante los fines de semana o en vacacio-
nes. Pero no excluye la posibilidad de que la vivienda
pueda ser alquilada una parte del afio, ni que puedan estar
ubicadas muy cerca de la ciudad. Por lo tanto, su defini-
cién es una de las mds amplias hasta ahora, reconocién-
dolas 0 no como viviendas secundarias independiente-
mente del régimen de tenencia, de la calidad de ciudadano
0 de la distancia a la ciudad. Variables que no son
excluyentes y que prestan cierta flexibilidad a la hora de
su calificacién.

Es decir, hay que reconocer que el concepto de vi-
vienda sccundaria se va ampliando a toda aquella que es
ocupada de forma secundaria, temporal, con relacién a
una principal, independientemente del tipo de uso al que
se le dedique, pudiéndose utilizar tanto como lugar de
descanso como por motivos laborales, etc. Por ello, desde
este punto de vista la conceptualizacién que de este término
hace la Geograffa del Ocio es sumamente restrictivo, pues
limita el tipo de utilizacién, y hace que se hable de vi-
viendas secundarias turisticas u “ociosas”.

Pero, dejando a un lado este problema, hasta ahora
nos encontramos con dos cuestiones que han sido objeto

de atencién preferentemente: por una parte, el tipo de
ocupacién cuyo cardcter es obvio; por otra, el régimen de
tenencia, en propiedad o alquiler, que como hemos dicho
origina opiniones diferentes.

Tenemos claro el caso de las viviendas secundarias
alquiladas por periodos de tiempo superiores al afio, que
funcionan de hecho como si fueran propias, ya que estdn
a disposicién de su usvario en todo momento y no del
propietario. El problema surge cuando son alquiladas por
periodos mds cortos, que coinciden en general con las
vacaciones anuales, o con periodos festivos concretos,
como pueden ser Navidad, Semana Santa, etc. Légica-
mente, estas viviendas no son secundarias desde el punte
de vista del usuario, que a menudo es esporadico y dife-
rente. Pero, si la consideramos en s{ misma hay que ca-
lificarla como secundaria por su ocupacién temporal y su
funcién estrictamente recreativa en periodos de ocio
(MARCHENA, 1987). Desde este punto de vista, a pesar
de su cardcter comercial, hay que calificarlas como resi-
dencias secundarias. No obstante, tengamos en cuenta
que en nuestra investigacion, cualquiera que sea la fuente
y técnica que se utilice, va a ser muy dificil dar una visién
real, y separar las viviendas que se comercializan de las
que son utilizadas por sus propietarios.

Finalmente, con relacién a la inclusién o no de los
habitdculos méviles (caravanas, tiendas de campaila, bar-
cos amarrados, etc.) dentro del concepto de segunda resi-
dencia, a pesar de lo dicho, no creemos, por el momento,
adecuado ni siquiera plantearnoslo en el caso espafiol, ni
concretamente en la costa granadina, donde atin tiene una
importancia muy relativa este sistema de alojamiento.

Esta cuestion fue suscitada por investigadores que
estudian dicho fenémeno en otros paiscs curopeos, como
Francia, Gran Bretafia, Alemania, etc., en los que alcanza
una gran importancia cuantitativa y donde estas “vivien-
das” se encuentran situadas de forma permanente sobre

‘un terreno propio o alquilado.
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Ante todo lo dicho, nosotros entendemos, en nuestro
dmbito de estudio, que la vivienda secundaria es un con-
cepto amplisimo, pudiéndose considerar como tal a toda
aquella que es ocupada de forma temporal, “que no se
habita permanentemente” (MARTIN y VAZQUEZ), en
periodos mds o menos largos, coincidentes generalmente
con las vacaciones, puentes, fines de semana, etc., pres-
cindiendo de su régimen de tenencia.

FACTORES GENERALES

Es ley general admitir la afirmacion de que la segunda
residencia tiene su aparicién a partir de la Segunda Gue-
rra Mundial. En Espafia, como ocurre con casi todos los
acontecimientos, también es ley general su aparicién pos-
terior, de forma que dicho fendmeno se puede cuantificar
con datos significativos a comienzos de los afios 60. En
es0s afios, coincidiendo con una gran prosperidad econd-
mica, la casa en el campo o el apartamento en la playa se
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generaliza extraordinariamente, y la segunda residencia
deja de ser propia de las clases mds adineradas y poderosas.

Multiples y variados son los factores que los distintos
autores citan como causas explicativas de la aparicion de
la segunda residencia. Factores de indole social, econ6-
mica, politica, ideoldgica, etc., de los que trataremos a
continuacién, analizando desde nuestra perspectiva aqué-
llos que realmente y de forma mds importante han moti-
vado las causas de su aparicién y desarrollo.

Entre todos los factores destacamos el elevado creci-
miento que se ha producido en el medio urbano y las
condiciones de vida que se han desarrollado en las ciuda-
des. De esta manera, la creciente insalubridad de las gran-
des urbes obliga a sus habitantes a volver periédicamente
al campo como forma de combatir la “deshumanizacién”
de la vida urbana.

Efectivamente, para muchos autores la progresiva
concentraciéon de la poblacidn en las grandes ciudades
produce una fuerte urbanizacion llevada a cabo por los
sectores sociales mds adinerados. Esta intensa urbaniza-
cién, consecuencia directa de la industrializacién y ter-
ciarizacion de las actividades econémicas, constituye una
base iddnea para el desarrollo de un potente sector resi-
dencial de ocio, “una colonizacién de la ciudad en el
entorno ligado a una funcién de ocio” (9).

En esta Ifnea CRIBIER afirma que la segunda resi-
dencia ha surgido como sustitucién y complemento de la
principal, motivada por el crecimiento de la poblacién
urbana, la mediocridad de los alojamientos urbanos y de
los equipamientos, la elevacién del poder de compra y el
gusto por la vida campestre (10).

BRIER afiade, ademas, el aumento del tiempo libre,
como resultado del desarrollo econémico, y la posibilidad
de acceder a objetos de consumo cada vez mds complejos
y caros entre los que ocupa un lugar privilegiado la se-
gunda residencia (11).

En Espafia, con la promulgacién del Fuero de los
Trabajadores en 1938 es cuando tiene lugar la generaliza-
cién del aumento del tiempo libre, afectando a todas las
clases sociales al reconocerse el derecho a las vacaciones
pagadas, aunque hay que esperar a 1944 para que se
establezcan con caricter obligatorio en el sector industrial
v de servicios.

Junto a la generalizacion de las vacaciones pagadas
CLOUT considera como causas del desarrollo de la se-
gunda residencia la elevacién del nivel de vida y la ex-
pansién de los medios de transporte de masas e individual
(el automovil) (12).

Para COPPOCK el crecimiento de la segunda resi-
dencia, segtin su estudio sobre la vivienda secundaria en
Gran Bretafia, se basa en tres factores principales: “El
crecimiento del ocio al aire libre, la toma de conciencia
de las cualidades ambientales y de los problemas de con-
servacion y polucién de las ciudades, y la publicidad de
los conflictos entre veraneantes y campesinos” (13).

En cl mismo sentido, pero con otras palabras,
ORTEGA VALCARCEL escribe que el aumento de las

- 165 -

rentas familiares, el crecimiento del nimero de automd-
viles, el tiempo de ocio y deseo de escapar de las presiones
de la vida urbana, son las causas incipientes que han
originado la aparicion de la segunda vivienda (14).

Por otra parte, MIRANDA MONTERO también con-
sidera que los auténticos motores que han provocado el
desarrollo de la segunda residencia en los Gltimos veinte
afios han sido: “La popularizacién del automévil, el cre-
cimiento de la poblacién urbana, la mediocridad de los
alojamientos, la toma de conciencia de las condiciones
ambientales, etc...(15).

En resumen, podemos decir con HERCES VALLEJO
(16) y CANTO FRESNO (17) que los auténticos moviles
de la aparicion y desarrollo de la segunda residencia son,
enfre otros, la institucionalizacién del tiempo libre y su
demanda, y el aumento del nivel de vida de una sociedad
predominantemente urbana, con una fuerte industrializa-
cién asociada a una creciente degradacion del medio ur-
bano. Aunque el dltimo autor citado agrega que su impot-
tancia no solo varia por el grado de urbanizacién y el
indice de renta de las distintas provincias, sino también
en funcién de las condiciones climaticas, y mds concreta-
mente de la importancia de las horas de sol y de la exis-
tencia de playa.

Con respecto a los factores politicos, que en definitiva
son también ideolégicos, tenemos que decir que se en-
cuentran entre los que han tenido una incidencia importante
como causas del aumento cuantitativo de las segundas
residencias en el caso de Espafia.

Por ejemplo, si tenemos en cuenta la elevada tasa de
paro que nuestro pais nos ofrece en los primeros afios de
la presente década, veremos logico que la politica guber-
namental incitara y animara al sector de la construccion,
como sector que necesita y acapara una gran mano de
obra; y, por otra parte, al posible comprador de una se-
gunda residencia, estableciendo la legalidad de la des-
gravacion por la adquisicién de la misma.

Nosotros pensamos que si bien con la primera medida
todos los economistas coinciden en las bondades que
encierra para hacer descender las tasas de desempleo, la
segunda medida, dentro de una politica fiscal, es bastante
mas dificil de comprender si no es desde una éptica en-
teramente capitalista.

Pero si los factores ideolégicos-politicos y los econd-
micos tienen importancia, los psico-sociales no debemos
de olvidarlos; pues, la transcendencia del esnobismo y de
toda la gama de actitudes miméticas sin duda son factores
que influyen no sélo en la toma de decision de adquirir
una segunda residencia, sino también en la eleccion de la
zona concreta (ntcleo o urbanizacidon). Ademads, el indi-
vidualismo, que rezuma nuestra sociedad, ve, por otra
parte, en la segunda residencia la posibilidad de conse-
guir el aislamiento, ya que como nos dice CRIBIER “se
persigue la intimidad, la conquista del esparcimiento pri-
vado...” (18).

Atin més, cl concepto de segunda residencia incluye
la contraposicién “ciudad-campo” que ha ido adquiriendo
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distintos matices a lo largo del tiempo hasta desembocar
en la “hostilidad a la ciudad” que late en la eclosién de
las urbanizaciones, ciudades-jardin, ciudades satélites y
otras concepciones urbanisticas, en las que maniqueamente
se contraponen el “infierno de la ciudad al paraiso del
campo”. Todas estas actitudes pueden ser el reflejo de la
pervivencia de la nostalgia del campo, de la playa, del sol
como “utopia regresiva”, en cuanto que con ellas no se
puede resolver la problemadtica de la ciudad, sino huir de
ellas. Por lo tanto, claramente observamos que el mito de
la segunda residencia como vehiculo de aproximacion a
la naturaleza se inserta plenamente en esta actitud “anti-
ciudad”.

De esta manera la necesidad, al menos simbdlica, de
zonas verdes ha llegado a su momento de maximo apogeo,
como consecuencia tal vez de la escasez de ellas en las
grandes ciudades espafiolas. Por ello, los promotores de
las empresas de la construccion de viviendas, percibida la
presion, la necesidad, han desarrollado urbanizaciones en
la costa y en los alrededores de las grandes ciudades.

Por otro lado, la publicidad se encarga de vender esa
“naturaleza”, que incluso aparece en los titulos de las
urbanizaciones, donde sc vende una nostalgia del “paraiso
perdido”, mezcla de bucélico-vegetal. Se ofrece el campo,
la playa, el sol, el aire para los urbanos, pero con los
servicios de la ciudad. Se vende “otra vida”, lo que hace
suponer que la que llevan los futuros compradores no es
tan agradable. Se vende la libertad, la utopia, el ocio
perenne, vivir de vacaciones todo el afio, salud, sexo,
clasicos equilibrantes ideolégicos de frustraciones socia-
les generalizadas. Se vende la propiedad, las tierras, las
parcelas, con el fin de poseer, en definitiva, el prestigio
social que antafio fue elitista y que ahora se ha generali-
zado y englobado a un sector carente de medios econd-
micos.

Se repite, pues, el tema revolucionario de cambiar la
vida cotidiana por una médica entrada y cémodos plazos
para pagar esa segunda residencia. Con ella va incluida
toda esa ideologia para huir de la realidad urbana cotidiana,
todo menos el objeto real y subyacente: la venta especu-
lada que existe tras los alucinégenos publicitarios.

Por tanto, la necesidad de naturaleza (aire puro, paisa-
jes, espacios verdes, salubridad, tranquilidad, sol, playa...)
frente a las altas densidades o hacinamiento de los gran-
des ntcleos de poblacién es otro factor de peso en la
aparicion y localizacién de la segunda residencia.

GAVIRIA (19), en cuanto a lo que pueden parecer
“verdaderas necesidades” y como tales responsables en
alguna medida de la adquisicion o localizacién en un
lugar concreto de la segunda vivienda, duda diciéndonos:
*“...hasta qué punto constituyen realidades vitales para las
grandes masas”.

Pensemos que, atin cuando 1a manipulacién del “mito
de la naturaleza” es el indefectible telén de fondo y baza
propagandistica del urbanizar periurbano, el habitante de
la ciudad, en definitiva, no se adapta a esa naturaleza, no
quiere prescindir del confort que ha adquirido en su vi-
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vienda principal. Se ha querido fundamentar el fenémeno
de la segunda residencia en una motivacién de prestigio
social, de posicién (20), como hemos visto, y los medios
de comunicacion se han encargado de convertirlo en una
necesidad subyacente en el subconsciente de los ciudada-
nos de las grandes urbes. Pero, como dice GAVIRIA de
nuevo, “...hasta qué punto corresponde a una realidad
social, a una verdadera necesidad, o es mas bien un mito
creado por el consumismo, una forma de encauzar a la
propiedad (y a la especulacion) los excedentes procedentes
del aumento en el mal distribuido nivel de vida de los
dltimos afios, o si se crean las necesidades
aprioristicamente por la publicidad y otros mecanismos
del mercado” (21).

En este sentido que apunta GAVIRIA, pensamos que
los promotores constructores de residencias secundarias
han jugado un papel importante en la localizacion de
ellas, buscando adecuar sus intereses con la demanda de
espacios naturales por parte de los clientes.

En conclusidn, finalmente podemos decir que la vi-
vienda secundaria significa un reforzamiento ideolégico,
habitualmente manipulado, de la vieja tradicién antiurbana,
empefiada en presentar el campo como prototipo de vida
sana y equilibrada, y en consecuencia como un antidoto
frente a las tensiones de la vida cotidiana urbana.

LA SEGUNDA RESIDENCIA COMO TURISMO

Analizada su definicion y los factores generales que
han podido influir en su aparicién y desarrollo, queremos
ahora tratar el hecho de que si la residencia secundaria
constituye o no un tipo de hébitat turistico, es decir, si sus
ocupantes deben ser considerados o no como turistas.

EL. COMMITTEE REPORT THE COUNCIL OF
LEAGUE OF NATIONS definid, en 1937, al turista como
“una persona que viaja por un periodo de mds de 24 horas
a un “country” distinto del que reside normalmente”. Las
NACIONES UNIDAS en su reunién de Roma, en 1963,
completaron la definicién al considerar al turista como
una persona que visita un “country” distinto de aquél en
que vive, sin desarrollar en él ninguna actividad remu-
nerada.

La lista de opiniones sobre la esencia del turista podria
hacerse interminable, ya que es una cuestiéon que origina
una gran polémica entre los estudiosos del tema, maxime
cuando puede abordarse desde distintos puntos de vista
(TORRES BERNIER, p. 41; TAMAMES, 1971, p. 506;
GAMIR, 1985, p. 140; FIGUEROLA, 1985, p. 148: etc.)
Por lo tanto, vamos a limitarnos a buscar tnicamente las
posibles identidades y conexiones entre turista y usuario
de residencia secundaria, estribando a nuestro entender el
problema en el significado que se le asigne al término
“country”, que puede traducirse por: pais, nacién, regién,
comarca y campo, términos que hacen referencia a las
distintas divisiones territoriales.

Por otra parte, es cominmente reconocida en todos
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los paises la existencia de un turismo exterior, fuente de
divisas, integrado por visitantes extranjeros, y un turismo
interior, nacional, que es el que realizan dentro de cada
pais los residentes en €l (22), de ahi que précticamente no
sea necesario atravesar las fronteras para merecer el titulo
de turista.

Tanto en uno como en el otro tipo de turismo se
utiliza la segunda residencia, alquilada o en propiedad,
como alojamientos, lo que a nosotros nos bastaria por si
s6lo para considerar la residencia secundaria, en general,
como un alojamiento turistico. Pero la polémica estd
servida y las opiniones al respecto son muy numerosas y
variadas.

ROBINSON realiza un interesante aunque breve and-
lisis de las segundas residencias referido a Gran Bretafia,
pero con acertadas alusiones generales a otros paises, y
en el capitulo titulado “El turismo y el campo” considera
que efectivamente éstas constituyen un aspecto del turis-
mo (23).

DAVID afirma claramente que las viviendas secunda-
rias son una forma de turismo, lo mismo que “hoteles,
residencias secundarias, viviendas alquiladas y camping”,
como sistemas de acoger al turista, que puede elegir cual-
quiera de ellos (24).

Otro estudio de dicho fenémeno realizado sobre el
Caribe por HENSHALL (1977), lo mismo que el llevado
a cabo por MARCHENA GOMEZ (1987) estan en la
misma linea. Por lo tanto no se trata de una idea nueva lo
que le lleva a VALENZUELA (1976, p. 144) a acufiar el
término de “turismo de cercanias”, como ya hemos visto
anteriormente, a propdsito del nacimiento de un buen
nimero de poligonos residenciales en 1a sierra madrilefia
y en el perfodo de postguerra.

Se trata, como dice ROBINSON (25), desde antiguo
de una forma de “turismo climético”, protagonizado por
las gentes que se mueven buscando, en determinadas
épocas del afio, ambientes climdticos mds benignos que
los de su lugar de residencia habitual desplazandose desde
las zonas del interior al litoral o a la montaiia desde el
llano. En ambos casos, las residencias secundarias com-
piten con otras formas de alojamiento y son un claro
exponente de este tipo de turismo.

Su condicidn turistica es clarfsima si tenemos en cuenta
que un buen niimero de extranjeros que vienen a nuestro
pais de vacaciones, cuya condicién de turista esta fuera
de duda, se alojan en viviendas secundarias de su pro-
piedad o alquiladas para tal fin. Este es un fendémeno muy
corriente a lo largo de nuestro litoral, de manera que en
los niicleos de poblacion costeros la proporcion de pro-
pietarios extranjeros de viviendas (secundarias o no) es
bastante elevada como veremos mds adelante.

Ademds, el usuario de una vivienda secundaria por
ley general permanece mds de 24 horas fuera de su do-
micilio habitual, y no desarrolla durante este tiempo nin-
guna actividad remunerada, cumpliendo, al menos, de
esta manera dos de las condiciones exigidas al turista
para considerarlo como tal. Si a ello afladimos que, si
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bien la mayor parte de los ocupantes de este tipo de
alojamiento proceden de la misma provincia, otra parte
también importante se desplaza desde puntos muy diver-
sos de Espafia y del extranjero, deberemos concluir di-
ciendo que un niimero mas o menos elevado, segiin casos
a estudiar, de residencias secundarias hay que catalogarlas
como alojamientos turisticos.

Efectivamente, sélo por el hecho de que las viviendas
secundarias se ofrezcan como una posibilidad de eleccién
para el turista entre los distintos tipos de alojamiento las
califica como turisticas. Pero, aunque no se les puede
negar dicha caracteristica, tenemos que reconocer que
constituyen un tipo de alojamiento turfstico muy especial,
con repercusiones en el fenémeno turistico propiamente
dicho, como en el usuario y en el nicleo turistico en
donde se encuentre ubicada.

De esta manera las residencias secundarias suelen al-
bergar un turismo que podemos calificar de “familiar”,
mientras que el de los hoteles es mucho mds variado. Es
decir, un establecimiento hotelero alguila una habitacién
independientemente de que los usuarios sean adulios o
nifios, de ahf que, por obvias razones econdmicas, sean
mds frecuentes las vacaciones familiares en viviendas
propias o alquiladas que en hoteles.

Este tipo de “turismo familiar”, causa-efecto de la
segunda residencia, se traduce en un ambiente y aspecto
peculiar del niicleo turistico en donde se da, y que lo
diferencia de los demads. Méxime, cuando podemos sefialar,
por ultimo, otra caracteristica de los ocupantes de las
viviendas secundarias, su escasa movilidad. Aungue dicho
rasgo también puede ofrecernoslo los usuarios de ciertos
establecimientos hoteleros que originan un “turismo de
balneario” o los que ejercitan un “turismo maritimo™ que
suelen ser bastante sedentarios.

FACTORES DETERMINANTES EN LA LOCALI-
ZACION DE LA SEGUNDA RESIDENCIA EN EL
LITORAL DE GRANADA

Tras el andlisis general de la segunda residencia a
nivel conceptual y las consideraciones ofrecidas sobre
Espafia, pasamos a realizar un somero estudio de dicho
fenémeno en el litoral granadino.

Como ya hemos apuntado, el clima no sélo constituye
un factor de atraccidén importante, en general, para el
turismo, como podemos verlo en una serie de autores
investigadores del tema (26), sino también ejerce el papel
de factor de localizacién y desarrollo de la segunda resi-
dencia (27). Y en el caso del conjunto regional andaluz se
nos presenta como un factor especifico que ha incidido
positivamente en el fendmeno de la segunda residencia
por ofrecernos unas caracteristicas concretas y peculiares.

En general, podemos afirmar que el litoral de la pro-
vincia de Granada constituye, junto al litoral malaguefio
y parte del almeriense, un drea perfectamente definida
desde el punto de vista climatico frente al resto del terri-
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torio andaluz, ofreciéndonos un tipo de clima tinico en la
regién andaluza que calificamos de “mediterrdneo
subtropical” (28).

Este cardcter subtropical podemos observarlo en su
régimen térmico, que nos ofrece una temperatura media
anual superior a los 18 °C., y un invierno suave, de los
més tibios del Mediterrdneo, en torno a los 12 °C, Légi-
camente, existen una serie de factores planetarios y geo-
graficos que explican este clima, como son la latitud
meridional; la existencia de barreras montafiosas impor-
tantes que, por el Norte, ejercen una accidn protectora,
como Sierra Nevada o Sierra de Liijar, impidiendo la
penetracion de aires frios del Norte; la apertura hacia el
Sur y el Sudeste, en general, de donde proceden impor-

tantes masas calidas de origen sahariano; y la presencia
del Mediterrdneo que, por una parte, como toda masa
marftima origina la suavizacion de las oscilaciones térmi-
cas, y, por otra, a causa de su caracter de mar casi cerrado
hace que sus aguas sean bastante mds célidas que las del
Océano Atlantico a una misma latitud.

De esta manera, todos estos factores son los gue nos
explican el hecho de que estemos tratando sobre una de
las regiones mds cdlidas de la Peninsula, quedando
englobada dentro de la isoterma de los 17,5 °C.

Con respecto al régimen pluviométrico, en lineas ge-
nerales, se caracteriza por ofrecernos dos maximos de
1luvias, uno en otofio y otro en primavera, correspondien-
do el minimo a la estacién estival.
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Pero se caracteriza también porque las precipitacio-
nes, como hemos dicho, no sélo se producen durante
ciertas estaciones de afio, o incluso en ciertos meses, sino
también en un corto perfodo de tiempo, ofreciéndonos un
cardcter torrencial; y porque son muy variables, no sélo a
nivel mensual o estacional sino ademds interanual, lo
cual se explica en funcién de los procesos que entran en
accioén en los movimientos atmosféricos, sin olvidarnos
de la posicidn marginal que ocupa el litoral andaluz gra-
nadino en relacién con el camino normal de 1a Corriente
en Chorro.

Por lo tanto, el clima es uno de los factores de atrac-
cion fundamentales de este “turismo de segunda residen-
cia”. En efecto, segtin el estudio realizado por el Ministe-
rio de Transportes, Turismo y Comunicaciones (1988)
los lugares mds aprovechados actualmente por el sector
turistico son precisamente los mds favorecidos por las
condiciones globales del clima, los que califica de los
mejores “topoclimas” turisticos, que se encuentran en
aquellas 4reas litorales que el “turismo de masas” estdn
consagrando (29).

En el cuadro siguiente el citado estudio hace una va-
loracion turistica de las costas espafiolas, y observadas
las desviaciones con respecto a la media general de todas
ellas, podemos deducir que la Costa del Sol en su conjun-
to ocupa el primer lugar por sus posibilidades turisticas.

Costa Temperatura Agua del mar Humedad Insolacion
Cantdbrica -10.8 -154 213 -19.14
Gallega -8.2 -14.1 -16.04 -6.5
Atléntica 4.4 1.3 11.5 10.1
Sol 5.9 5.9 103 9.7
Azahar 5.9 8.8 7.6 53
Dorada 2.6 4.8 2.6 0.3
Brava 0.06 0.8 0.9 -2.8
Balear 2.4 8.7 32 4.5

Otro factor de atraccidn turistica importante es el que
denominamos playa-sol, aunque sin olvidar, como nos
dice CUADRADO ROURA y TORRES BERNIER que
“la tradicion turistica de Mdlaga transciende al actual
fenémeno de la Costa del Sol. Su fama de “Ciudad de
Invierno” se extendi6 por Europa, de un modo especial a
partir de finales del siglo pasado... a diferencia de lo que
ocurre en la actualidad, este turismo se centré en la tem-
porada invernal y qued6 localizado en la misma ciudad
de Milaga y sus alrededores. La Costa del Sol, como 4rea
de oferta turistica, no aparece como entidad propia hasta
el final de la década de los cincuenta” (30). Lo cual es
16gico, pues sabemos que la moda del “bronceado” es un
fenémeno sociolégico de reciente aparicion y ya estd en
crisis.
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Existen una serie de estudios que analizan las posibles
tendencias y preferencias de los turistas, incluyendo la
poblacién perteneciente a la segunda residencia, conside-
rdndola turfstica con sus rasgos y particularidades que les
son propias y que la caracterizan segin hemos visto. De
ellos escogemos el realizado por varios investigadores,
entre ellos GAVIRIA, en el que se analiza 4.000 encues-
tas llevadas a cabo en 16 ciudades espafiolas con playa,
de las que se deduce que entre los aspectos seleccionados
por los encuestados como mds préximos a su concepeion
sobre las vacaciones, sobresalen, ofreciéndonos un alto
porcentaje, aquéllos que prefieren bafiarse y tomar el sol
(B1).

Pues bien, la costa granadina retine unas excelentes
condiciones al respecto, y en ella el factor playa-sol tam-
bién se ha convertido en un importante factor de atraccién
turfstica para los usuarios de la segunda residencia, en
todo el litoral occidental de Granada que tiene aproxima-
damente una longitud de 37.520 m., repartidos entre Motril
con 16.150 m., Salobrefia con 4.143 m. y Almufiécar con
17.227 m.

Por otra parte, tendriamos que tener en cuenta las vias
de comunicacion y las distancias.

Con respecto a las comunicaciones, el litoral de Gra-
nada lo bordea la Carretera Nacional 340 Cadiz-Barcelona,
poniéndole en comunicacién por el Oeste con Nerja y
Mailaga y por el Este con el litoral oriental de Granada y
con Almerfa, y estando conectado en el término de Motril
con la Carretera Nacional 323 Bailén-Motril. Existe tam-
bién otra Carretera Nacional en el municipio de
Almuiiécar, que remonta el valle del rio Verde, comunica
con Jete y Otivar, y atravesando la Sierra de Cazulas
conecta con el Suspiro del Moro, y, alli, con la Nacional
Bailén-Motril.

Si analizamos someramente las comunicaciones del
litoral de Granada, relaciondndolas con el conjunto de la
provincia, deducimos una serie de caracteristicas entre
las que resaltamos: En primer lugar, que las distancias
entre los distintos niicleos de la costa occidental granadi-
na son cortas y el estado de la Carretera Nacional 340 que
los une es aceptable, si bien en verano la circulacién
aumenta por la masiva afluencia de turistas. Por otro
lado, la distancia que une la capital, Granada, con el
litoral, unos 70 Km., no es distancia importante para los
desplazamientos que se producen diaria y semanalmente.
A ello hay que afiadir las mejoras que se han producido
en algunos de sus tramos, que culminardn con la autovia
Bailén-Motril, que esperamos resulte un incentivo turistico
que aumente el poder de atraccién de la costa granadina
al respecto.

Un andlisis de cada municipio nos dard una idea por-
menorizada de la fuerte tendencia existente en la ocupa-
cién de las playas, la utilizacion en sus mdltiples usos,
unido todo ello a la insuficiente planificacion y ordenacién
en cuanto a su capacidad de acogida.

En el municipio de Motril existen ocho playas que
acogen tanto a poblacién autdctona como a poblacién
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flotante. El cuadro siguiente nos indica la capacidad de Para analizar la posibilidad de acogida por tramos de
acogida de las mismas. playa, ya que como hemos dicho cada tramo acoge tanto

a poblacidn residente como flotante, las agrupamos del
siguiente modo:

— El Cable
PLAYA DE MOTRIL — Poniente

Playas Area activa (m?) Area reposo (m?)  Resto (m?) — Playa Poniente
Cable 4.000 4.000 4.000 TOTAL: 178.000 m?
Poniente 26.000 156.000 26.000

— Azucenas
P. Granada  18.000 18.000 — PLAYA DE TORRENUEVA — Torrenueva
Azucenas 21.800 43.600 — — La Jova
Torrenueva  22.800 45.000 —_— y
La Joya 2.300 5.600 —_ TOTAL: 94.800 m”
Carchuna 41.100 123.300 41.100
Calahonda 7.000 35.000 14.000 PLAYA DE CARCHUNA TOTAL: 123.300 m?
Total 143.500 431.100 85.100 PLAYA DE CALAHONDA TOTAL: 35.000 m
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Motril Torrenueva Calahonda Carcuia
P. reposo 37.935 h. 1.593 h. 1.158 h. 1.230 h.
P. flotante 3.000 h. 18.000 h. 8.000 h. 2.700 h.
Sup. a. reposo 178.000 m? 94.800 m? 35.000 m* 123.300 m?
Capacidad playa 44.500 p. 23.700 p. 8.750 p. 30.825 p.
Capacidad ocup. 13.940 p. 15.778 p. 7.147 p. 8.354 p.
C. acogida playa 30.610 p. 7.930 p. 1.603 p. 22471 p.

Fuente: P. G. O. U. de Motril.

Considerando la poblacién residente en cada zona y la
utilizacién que de las playas se hace por ella y por la
poblacién flotante que ocupa el ndcleo contiguo (a excep-
cién de la poblacién de Motril que sélo el 70% utiliza su

playa, repartiéndosé el 30% restante entre Salobrefia y
Carchuna, un 15% cada una), en dias laborables, sélo el
30% de la poblacion residente usa las playas, sin embar-
go es usada en un 85% por los habitantes de segundas

1000 500 o Looe 2.000 3.000 19
Eacala 1/50.000 Fuotg Mong

MAR MEDITERRANEO Fuente . Elcboracion  propia
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residencias y el resto por los turistas que utilizan otros
tipos de alojamientos como camping, hoteles, pensiones,
etc.

Se ha realizado el célculo para dias laborales ya que
lo aplicamos sobre la superficie del drea de reposo, enten-
diendo que en los dias festivos se pueden utilizar el resto
de las dreas, tanto las de actividades como las de servi-
cios.

Segin el P. G. O. U. de Motril las previsiones y la
capacidad de acogida de la zona quedaria establecida
como podemos observar a continuacion, de cuyos datos
deducimos el alto porcentaje de poblacién fordnea que
ocupa las superficies de las playas:

e MOLTAL covvoievieecreresesneseinces 35.201 personas.
- Torrenueva 9.119 personas.
— Calahonda 1.843 personas.
— Carchuna .......cccocevvivinnnnns 72.842 personas.

En cuanto a las playas del término municipal de Salo-
brefia presentan las caracteristicas que se detallan segui-
damente.

Playa Longitud Superficie Capacidad
(m) (m? (n.? usos*)
Torre Cambrén 70 1.330 270
El Pago 38 197 39
El Carrizal 30 560 112
El Caletén 30 300 60
El Lavadero 25 400 80
La Guardia 1.000 19.365 3.873
El Pefion y La Charca 1.830 90.603 18.153
La Cagadilla 1.070 41.372 8.274
TOTAL 4,143 154,127 30.861

(*) El Standar de ocupacién = 5 m*/persona.
Fuente: Ayuntamiento de Salobrefia. Area de Urbanismo e In-
fraestructura.

NOTAS

(1) MARTIN MARTIN, J. y VAZQUEZ SANCHEZ, M. L.
(2) INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA (1965). p.

(3) BRIER, M. A. (1970). p. 3.

86.

Finalmente, en relacién con las playas del municipio
de Almufécar tenemos que decir que son bastante
deficitarias en cuanto a sus equipamientos se refiere, pre-
sentdndonos unas caracteristicas bien diferentes con res-
pecto a las anteriores.

Haciendo un recorrido de Oeste a Este encontramos
las siguientes zonas de playas.

— Playas de Cantarrijin, playa virgen, con cscasa cons-
truccion para segunda residencia, favoreciendo asi un
mejor contacto fisico con la naturaleza que le ha vali-
do su catalogacién como playa naturista, y con una
ausencia total de equipamientos.

Playa de Calaiza, con 70 m. de longitud y sin acceso.
Playa de la Herradura, entre Los Cabos de Cerro Gor-
do y Punta de la Mona, que con 2.100 m. de longitud
se han desarrollado a su alrededor urbanizaciones de
elevado nivel de calidad, aunque carece totalmente de
equipamientos.

Playa de los Berengueles en la que, son 300 m. de
longitud, se encuentra ubicada la Urbanizacion de
Marina del Este, de elevado standing social, entre
otras.

Playa de las Azucenas de 100 m. de longitud.

Playa de Cotobro con 350 m. de longitud.

Playas de la China, San Cristdbal, del Mar y Fuente
Piedra, que ocupan aproximadamente unos 2.000 m. y
son las playas donde el grado de contaminacién y
ocupacién rebasan el 250-300%, pues acogen no sélo
a los habitantes de las numerosas segundas residen-
cias, sino también a toda la poblacién permanente del
casco urbano.

Playa del Tesorillo que con sus 70 m. se caracteriza
por ofrecernos una capacidad insuficiente para alber-
gar a su poblacién.

Playas del Pozuelo, Caravagio, Cabria, Curumbico y
Barranco de Enmedio que, sumando todas ellas apro-
ximadamente unos 790 m., se mantienen en buen es-
tado, siendo solamente visitadas por los habitantes de
las construcciones aisladas cercanas a ellas.

(4) También en Espafia, aunque este sistema de alojamiento estd en sus comienzos, segun datos oficiales en 1981 ha originado
alrededor del 33% de los ingresos totales por turismo a nivel nacional.

(5) VALENZUELA RUBIO, M. (1976) p. 135.
(6) MARCHENA GOMEZ, M. (1987). p. 17.
(7) CRIBIER, F. (1973). p. 182.

(8) BARBIER, B. (1969). p. 91.
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(9) MARTIN MARTIN, J. y VAZQUEZ SANCHEZ, M. L. p. 337.
(10) CRIBIER, F. (1973). p. 189.
(11) BRIER, M. A. (1970). pp. 108-109.
(12) CLOUT, H. D. (1976). p. 114.
(13) COPPOCK, J. T. ed by (1977). pp. 125-126.
(14) ORTEGA VALCARCEL, J. (1974). pp. §-10.
(15) MIRANDA MONTERO, M. J. (1985). p. 40.
(16) HERCES VALLEJO, M. (1975). p. 12.
(17) CANTO FRESNO, C. del (1983). p. 86.
(18) CRIBIER, F. (1973). p. 189.
(19) GAVIRIA, M. (1971). p. 119.

(20) WOLFE, R. L. (1977). pp. 18-20 defiende que “la principal razén de la proliferacién de la residencia secundaria en Norteamérica
es el prestigio social”.

(21) GAVIRIA, M. (1971). p. 121.

(22) Sobre las distintas clases de turismo nos hablan entre otros: BALANZA, M. (1983, p. 156); GAVIRIA, M. (1978, pp. 56-60);
VILA FRADERA, J. (1978, p. 47); CUADRADO ROURA y TORRES BERNIER (1978, p. 98 en nota) nos hablan de “El turismo
histérico interior”; TAMAMES, R. (1971, p. 506); TORRES BERNIER (1985, pp. 113 y ss.) sobre “turismo interior; SAVAL, V.
(1978, p. 40) en cuanto a turismo de calidad, etc.

(23) ROBINSON, H. (1976). pp. 214-228.
(24) DAVID, J. (1968). p. 69.
(25) ROBINSON, H. (1976). p. 231.

(26) Véase CUADRADO ROURA y TORRES BERNIER (1978, p. 85); TORRES BERNIER (p. 336); TOMAMES, R. (1971, p. 505);
SAVAL, V. (1978, p. 36); FUSTE LAREU, J. (p. 821); VILLEGAS MOLINA, F. (1972, p. 317).

(27) Ya lo hemos comentado al hablar de los factores que en general inciden en su localizacién, desarrollo y 1a convierten en forma de
alojamiento turfstico. Con ROBINSON (1976, p. 231) hemos dicho que es una forma de “Turismo climdtico”.

(28) CAPEL MOLINA, 1. J. (1981). p. 142,

(29) MINISTERIO DE TRANSPORTES, TURISMO Y COMUNICACIONES (1988).
(30) CUADRADO ROURA J. R. y TORRES BERNIER, E. (1978). p. 85.

(31) GAVIRIA, M. y otros (1975).
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