LOS CENTROS HISTORICOS:
ANALISIS DE SU PROBLEMATICA
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O. ESTADO DE LA CUESTION

Los centros histéricos aparecen delimitados por perimetros nada
precisos que engloban la trama urbana anterior a las profundas trans-
formaciones experimentadas en las ciudades espaiiolas durante el l-
timo siglo.

Sus dimensiones superﬁciales,- caracteristicas formales, estructura-
les .y niveles de crisis varfan sustancialmente, segin pertenezcan a
grandes Aareas metropohtanas nicleos urbanos intermedios o -depri-
midas capitales de provmcxa en funcién directa al grado de desarro-
llo o marginalidad econémica de las regiones en que se ubican.

No obstante, debemos plantear un estado de la cuestién general
part1end0 de los problemas comunes que afectan a los centros histé-
ricos espafioles: Deterloro y degradacién fisica, humana, funcional y
medioambiental.

Puede hablarse de ruptura con el pasado plasmada en tensiones
contradictorias en los usos del suelo por la intromisién de modelos
especulativos desarrollistas que han sustituido su valor cultural por el
econémico, bajo el pretexto de actuaciones renovadoras pseudohigie-
nistas; apropiaciones oligopolistas de la centralidad frente a la perife-
ria urbana segregada que imponen una clara divisién social del espa-
cio con predominio de lo privado frente al modo de vida colectiva
tradicional.

En suma, un patrimonio que desaparece y con él la identidad
cultural de cada pueblo, consumida por el ideario de un modelo de
sociedad sin historia, despersonalizada e importada miméticamente.

Desde el realismo de esta visién, no pesimista sino profundamente
documentada, de un gedgrafo urbano comprometido con la ciudad,
pretendo con estas lineas pasar revista al significado conceptual de
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los c.h., a las razones diferenciales de su deterioro y a su proyeccién
futura controlada por mecanismos de defensa integral de los nicleos
genéticos.

1. CONCEPTUALIZACION

Los centros histéricos son productos humanos, respuestas sociales
a estructuras econémicas determinadas. Su lectura atenta permite dis-
tinguir la identidad histérica de cada regién, la yuxtaposicion y sobre-
imposicién de contenidos culturales aportados por generaciones suce-
sivas hasta la configuracién de lugares-testimonio de la memoria co-
lectiva de la ciudad. Espacios urbanos con valores propios para la re-
afirmacién de la conciencia ciudadana donde el habitante no se pier-
de y se siente persona. Un hombre sin memoria no existe, es un gui-
fiapo fécil de manejar, uniforme e indiferenciado, sumiso. La capa-
cidad de protesta y afirmacién del ciudadano respecto a su patrimo-
nio reside en su bagaje cultural: No podemos negar nuestras raices
(Balbin, 1975), y existen multiples razones para entender el por qué
deliberadamente se pretende crear una sociedad sin memoria, sin iden-
tidad, sin personalidad.

Este patrimonio hereditario no puede ser asimilable Unicamente
a monumentalismo aislado. Los c.h. son mucho més que arquitectura
singular de¢ renombre, proyecto y piedra labrada. La vivienda popu-
lar, sin arquiecto, de alarife-propietario andnimo, insignificante en si
misma, ejemplo de légica y racionalismo (Garcia Mercadal, 1930),
geogréafica y funcional por su integracién al medio y a la economia,
supone la plasmacion de tipologfas aut6ctonas bastante més cultura-
les que los disefios arquitecténicos y repetitivos de cada escuela. Las
edificaciones no son objeto Unicos y singulares; es su agrupacion la
que, constituye el teiido urbano, la ciudad. El conjunto de viviendas
populares codo a codo, apoyandose en la identificacién con el paisa-
je, -organiza espacios medioambientales reflejo de un modo de vida
colectivo, compartido y vivido, frente al aislamiento voluntario y cla-
sista de la arquitectura singular con sus simbolos prepotentes civiles
y eclesidsticos de dominacién urbana.

La morfologia de los c.h. no se resume en fachadismo porque
aparece configurada por el conjunto de estilos, colores, olores, textu-
ras, luces y oscuridades, alternancia de ruidos y silencios de juegos
de volumenes, de penetrabilidad y cerrazones, de opacidades y trans-
parencias, de continuidades e interrupciones, de movimiento y reposo,
es decir, de la suma-de vivencias y connotaciones personales (Ribas
Piera, 1975),.1o que se conoce como la “poética de la ciudad”.

Justa apreciaciébn porque este espacio urbano privilegiado ha sido
reflejo del equilibrio congruente, cargado de sentido comin entre con-
tinente edificatorio y contenido social.

52



La estructura-urbana de los c.h. vivos se apoya en la estabilidad
de este ecosistema: Forma-funcién, porque el sentido de la economia
tradicional se traducfa en soluciones racionales ajustadas sin despil-
farro. Funciones de lugar central: Intercambios mercantiles, de ges-
tiébn administrativa, relaciones personales, actividad artesanal, residen-
cial y ludica, religiosa..., en suma, contactos geograficamente concen-
trados a favor de la méxima accesibilidad hasta quedar fijados por el
plano espontineo dentro del cual se organiza la vida cotidiana y en
el que la calle y los espacios abiertos actian de ejes articuladores de
relacidn y expansién urbana. De esta forma, el valor de uso del suelo,
valor de centralidad, predominaba sobre el espacio-mercancia cons-
truido (Roch, 1978), capital fijo acumulado por sus dotacmnes conso-
lidadas de servicios y equipamientos.

Los c.h. presentaban una concepcién espacial integradora de los
distintos grupos sociales, pese a los matices de calidad de vivienda.
En aquellos casos en que la topografia permitia el establecimiento de
diferencias altitudinales, éstas servian para marcar una diferencia eco-
némica del poblamlento entre ¢l micleo genético de la villa alta con
sus signos externos de ostentacién y-poder y la humllde y dependlente
villa baja del proletariado urbano.

Estos c.h., totalmente identificados con la ciudad tradicional en-
tran en crisis a partir de la segunda mitad del siglo XIX ante el em-
puje industrial y el consecuente proceso de concentracién urbana, en
el caso de grandes niicleos, o bien comienzan a sentir lentamente los
efectos de la duplicacién de efectivos demograficos como resultado de
la asuncién de funciones capitalinas.

2. PROCESOS DE DETERIORO.
RAZONES Y ESTADIOS DIFERENCIALES

Un anilisis evolutivo del proceso de deterioro de los c.h. hasta su
aniquilacién debe situarse temporal y espacialmente correlativo con
el impacto de la revolucién industrial sobre los nficleos pioneros, de
ahi que sean éstos donde el binomio industrializacién-urbanizacién ha-
ya producido desde mediados del XIX la ruptura del equilibrio de la
ciudad tradicional. '

El fenémeno dibuja tres fases cronoldgicas:

2.1. Primera fase: Invasién-sucesion (1850-1950)

La demanda de mano de obra industrial, consiguiente inmigra-
cién rural y crecimiento demografico sin precedentes desde 1830 plan-
tean situaciones conflictivas en el interior de las poblaciones: Hacina-
miento, segregacion, insalubridad, carencia de servicios y ausencia de
calidad de vida urbana.
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Estrategias conscientes de la burguesia, preocupada por la defen-
sa de sus intereses de clase, acentuardn el proceso de degradacién.
La ciudad comienza a entenderse como objeto de negocio, iniciéndose
una escalada en la especulacién del suelo central basada en la pro-
duccién de la mercancia vivienda como fuente importante de acumu-
lacién de- capital (Capel, 1975). El espacio urbano escasea y adquiere
un valor en cambio superior al valor en uso, siempre que se reproduz-
ca con rapidez.

La Ley de 9 de abril de 1842 permitiendo la libre contratacion
de alquileres estimula la construccion, la inversién en enclaves risti-
cos interiores para su conversién en solares edificables y la reparcela-
cién, reteniendo para si los espacios estratégicos en calles de primer
orden destinados a viviendas acomodadas de la burguesia. Ello unido
a la liberaci6n de amplios espacios urbanos desamortizados permitio
absorber el crecimiento demogréfico, sin alteracién de los limites su-
perficiales, cambiando de uso los contenedores, remodelando la trama
viaria al amparo de la legislacién sobre “emsanches interiofes” que
agilizan el trafico, benefician -al comercio y dan una perspectiva so-
leada a la nueva vivienda:burguesa.

Las reformas del siglo XIX no suponen la expulsién de los habi-
tantes de los c.h., sino-el hacinamiento en altura por el incremento
de volimenes en edificios plurifamiliares o en inmuebles colectivos
(corralas). -

Este proceso de densificacién adquiere durante el primer tercio
de nuestro siglo el caricter de invasi6n, particularmente importante cn
la década de los veinte, guerra civil y postguerra, como resultado de
las nuevas cleadas de inmigrantes a la bisqueda de su primer aloja-
miento en la ciudad. Ello provoca la huida definitiva de la burguesia
hacia el ensanche y-1a ocupacién progresiva de pisos realquilados por
la poblacién exégena de’inferior poder adquisitivo, contribuyendo este
doble flujo al procesp de invasidn-sucesion de los c.h. hasta 1950,
contentandose los recién. llegados con las viviendas de los anteriores
grupos sociales, més deterioradas, envejecidas y subparceladas inter-
namente hasta desembocar en chabolismo compactado.

2.2. Segunda fase: Degradacion (1950-1970)

A partir de los cincuenta, superada la postguerra, se dibuja una
tendencia contraria en la dindmica evolutiva de los c.h.: La ruptura
del equilibrio forma-funcién y uso residencial que las aglutinaba.
Razones econdmicas con efectos dispares seglin 4reas regionales ex-
plican la nueva forma de entender el centro de las ciudades.

La demanda superficial de suelo urbanizable sustrae a los c.h. del
mercado del suelo por aumento diferencial del precio en &reas peri-
féricas en las que se implantan las actuaciones de nueva vivienda para
54



absorber-la avalancha inmigratoria (Menéndez de Luarca, 1975), res-
ponsable de un acelerado proceso de urbanizacién.

La politica de viviendas vende “progreso y desarrollo” en poligo-

nos de extrarradio, sust1tuyendo la pasada congestién de los c.h. por
un hacinamiento més gravoso y deliberado en los blogues-colmena.
Domina el modelo de vivienda americanizado, verticalista, individua-
lizante, con ruptura de la relacién, desaparicién de la calle como pro-
longacién del cuarto de estar y sustitucién por la via de tréfico répi-
do; de la vivencia peatonal por la indiferencia y la tension.

Todo este montaje con la pretensién de convencer al usuario de
encontrarse ante un problema de costo: Es més barato construir de
nuevo. La falsa imagen de confort de los pisos modernos supera en
atractivo a la caduca vivienda tradicional. La elevacién del nivel de
salarios permite a los estratos més jovenes la huida de los c.h., a par-
tir de los 25 afios y la desvinculacién por matrimonio del nicleo fa-
miliar. Salida hacia la periferia obligada en cualquier caso por la im-
posibilidad fisica de convivencia bajo el mismo techo de los padres,
dada la atomizacién de superficie ftil por persona tras el continua-
do ‘proceso de subparcelacién’ interina de las viviendas.

La distorsién de la pirdmide” poblacional es un hecho: estrecha-
miento de las bases, diezma de grupos activos y acumulacién de aduil-
tos por encima de los cincuenta afios con tasas de feminidad elevada
y crecimiento vegetativo negativo por hipoteca de renovacién genera-
cional (Caballero Méndez, 1982).

El envejecimiento poblacional de los c.h. compuestos de jubilados
'y perceptores de rentas pasivas conlleva el abandono y cierre de vivien-
das, la acelerada degradacién tecnoldgica de los edificios hacia la rui-
na con el consiguiente deterioro ambiental. Este fendmeno de nueva
despoblacién se compensa en parte con la llegada de poblacién mar-
ginal de muy baja capacidad de renta que, al amparo de bajos alqui-
leres, se cobijard en los inmuebles hasta su ruina o expulsién definitiva.
De esta forma la propiedad puede seguir exprimiendo el capital fijo
heredado y recuperade con creces a la espera de nmuevas expectativas
(Garcia Bellido y Gonzélez Tamarit, 1980). Los bajos alquileres que
justifican el desinterés del propietario por el mantenimiento del inmue-
ble y el compuesto de marginalidad social de los inquilinos contribu-
yen a la degradacién material y ambiental de los barrios centrales.

La baja capacidad adqlusmva de los residentes, el empobrecimien-
to de las relaciones econémicas, con el abandono de actividades tra-
dicionales (comercio, artesanfa), con pérdida de una clientela de afios
para el miniisculo y polifacético comercio de barrio marca un nuevo
y definitivo impacto en las relaciones de equilibrio entre continente y
cr tenido, entre forma y funcién. En el instante de disolucién de la
sumbicsis, en el momento en que se extingue la actividad en las plan-
tas bajas de inmuebles abandonados tiempo atris, quedan establecidas
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las condiciones fisicas, sociales y econémicas para la ruina del centro
y la via franca a los especuladores. Los ayuntamientos abandonan a
su vez el centro argumentando el desajuste entre escasa capacidad
contributiva y mantenimiento municipal acelerando la degradacién
de infraestructuras y equipamientos.

~ Estos comportamientos precipitan el desalojo y se autoalimenta
la justificacién de una intervencién neohigienista para erradicar la po-
breza y la miseria de tal cochambre.

Los estadios diferenciales de la dinadmica descrita varfan segln
nos refiramos a c.h. con ensanches desarrollados y ocupados a finales
del XIX o bien a ciudades de crecimiento lento que —como en el caso
de Céceres—, aunque gestionaron sus ensanches a finales del XIX
no los ocuparon hasta la década de los treinta, por parte de una “bur-
guesia” que desde el Ayuntamiento fue gestora al mismo tiempo del
bien comtn y del beneficio privado a costa de las arcas municipales.

En el primer caso, los procgsos de invasién-sucesién-deterioro pre-
cipitaron la huida voluntaria de las clases acomodadas, manteniendo
la propiedad de los edificios, esperando que el deterioro condujese a
la declaracién de ruina legal para conseguir la expulsién violenta de
los inquilinos y obtener un solar revalorizado en reserva, que es siem-
pre garantia de negocio.

En el segundo, el .casco antiguo mantiene hasta los setenta la fun-
cion residencial de las clases nobiliarias o burguesas, en edificios sin-
gulares o plurifamiliares racionalistas, con lo que el centro es todavia
un elemento sustancial de la ciudad.

Razones politico-econémicas preparan a finales de los setenta las
expectativas de un cambio en la concepcién de los centros basado en
una valoracién como bien econémico, capital fijo acumulado histéri-
camente dotado de accesibilidad privilegiada y de servicios y equipa-
mientos comunitarics. El objetivo es poner un suelo de incalculable
valor econdmico en manos de grupos monopolistas inmobiliarios.

2.3. Tercera fase: Revalorizacién (1970-1984)

La crisis econémica de los setenta introduce planteamientos nue-
vos que afectan a los c.h. La crisis de la construccién y del planea-
miento son responsables de la rigidez en la oferta de 4reas edificables.
La gestién urbanistica para los ayuntamientos se convierte en misién
imposible, porque la reduccién de voliimenes y densidades en el suelo
urbanizable programado demandan necesidades superficiales crecien-
tes de suelo, unido a los elevados costes de urbanizacién y a los redu-
cidos presupuestos.

Ello explica el desempolvamiento de los c.h. como éreas de valor
en cambio creciente. Se inicia el asalto y la reconquista de estas zonas
edificadas, reservorios de suelo.
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La revalorizacion del precio- del suelo. central se explica por.la
necesidad que tiene.la clase dominante.de apropiacidn.de.las eleévadas
rentas diferenciales de localizaci6n en los c.h.; para 1a implantacién de
actividades terciarias de direccion, administracién, negocios y grandes
almacenes, ante la saturacién de los centros de gravedad urbana en
los ensanches.

-El cambio a usos competitivos y lucrativos de los c.h. supone-un
nuevo replanteamiento entre aspectos formales-funcionales y residen-
ciales. La constante elevacion de precios del suelo multiplicarad el po-
tencial construible con incremento de voliimenes y superacién de stan-
dares y techos, contenidos en planes y ordenanzas de libre interpreta-
cién con ayuda de la complicidad municipal. La construccién ex novo
sobre los antiguos solares. en reserva reportard mayores beneficios que
el mantenimiento de estructuras urbanas del pasado.

Las nuevas actividades tienden a la especializacién espacial con-
cretandose en un C.B.D. bipolar en las dreas metropolitanas y niono-
polar - en -ciudades-medias,  mientras que las pequefias capitales con
centros histdricos reducidos, éstos han perdido funcionalidad.en favor
del ensanche, aunque en algunos casos (Céceres) se mantiene la cate-
goria de subcentro de: gravedad (Ferrer y Precedo, 1977-78).

Algunas de estas actividades precisan de un contacto directo con
una masa de consumidores (almacenes, hoteles,  oficinas); otras se
orientan hacia la gestién (sedes empresariales, oficinas centrales...),
y en cualquier caso la especializacién terciaria acaba imponiéndose
sobre los restantes usos.

Se consuma de esta forma la transformacion total de la estructura
econdmica de los c.h. por la apropiacién elitista del espacio de mayor
valor. Si los cascos antiguos poseen declaracién monumental la inter-
vencién reviste “estrategias mds civilizadas y culturalistas, reunllzando
edificios ¢atalogados como residencia de Iujo, apartamentos o “casas
antiguas” ‘para sectores. sociales de rentas elevadas, estudios 0 gabine-
tes de trabajo de profesionales del terciario superior o cuaternario.

El nuevo centro de los ochenta se define por una estructura pobla-
cional dominada por la impersonalidad. En los grandes niicleos urba-
nos, €l centro es de todos menos de los residentes, congestionado por
el automévil hasta el colapso, lo que exige roturas de la trama para
viales més capaces y parkings para almacenar vehiculos. El aumento
de la motorizacién acaba por producir la peatonalizacién, una estra-
tegia de doble filo, que intentan vendernos como conquista ciudadana
cuando en realidad encubre una nueva forma de plusvalia enmascarada.

En ciudades niedias, el retraso con relacién al ejemplo anterior
las sitia atin en una.fase de vaciamiento residencial y paralela ocupa-
cién de la infravivienda por poblaciones marginales en régimen de al-
quiler o asalto c'andestino (gitanos en la Plaza Alta de Badajoz).

Por 1ltimo, en las pequefias ciudades el c.h. continiia siendo un
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4rea de gravedad urbana que conserva la funcién administrativa (Dipu-
tacién, Ayuntamiento, Obispado, Delegaciones Ministeriales), la co-
mercial diversificada y no especializada en plazas y calles peatonales,
la Iadica a partir del cierre de los comercios con paseo de vaivén
una y mil veces por idéntico recorrido, la universitaria que revitaliza
afiejas tascas a horas concretas, y la religiosa que desempolva perio-
dicamente la ciudad monumental para los ciudadanos cuya percepcién
de lo urbano se limita a la identificacién de su ciudad con el cogollo
monumental.

Esta situacién de retraso en la transformacién del c.h. no impide
un avance lento del proceso de terciarizaci6n, a partir de la reutiliza-
cién de edificios monumentales para albergar funciones universitarias
o sedes de la Junta Regional,‘que unidas a la explotacién turistica con-
vierten a este sector en un’museo cuando no en Disneylandia (Engel,
1975).

El establecimiento en estas ciudades de funciones de fuerte atrac-
cién poblacional joven (C.LR., Universidad) ralentiza el vaciamien-

to de los c.h., ya que los propietarios encuentran en los alquileres usura-

rios utilidades con las que sufragar el pago de los préstamos hipoteca-
rios del piso de la periferia, o bien deciden la venta a profesionales
que valoran el consumo de viviendas antiguas como simbolo de pres-
tigio cultural, lo que justifica inversiones de mejora para superar la
subestandarizacién.

De este rapido andlisis sobre las razones y fases del deterioro de
los ¢.h. podemos extraer las siguientes conclusiones:

— Si la depreciacién del suelo condujo de los cincuenta a los se-
tenta a la degradaczon la nueva cotizacién del mismo en el dltimo
decenio origina el fenémeno de renovacidn, postura radical del nada
nos sirve excepto el suelo; eliminemos los edificios caducos y cons-
truyamos una nueva mercancia adecuada a planos modernos, y si no
queda otro remedio respetemos lo monumental.

— Los planes de renovacién urbana en todas sus modalidades
(puntual, lineal, por manzanas, zonal) se constituyen en operaciones
inmobiliarias de gran envergadura, con la “garantia del Estado” para
la reproduccién de un espacio, afectando a la estructura parcelaria por
concentracién en pocas manos de un bien colectivo (Alvarez Mora,
1979).

— Esta estrategia conlleva la especializacién funcional que re-
quiere la concentracién para beneficiarse de las economias de aglo-
meracién y de escala.

— La rentabilidad de la operacién se asienta sobre el incremento
del status social de la zona y ello presupone la expulsién de residentes
indeseables y contaminantes. Las clases sociales més elevadas recu-
peran el centro tras un siglo de ausencia, pero no estdn dispuestas a
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compartirlo como.en el pasado. La segregacion socio-espacial resultado
de estas maniobras garantiza el monopolio del centro:ciudad.

3. MECANISMOS CORRECTORES Y PROYECCION FUTURA
DE LOS C.H.

Frente a la renovacién y a la restauracién o lavado de cara de los
edificios singulares, la politica de rehabilitacién aparece como el me-
canismo de actuacion més coherente opuesto a la ruptura. El objetivo
debe encaminarse a la recuperaci6n integral, “sub conditione” de usos,
ambientes y grupos sociales, para devolver a los ¢.h. su valor de uti-
lidad piblica y no de consumo privado.

La tarea no es sencilla porque faltan estimulos a favor de los. pro-
pietarios de bajos niveles de renta. para revitalizar el parque residen-
cial (Garcia Fernéndez, 1975). Cualquier intento de mejora que afec-
te a estructuras o simplemente a fachada requiere de un penoso pro-
cedimiento burocritico para la consecucién de la oportuna licencia,
y estas limitaciones acentdian el deterioro e inhiben la actuacién. Exis-
te otra especie de propietarios de palacios y casas solariegas, absentis-
tas que se desentienden en ocasiones olimpicamente de la conservacion.
En estos casos habria que fijar el grado de privacidad de un edificio
incluido en catdlogo por la Direccién General del Patrimonio, que no
puede desaparecer por simple declaracién de ruina. No es admisible
que la colectividad ciudadana deba contribuir con impuestos especia-
les al mantenimiento del inmueble por desidia de su duefio. La expro-
piacién por utilidad piblica deberia zanjar este tipo de supuestos.

El futuro de los c.h. debe estar sometido. al criterio de .4reas de
utilizacién por toda la ciudad y por tanto costeados por la comunidad
para su recuperacién como espacios vivos y vividos, y esta declara-
cién de intenciones debe apoyarse en las actuaciones siguientes:

~— Catalogacion inmediata de apoyo al planeamiento para un co-
nocimiento perfecto del estadn presente y sometimiento a Ordenanzas
flexibles, pero precisas, para su cumplimiento controlado por el depar-
tamento de disciplina urbanistica

— Actuaciones directas del sector puiblico, entre las que desta-
can la adquisicién por parte del Ayuntamiento de solares y edificacio-
nes para la constitucion de un parque residencial o patrimonial .de
reserva, destinado a futuras implantaciones de nuevas viviendas socia-
les, mas baratas que las construidas de nuevo cufio en la periferia des-
humanizada por contar con infraestructura y equipamientos (Esteve
Secall, 1978). No es posible aceptar el despilfarro de mantenér casas
cerradas frente a la demanda insatisfecha de miles de ciudadanos para
el acceso a su primera vivienda estable.

— Elevacién de los standares arquitectonicos y urbanisticos refor-
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zando y actualizando dotaciones -insuficientes y superando la situacion
de infravivienda.

— Control democratico de la gestién, a partir de una informacién
municipal exhaustiva tendente a despertar la conciencia ciudadana y
la participacién. Los acuerdos entre el sector piiblico y los propieta-
rios pueden revestir multiples formas: Agilizacion de las transmisio-
nes hereditarias de los inmuebles, deducciones del LP.F.. cooperati-
vas de propietarios con desgravaciones fiscales a cambio. del manteni-
miento de usos y el control de alquileres.

— Revisién de las funciones actuales a Ia busqueda del equlhbno
entre forma 'y funcidén. Control de la terciarizaciéon para no caer en la
ciudad musestica (Carcassone), ni en el pintoresquismo de la taberna
tipica y la artesania folklorefstica (Toledo). Es preciso rejuvenecer el
tro .con actividades que mantengan el dinamismo més alla del cierre
de comercios y oficinas; funciones de reposo, de encuentro, de rela-
cién, a pie, lddicas controladas sin impactos externos, en suma un
espacio vivido y compartido que pueda compatibilizar uscs econdmi-
cos. culturales y residenciales. La peatonalizacién puede contribuir al
sosiego necesario, siempre que sea resultado de estudios reflexivos so-
bre los efectos posteriores y consecuencia de la voluntad ciudadana
(Campesino, 1984).

CONCLUSIONES

Unicamente, cuando el nivel cultural de la poblacién alcanza cotas
determinadas, comienza la reflexién sobre el paisaje urbano y la con-
sideracién de patmmomo comin que es preciso proteger. El ciudadano
deja de sentirse insolidario con su ciudad, porque siente la obligacion
de conocer, conservar y transmitir el patrimonio heredado.

El momento actual es idéneo para fomentar este nivel de refle-
xién, porque la crisis urbana y el estancamiento demogréfico nos per-
miten repensar la ciudad, sin sujeccién a los criterios rentabilistas del
desarrollismo.

La labor de concienciacion debe comenzar en la Escuela y no
agotarse en la Universidad, sino proyectarse al resto del organismo re-
gional. Un proceso de educacién permanente sobre un problema que
es de todos, incluidas las Corporaciones, y que cubre ambitos espa-
ciales desde el pequefio niicleo rural deshabitado hasta la metrépoli
regional.

Una politica educativa comprometida que ponga de relieve los va-
lores de la herencia y la necesidad de revitalizar dindmica v operacio:
nalmente el pasado, a través de la normativa de rehabilitacién inte-
grada, controlando el crecimiento del presente, evitando el despilfa-
rro inmobiliario y tratando de producir nuevo patrimonio de futuro.

El resultado de esta tarea debe expresarse en una reaccién comu-
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nitaria de salvaguarda de los centros histéricos, convencidos de que
esta parte consustancial de la memoria colectiva urbana es el marco
adecuado de trabajo para desvelar las complejas interacciones del eco
sistema urbano.
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