Objetivos e iniciativas del Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior del Centro Historico de Vélez-Malaga

Salvador Garcia Garcia

Teniendo en cuenta que en el caso de Vélez-
Malaga, el Conjunto Histérico artistico coincide con
el Casco de una ciudad viva, centro administrativo y
comercial de una comarca, no es posible adoptar
para el Plan Especial un esquema de simple Plan
de proteccion que tienda a perpetuar el legado
histarico existente. Por ello se entiende que el
camino de actuacion debe ser la definicion y acota-
do de los problemas urbanos del Conjunto
Histdrico, el establecimiento de sus condiciones de
contorno, la determinacidn de una estrategia de
intervencion y la fijacion de unas reglas de juego;
marco de actuaciones arquitectdnicas concretas,
donde el papel del arquitecto sea imprescindible en
la definicidn y alcance del tipo de obra a realizar,
una vez superadas las tensiones que genera una
potencial edificabilidad por encima de los
aprovechamientos tradicionales de la zona sobre la
que se actia.

De este modo, como cualquier instrumen-
to de intervencidon, el PEPRI ha sido redactado tras
un exhaustivo trabajo de analisis de las circunstan-
cias que inciden en la comprension del
funcionamiento interior del conjunto histérico y su
relacién con el resto de la ciudad. Para ello, y
tomando como punto de partida el documento de
avance del plan en el que se recogia el mencionado
analisis, el documento se estructura en la defini-
cion y adopcion de unos objetivos generales que
debe cumplir en tanto que se trata de un instru-
mento de planeamiento; unos objetivos particu-
lares basados en el conocimiento de los problemas
intrinsecos que afectan al conjunto; unas medidas
de proteccion que nos permitan conservar el patri-
monio cultural de la ciudad, no sdlo el monumental
sino todo el que afecta a la imagen viva de la ciu-
dad: relaciones entre el caserio y los monumentos,
pautas ornamentales tradicionales, homoge-
neizacion del viario etc; y unas propuestas de inter-
vencién que, nacidas desde el conocimiento de los
problemas de deterioro que estan hundiendo la
imagen y el funcionamiento del centro histérico, se

realizan con la intencién de dinamizar la actividad
interior en zonas concretas, mejorar la percepcion
interior y exterior del conjunto, o establecer usos
dotacionales para los edificios catalogados.

Objetivos generales

EL objetivo basico del Plan Especial es
dotar al area propuesta de un régimen de
planeamiento preciso, dirigido a su recuperacion y
conservacion. El caracter del Plan Especial de pro-
teccién, que se complementara con el de reforma
interior, habra de formularse de acuerdo con las
exigencias citadas.

El Plan Especial, en un intento de dar solu-
cién a la paralizacién de la actividad que el Casco
Histérico de esta ciudad viene manifestando, espe-
cialmente en la Gltima década, y a la consiguiente
generalizacidn de un proceso de obsolescencia que
su arquitectura padece, plantea un modelo de
ciudad que fundamentalmente consiste en la revi-
talizacion urbanistica de su centro neuralgico.

La necesidad de acometer una politica de
revitalizacion del comercio tradicional unida a la
estrategia para resolver los incontables problemas
de trafico en esta zona pasan necesariamente por
el planteamiento de reformular los accesos princi-
pales al conjunto, asi como a la ejecucién de los
edificios de aparcamientos, subterraneos o en
superficie, que bien en el interior del casco histarico,
o en su contorno inmediato permitan plantear
racionalmente un problema endémico como es la
relacién de un conjunto histérico con el resto de la
ciudad.

lLa experiencia nos demuestra que un
problema bien planteado es un problema medio
resuelto, y que por el contrario en el supuesto de
no ser bien planteadas todas sus incognitas, el
problema no tendra solucion. En el caso que nos
ocupa, el de la revitalizacion del un tejido urbano
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tan complejo como el Casco Historico de Velez-
Malaga una postura negligente ante la valoracidn
de los problemas de la realidad pasaria por una
alternativa parcial y falta de pragmatismo.

Otros objetivos especificos del Plan son los
siguientes:

La investigacion arqueoldgica e historica
que enriquezca el conocimiento del Conjunto y per-
mita su transmision y difusion entre la poblacion.
Para ello, se identifican las distintas zonas arqueo-
logicas conocidas y localizadas; las areas en las
que se presume la existencia de restos arqueologi-
cos; los limites de la ciudad antigua y su evolucién;
los trazados urbanisticos, tramas histéricas,
ensanches que se reconozcan en la ciudad y que
hayan aportado alguna significacion cultural a la
formacion de la misma, los menumentos, conjun-
tos y jardines histéricos, etc.

Asegurar la integracion de los diferentes
elementos del Conjunto Histérico (Nucleo Urbano
germinal, Ensanches extramuros, Area de la
Fortaleza, Cerro de San Cristdbal, etc..., con los
nuevos crecimientos y aumentar el grado de com-
prension de su estructura urbana a través de un
adecuado tratamiento y mejora de las condiciones
de borde y de percepcign del conjunto, puntos de
referencia, visuales y perfiles urbanos, operaciones
de remodelacian y mejora de la trama urbana que
sean precisas, etc.

Establecimiento de medidas para la pro-
teccion de los valores paisajisticos existentes: las
vistas, fachadas y perfiles urbanos que desde el
exterior ofrece el propio nicleo histdrico.

Proteger y poner de manifiesto los valores
histdricos y formales de espacios urbanos, edificios
y demas elementos significativos, a través de una
rigurosa catalogacion, que se corresponda con
unos tipos de actuacion, de forma que se garantice
el mantenimiento de las estructuras y tipologias
tradicionales, asi como la contencién de los proce-
sos de renovacion y deterioro, determinando su
capacidad arquitectonica para asumir nuevos usos
y capacidad de transformacion. El catalogo se com-
patibilizara con la Ley del Patrimonio Histérico en
relacion a la identificacion de Bienes de Interés
Cultural y sus entornos.

Establecer las condiciones a que se han de
someter las edificaciones de nueva planta y las
sustituciones de edificios no catalogados para con-
seguir su integracion ambiental y morfologica en el
Conjunto Historico.

Mantenimiento de las caracteristicas
generales de la trama urbana, de las alineacionesy
de las tipologias parcelarias y edificatorias.

Especial atencion a la recuperacion y
tratamiento adecuado de los espacios libres exis-
tentes lcalles, plazas,...] o con posibilidades de
mejora mediante su reordenacién. Se marcaran las
directrices de disefio urbano de los espacios libres
y se incidira sobre los aspectos de pavimentacion,
meabiliario urbano, arbolado, ajardinamiento,... etc.

Ordenacidn de la estructura viaria de
forma que se garantice la accesibilidad para las
actividades urbanas y se resuelvan los conflictos de
trafico y necesidades de aparcamiento.

Mejora de las condiciones de vida de las
areas residenciales, a través de actuaciones sobre
sus condiciones de habitabilidad y mejora de las
dotaciones de equipamiento, servicios, accesibili-
dad e infraestructuras bésicas, instrumentando las
medidas necesarias para potenciar la rehabili-
tacion del patrimonio residencial, fomentando la
permanencia de la poblacién residente y la
captacion de nuevos habitantes.

En orden a la operatividad del Plan
Especial, se estableceran los cauces de coordi-
nacion de las Administraciones con competencias
en el Conjunto, fomentando los posibles acuerdos
con las distintas Administraciones para ordenar las
inversiones publicas de acuerdo con los objetivos
del Plan, orientando dichas intervenciones publicas
dada su capacidad de actuar como regeneradores
urbanos.

Como objetivo global para la ejecucion del
Plan Especial, en orden a la mayor operatividad, se
deberan establecer los cauces de coordinacion de
las Administraciones con competencias en el
Conjunto, fomentando los posibles acuerdos con
las distintas Administraciones, tanto para concre-
tar sus determinaciones como para ordenar las
inversiones de acuerdo con el Plan, orientando
dichas intervenciones publicas por su capacidad de
actuar como regeneradores urbanos.

De forma general el Plan Especial analiza
la conveniencia de adecuar la actividad terciaria,
que se traduce, por un lado, en la necesidad de
dotar con accesibilidad de vehiculos al mismo
corazon del Centro Histérico y la de ubicar
aparcamientos en numero suficiente en él, a la vez
que hacer peatonal una serie de vias claves en el
comercio y en la Historia de la Ciudad.



Establecer normas de proteccion y marcar
unas pautas de su evolucion, teniendo en cuenta
que en este caso coincide con el casco de una ciu-
dad viva que constituye el centro administrativo y
comercial de una comarca.

Analizar el grado de consolidacion de las
distintas areas del Conjunto Historico con referen-
cia a los espacios urbanos, parcelario y forma de
ocupacion de las parcelas para cada uno de ellos, y
proponiendo los mecanismos de proteccion u orde-
nacion adecuados para cada caso.

Potenciar la rehabilitacidn de la trama residencial
de Conjunto Histérico determinando las areas de
actuacion més indicadas.

Sugerir la localizacion mas adecuada para
las intervenciones publicas capaces de actuar
como regeneradores urbanos tanto desde el punto
de vista socio-econémico como en el arquitectdnico.,

Establecer posibles convenios con las dis-
tintas Administraciones Piblicas para ordenar las
inversiones de acuerdo con los objetivos del Plan.
Permitir, de una forma ordenada, la aportacion cul-
tural de la arquitectura actual como enriquecedora
de un conjunto en evolucién.

Marcar prioridades en las intervenciones
publicas de cara a la conservacion del patrimonio
arquitectanico y urbano.

Limitar las expectativas de un excesivo
aprovechamiento urbanistico que potencie la susti-
tucion inmobiliaria.

Elaborar un Catalogo completo de elemen-
tos que posean valores culturales, atendiendo a las
caracteristicas integrales de la edificacion con indi-
cacion de su situacion administrativa, justificacion
de su inclusién e indicacion de su capacidad arqui-
tecténica para asumir nueveos usos y capacidad de
transformacion.

Objetivos particulares

De forma particularizada el Plan establece
una serie de objetivos que se pueden concretar en
los siguientes aspectos:

a) Definicion del Conjunto Histérico. Por las
razones expuestas se considerd necesaria la
revision de la delimitacion del Conjunto
Histarico de Vélez-Malaga con criterios de la
nueva Ley de Patrimonio. Esta revisidn con-
siste no tanto en la delimitacion de un

perimetro como en la identificacion de ele-
mentos y sectores de interés con indicacion
de sus valores y directrices de intervencion
en funcion de su conservacion o posibili-
dades de evolucion.

b) Criterios estructurantes y la interrelacion del
Conjunto Historico con el resto de la ciudad.
Son estos criterios los mas importantes que
se proponen en el Plan y que van a servir
para caracterizar a éste. La amplitud del
Conjunto Histdrico de Vélez implica que la
mayor parte de la ciudad se encuentra
incluida dentro del mismo. La nueva perife-
ria se extiende basicamente por el sur vy
oeste del Conjunto y separada de éste por el
eje formado por las calles Canalejas y Cristo.
Por otro lado la conexion funcional entre la
ciudad nueva y la antigua, desde el punto de
vista de la circulacidn, es en la actualidad
muy confusa. El Plan, propone un esquema
de estructura viaria consistente en distintos
niveles:

* La circunvalacion exterior.

» Las tres vias de acceso desde esta circunvalacion
conectando con una ronda exterior.

* La mencionada ronda exterior como via principal
de comunicacion dentro de la ciudad, que
permita seleccionar los puntos de acceso al
Conjunto Histérico y que conecte las zonas
destinadas a aparcamientos.

* Diversos registros o penetraciones al interior del
Conjunto Histdrico coincidiendo con las
calles de mayor importancia, tanto como vias
comerciales como por la concentracion de
edificios de interés.

* 7onas peatonales en correspondencia con los
registros o penetraciones anteriormente
mencionados con lo que se mejorara la uti-
lizacion del Centro Histérico para el peatdn,
sin llegar a prohibir de una manera estricta
la circulacion de vehiculos y aparcamientos.

c] Criterios de recomposicion interior y ordenacion
de la actividad urbana en el ambito del Plan.
En el interior del Conjunto Histérico se
plantean una serie de operaciones urbanas
cuya finalidad es la de restituir la coherencia
formal del mismo, en gran parte minada por
las actuaciones de los Ultimos afios. La ciu-
dad de Vélez-Malaga en su desarrollo
urbano ha pasado por un proceso a lo largo
de los siglos de escasa planificacion urbana,
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pasando desde la Medina en colina tipica de
la ciudad musulmana a una ocupacion
extensiva del area en el Barroco, para some-
terse a partir del S. XVIll a un creciente grado
de ordenacion, proceso en el que estamos
actualmente, aunque distersionado por el
caracter de las promociones inmobiliarias
que se han llevado a cabo. Por lo tanto se
hace necesario, a través del Plan, introducir
una serie de actuaciones especificas que
tengan por finalidad, por un lado el dotar de
coherencia a los aspectos morfolégicos
oportunos en las zonas que se han consoli-
dado de una manera eficiente; y por otro,
marcar las pautas del desarrollo formal de
otras areas que aun no han alcanzado un
adecuado grado de urbanizacion. Estas
operaciones afectan tanto a la urbanizacion
de espacios como a las edificaciones que los
definen; entendemos que el trazado de estos
espacios, su ordenacion, jerarquia, etc.
constituyen un elemento de primordial
importancia en la consecucion de una forma
estructurada de la ciudad. Con respecto a las
normas urbanisticas se conciben éstas no
tanto como una regulacion juridica de dere-
chos y deberes urbanos generales, sino
como una normativa fundamentalmente
arquitectonica de la ciudad que se construye
de nuevo en las restituciones o transforma-
ciones del caserio existente, Junto a estos
dos aspectos se presta atencién a la légica
ubicacion de los grandes equipamientos
publicos, para los que se proponen la reuti-
lizacion de los edificios catalogados de
mayor importancia, que son dificilmente
renovables por la iniciativa privada. Por Glti-
mo se presta un gran interés a la gestion del
planeamiento, consensuando desde el prin-
cipio, como asi se esta haciendo, las actua-
ciones propuestas para que éstas no sean
una mera disquisicion tedrica sino que
puedan ser realmente llevadas a la practica
con los medios disponibles por las
Administraciones Local y Autondmica; de
hecho gran parte de las actuaciones previs-
tas en este Plan, estan ya en via de nego-
ciacion o realizacion.

d] Ordenacion de los bordes del Conjunto. EL Plan

presta una especial atencidn a los bordes, en
especial al planteamiento del desarrollo

especifico de las dos principales areas libres
con las que cuenta el casco historico, los
cerros de la Fortaleza y San Cristobal; asi
como al imperativo de liberar el cinturon
amurallado alli donde su presencia es cierta
y teniendo en cuenta las posibilidades que el
caserio adosado permita; por ello se detecta
la necesidad de realizar operaciones en los
espacios urbanos que tengan por finalidad
clarificar las relaciones con el resto de la
ciudad y ordenar las edificaciones que en
este espacio se asienten.

e| Proteccidn de la ciudad, criterios de rehabi-

litacion y regulacion de actividad edificatoria
de nueva planta.

El proceso de sustitucion progresivo de los
ultimos wveinticinco afos esta provocando
una radical transformacion del parcelario,
con la segregacién de las grandes parcelasy
cambios brutales en la tipologia, realizados
al margen de cualquier consideracion
urbana global con un resultado lamentable
que conduce a la pérdida de la identidad de
la trama urbana barroca o medieval, y de la
claridad en el entendimiento del Conjunto
Historico. En general se realizan sin mas
logica que un especulativo aprovechamiento
de las parcelas de mayor superficie.
Cuando, de forma esponténea, abundan las
propuestas particulares de poner al dia la
fachada de una casa, manteniendo su inte-
rior, transformando una fachada popular en
otra dificilmente calificable, hay que buscar
unos mecanismos mas culturales que
urbanisticos para corregir una desviacion
que poco a poco va haciendo desaparecer el
monumento entre una voragine de ladrillo
visto, arcos y sardineles, balcones, cierros,
zocalos, todo ello compuesto de la forma
mas espectacular posible, a fin de obtener
esa singularidad propia cada vez mas dificil
ante el alarde de ingenio de los vecinos.
Entendemos que por un lado se debe prote-
ger y rehabilitar lo que tenga un auténtico
valor arquitectonico y por otro posibilitar la
aparicion, dentro del Conjunto, de arquitec-
tura realizada con auténticos criterios
modernos dentro de las limitaciones
volumeétricas impuestas por el analisis y la
comprension formal y estructural de la
ciudad actual.



Asi el Plan Especial plantea una serie de
medidas para la proteccion arquitecténica y
arqueologica del Conjunto Historico, tanto a
través del Catalogo que establece la Ley de
Patrimonio Histdrico Espafol y la Ley
Andaluza como por medio de las Ordenanzas
Generales del Plan en relacidn con los
niveles de proteccidn urbanistica.

Para el control de la renovacion de la edifi-
cacion se plantea lo siguiente:

* Limitar las expectativas de excesivo aprovecha-
miento urbanistico que pudieran inducir a la
sustitucion inmobiliaria no necesaria.

* Acomodar la nueva edificacion al caracter de su
entorno, para lo cual las sustituciones de
edificios se apoyaran en las tipologias tradi-
cionales preexistentes y los edificios sobre
suelo no ocupado anteriormente se adap-
taran a tales tipologias y se integraran
morfoldgicamente en el ambiente.

* Complementariamente el Plan determina crite-
rios sobre fachada, instalaciones exteriores y
cubiertas, asi como de prohibicién de usos
perjudiciales.

¢ En relacién con la poblacidon, las medidas de
remodelacion tienden a mantener los valo-
res intrinsecos de la misma evitando su
desplazamiento a otras areas.

f] Proteccion de los espacios. En relacion con la
escena urbana, conservar el caracter del
casco urbanoy recuperar el de la Villa, mejo-
rando las percepciones visuales. En relacion
con la estructura urbana, mantener las
caracteristicas de la trama [alineaciones e
implantacién de edificios] en el casco.

En cuanto a las caracteristicas morfologicas
de los espacios, regular su tratamiento con
directrices de pavimentacion, arbolado, ajar-
dinamiento y mobiliario urbano, e intervenir
en la regularizacion viaria del trafico y
aparcamientos.

En relacion con la necesidad de incrementar
las areas libres con destino a uso publico
dentro del sistema local de equipamientos,
potenciar el uso de los vacios interiores
de las manzanas no consolidadas para ese
destino.

Para mejorar el problema de las areas mas
congestionadas (céntricas) se han estableci-
do disposiciones de ubicacién de aparca-

mientos bajo las siguientes premisas basicas:
= Cercania al area congestionada
» Accesibilidad
» No incremento del trafico en areas conflictivas.

Se ha preferido optar por ubicar apar-
camientos en la periferia del centro, tras varios
estudios sectoriales. Dota de este servicio al area
alrededor de los equipamientos y edificios monu-
mentales, descongestionando la zona, limitando el
acceso de vehiculos que no vayan a aparcar.

Come consideracion global o corolario al
conjunto de objetivos expresados, hay gue sefalar,
en el dmbito de una critica a muchos de los instru-
mentos de planeamiento especial existente, que el
contenido de éstos no se puede limitar a una nor-
mativa rigurosa y a propuestas de actuaciones
modelos, ya que no serian suficientes. La finalidad
del Plan Especial de Proteccion del Centro
Histérico es la de ser un instrumento, a la vez,
minucioso y flexible, que para su desarrollo ha de
contar con una estrategia paralela de actuacion
publica que permita el sequimiento y control de la
evolucion del Conjunto Historico durante la apli-
cacion del Plan, corrigiendo sus desviaciones y
modificando sus determinaciones cuando factores
imprevistos asi lo demanden.

Medidas de proteccion

En el Plan Especial las medidas de protec-
cion se concretan en dos campos: el de arqueologia
y la arguitectura.

De los valores arqueoldgicos subyacentes.

Con respecta a los bienes arqueoldgicos el
Plan Especial, después de haber sido analizado el
potencial arqueoldgico del subsuelo veleiio por los
servicios del Ayuntamiento, ha delimitado tres
areas con sus correspondientes niveles de protec-
cion, establecidas a partir de los datos obtenidos de
la Carta Arqueoldgica en proceso de redaccion, del
nucleo urbano, en funcion de la probabilidad o
certeza de encontrar en ellas elementos arqueo-
logicos de interés. Cada una de ellas se entiende
que posee un grado de interés homogéneo y recibe
en la Normativa Urbanistica un tratamiento
diferenciado.

La primera area, denominada de Protec-
cién Arqueolégica Integral, corresponde a las
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zonas de maximo interés, tanto por la entidad de
los elementos que han llegado hasta nosotros
como por el valor que los mismos tienen para el
conocimiento de la historia de la ciudad, no solo
desde un punto de vista puramente cientifico, sino
especialmente como elementos de interés plblico.
Incluye todo el ambito del Cerro de La Fortaleza.

La segunda area, denominada de
Proteccion Arqueologica Cautelar, comprende el
resto de la trama urbana area ubicada intramuros
del trazado de la muralla, asi como ciertas areas
del cinturdn de extramuros de ésta. Se ubica igual-
mente una zona de esta calificacion en el entorno
de la Ermita de Los Remedios.

La tercera area, denominada de Vigilancia
Arqueologica, incluye el resto de edificaciones
situadas dentro del ambito de aplicacion del pre-
sente Plan Especial.

De los valores arquitectonicos.

Con respecto a los bienes arquitectonicos,
el Plan Especial ha elaborado un catalogo después
de analizar todas y cada una de las edificaciones de
su ambito. El catdlogo figura comeo documento
independiente y a su memoria nos remitimos para
la explicacion del mismo. El Plan establece unos
niveles maximos de intervencion para cada uno de
los grados de proteccion reconocidos en el catalo-
go clarificando las posibilidades de actuacion en
cada caso.

Independientemente de la cualidad protec-
tora del conjunto de determinaciones del Plan
Especial, se reserva la denominacion de medidas
de proteccion a los siguientes conceptos:

* Catalogacion de bienes inmuebles de interés
* Normas de proteccién

* Intervenciones programadas sobre edificios
protegidos

Propuestas de intervencion

El Plan propone una serie de interven-
ciones urbanas que se desarrollaran a gran nivel
de definicién, considerandose para algunas de
ellas la necesidad de plantear concursos de ideas,
con la finalidad de que se constituyan en elementos
estructurantes de calidad de la forma global del
conjunto. Junto a éstas se desarrollan otras actua-
ciones cuya concrecion formal tiene sélo un carac-

ter indicativo y se regulan mediante normativa apli-
cada en diferentes escalas de intervencion.

Operaciones de proteccion y reforma interion.

Operaciones de gran envergadura, cuya
importancia requiere |a redaccion de otros Planes
Especiales, y que afectan a grandes areas del
centro.

-. Plan Especial de la Fortaleza:

La colina donde se asienta la fortaleza,
calificada como parque urbano del Sistema
General de Espacios Libres, sera objeto de un Plan
Especial que ademas de disponer la ordenacién
interna del mismo, preverd la existencia de usos
complementarios para Equipamiento Publico como
un Centro de Interpretacién de Usos Culturales y
un complejo de alojamientos vinculado al anterior.

-. Plan Especial del Cerro de San Cristdbal:

El cerro de San Cristdbal se califica igual-
mente como parque urbano del Sistema General de
Espacios Libres. Su regulacion mediante Plan
Especial, ademas de ordenar el ambito y su
entorno inmediato, regulara la frontera con el
caserio anejo al cerro, que presenta un conjunto
muy disgregado de alturas y traseras.

-. Plan Especial de las Murallas-Plaza de Rojas:

Todo el contorno de la muralla al ceste de
la Fortaleza, entre la Puerta de Granada y el Cubo
sur presenta un aspecto urbano muy disgregado,
con presencias puntuales de los pafnos de muralla
en el espacio publico o en patios privados en las
calles Salvador Rueda y Murallas Altas. El objetivo
del Plan Especial serd la puesta en valor del con-
junto, estudiando la posibilidad de liberar los panos
de muralla ocultos y desarrollar un adarve o
barbacana, en funcion de su situacién, dando
caracter de fachada de la ciudad alta al entorno de
la muralla y la calle Jazmin. EL plan se extendera
hasta el entorno de la Plaza de Rojas por entender-
se que la importancia historica de dicho entorno,
en la puerta de Antequera y la presencia probada
de restos arqueoldgicos en su inmediatez, merece
un estudio detallado que permita la revitalizacion
de la parte baja de la Villa.

Operaciones de Ordenacion de la Estructura
urbana.

Las intervenciones estructurales y mor-
folégicas son las de mayor incidencia del Plan
Especial puesto que suponen modificaciones de la



estructura de los espacios urbanos preexistentes
en las areas afectadas.
-. Calle Las Tiendas:

Revitalizacion del entorno de calle las
Tiendas mediante la inclusion de una actuacion
arquitectdnica que regenere el conjunto limitado
por dicha calle, asi como Félix Lomas y José Téllez
Macia. La intervencion prevé la inclusion de
aparcamientos bajo la rasante y la ubicacion de un
edificio residencial-comercial y de oficinas.

-. Tranvia:

La presencia inmediata del tranvia en las
cercanias del centro posibilita la inclusién de un
tramo del mismo que conecte el Centro Historico
con el resto de la ciudad y la costa. El eje formado
por las calles Canalejas y Cristo se propone como
el trazado idoneo de conexion.

-. Cerro de San Cristdbal:

En el extremo sur del cerro, tras la calle
Mélaga se dispone una zona residencial que sirva
de transicion entre las traseras del barrio de los
Pajaritos y el parque del Cerro.

Medidas de mejora, rehabilitacion y
restauracion

Se concretan basicamente en dos
acciones, unas medidas generales referidas a la
edificacion mediante la regulacién de la rehabi-
litacién y unas acciones puntuales sobre determi-
nados espacios urbanos actualmente degradados.

Se distinguen dos tipos de rehabilitacion en
relacion con el agente de la misma, la rehabi-
litacion publica, cuando se efectia con fondos
exclusivamente institucionales y la rehabilitacion
privada cuando es efectuada por particulares
aunque dispongan de ayudas de fondos publicos.

Con respecto a su ambito diferenciamos
las rehabilitaciones puntuales y las que se realizan
dentro de las areas de rehabilitacion.

Rehabilitacion de iniciativa publica.

Sobre esta base legislativa, el
Ayuntamiento se servird del Plan Especial para ir
definiendo su propia politica de rehabilitacion,
inscrita en una politica municipal de vivienda con
caracter general para toda la ciudad, periferias y
casco, y estard en disposicion de poder llegar a
convenios con la Administracion.

Rehabilitacion de iniciativa privada.
Habra que hacer una distincion previa
entre:

La rehabilitacion libre.

La rehabilitacién protegida, que podra con-
tar con ayudas de la Administracion siempre y
cuando los edificios de una parte, y los propietarios
de otra, cumplan una serie de condiciones estable-
cidas en los distintos instrumentos previstos.

De otra parte esta funcionando la Oficina
de Rehabilitacion para la gestién de medidas de
fomento y ayuda a la iniciativa privada, asi como en
la ejecucion de las actuaciones publicas.

La actuacion publica en rehabilitacion se
deberia complementar con una Ordenanza
Municipal en la que se regulen las ayudas que el
propio Ayuntamiento pueda destinar a la rehabi-
litacién privada [subvencién de un % sobre el
presupuesto, reduccion de tasas de licencia, etc.]
en funcion de sus propios presupuestos munici-
pales. En este caso se propone que esta ayuda
pueda llegar hasta el 2% del presupuesto de la
rehabilitacion.

Operaciones de rehabilitacion.

En el interior del Conjunto Historico se
plantean una serie de operaciones urbanas cuya
finalidad es la de restituir la coherencia formal del
mismo, en gran parte perdida por las actuaciones
de los dltimos afos.

Se haran mediante proyectos de obra y de
urbanizacion que se detallan al describir las diver-
sas operaciones y en el Plan de Etapas y Estudio
Econémico Financiero.

Segun el grado de definicion se plantean
tres areas de rehabilitacion y varias actuaciones
puntuales en edificios catalogados.

-. Area de Rehabilitacion Concertada: Todo el
ambito del P.E.P.R.I.

-. Area de Rehabilitacion Preferente: Barrios de la
Villa, Arrabal y Pajaritos con los limites que
se detallan en la cartografia.

-, Area de Intervencién Prioritaria: Determinados
nicleos de los barrios de la Villa y el Arrabal
que por su franco estado de deteriore nece-
sitan con urgencia actuaciones de reforma.
Limites detallados en cartografia.

-, Calle Félix Lomas 27: Adecuacion para uso
Administrativo con la sede de la Oficina del
Centro Histarico y la de Difusion del
Patrimonio Histérico.

-, Plaza de la Constitucion 5: Adecuacion para uso
Cultural de los Positos

-, Ermita de San Sebastian: Obtencion y ade-
cuacion para uso Social
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-. Calle Cilla 3,5: Obtencion y adecuacion para uso -. Lope de Vega 8: Adecuacion para uso Culturaly

Social de la antigua cilla de San Francisco.

-. Cruz del Cordero: Obtencién y adecuacion para

uso Social de la Cruz del Cordero y casas

adyacentes,

Social del antiguo edificio de la Policia,
previendo la posibilidad de compatibilizar
estos usos dominantes con la inclusion de
viviendas en las traseras del inmueble.

Extracto de la Memoria del Plan Especial de Proteccidn y

Reforma Interior del Centro Histérico de Vélez-Malaga.

Vista de Veléz-Malaga

- .



