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1. La nueva Lev merece elogio por su tendenaa pero no por su
formulacion.

v aya por “delante una leal y sincera declaracién: la nueva Ley
de Arrendamientos Urbanos representa —a nuestro 1u1c10— un
serio y noble esfuerzo, pues inspirada en propésitos de. justicia
mas ponderada, la anima el deseo de equilibrar razonablemente
las posiciones de arrendadores y arrendatarios. Aplauso merecen,
pues, €l Ministro del Ramo, que con tanto cuidado elabéré el co-
rrespondiente Proyecto de Ley, y las Cortes espafiolas, sobre
todo, la respectiva Comisién dictaminadora, que trabajaron afa-
nosamente hasta conseguir este resultado, muy -satisfactorio en
cuanto corrige excesos anteriores ¥ va nomzahzanda un regxmcn
que llegd a revestir teasion peligrosa.

Téngase en cuenta, ademas, que ni es aconse]able todav1a. vol-
ver pura y simplemente al. Codlgo civil, ni pueden quedar sin am-
paro adecuado innumerables situaciones - juridicas creadas duran
te sjete lustros y cuya supresidon radical entrafiaria trastorno in-
calculable. La solucién no ha de venir por via de crisis siibita, sino
de lisis lenta ; y para procurarla hay que moderar privilegios abu-
sivos, nivelar correctamente el status de las dos partes en discor-
dia, y brindar estimulos para que el ahorro privado se sienta atrai-
do hacia la construccién o compra de predios urbanos, que serd,
a la posire, aunque parezca arcaica, la tnica solucion deﬁmtlva en
buena Economia. :
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Comparando, pues, la reciente normacién con la que venia
rigiendo, es honesto proclamar que se ha dado un paso de avance
en la direccion apuntada; y como la empresa no era facil, ni
atrayente, el hombre de Derecho, sea cual fuere su Londmén
personal como «interesadon» ante el problema, ha de mostrar sa-
tisfaccion y dar alientos para que la obra asi iniciada se prosiga.

Alora Dbien, precisamente por eso, precisamente porque se
rectifica un proteccionismo que resultaba exagerado y contrapro-
ducente a la larga, es licito dolerse de que no se haya tenido
igual cuidado con la forma que con el fondo. Il criterio rector
ha mejorado ; la manera de expresarlo, desgraciadamente, no. Y
como quiera que los defectos de redaccion originan dificultades
en la aplicacion de la norma, e incluso pueden frustrar a veces el
designio que la engendrd, bueno serd dedicar alguna atencion a
los aridos temas gramaticales (1), por si en una futura revision
(ya que las circunstancias suelen imponer ritmo veloz en la mate-
ria) pudleran salvarse esos escollos: todo ello en aras de una
convivencia mas arménica entre dos grupos sociales y juridicos
que han de colaborar estrechamente en vez de luchar con aspe-
reza.

2. Elwviejo tema de «Jdiomar» y «Derecho».

No es nuevo el tema de la influencia que el idioma ejerce
sobre el Derecho, ni tampoco (aunque esté menos tratado) el de
las repercusiones que el mundo juridico tiene sobre la lengua na-
cional. Sobre todo, en nuestra época, en que la tnica fuente de
Derecho ha venido a ser practicamente la ley, cobra superlati-
va importancia cuanto se refiere a la técnica instrumental para
redactar un texto perfecto.

Precisamente, en la interpretacion de las leyes, previno ya
Kohler contra el.error de suponer que nuestro pensamiento es
esclavo de nuestra voluntad, cuando en realidad ocurre lo con-

(1) Un estudio general panorimico, G2 aspecto gramatical no s ha hecho
hasta ahora (que sepamos). De todos modos no pasaron inddvertidas estas
cuestiones para tratadistas y exégetas; asi, verbigracia, Cossio y Rusio (Tra-
tado de arrendamientos wrbanos, tomo 1, Madrid, 1049) se dueken de que los
preceptos de la Tey de 1946-1047 sean «casuisticos y poco precisoss (pag. 132),
concepto que se repite al hablar de sun casuismo extremo y demasiado pro-
videntes (pag. 13/). Por su parte, Beridx GoOmez (Régimen legal de arren-
damicentos urbomos, Madrid, 1947) se lamemtaba de que en el articulo 6.2 la
redaccion resultase ede cierto enrevesamiento» (pag. 30), o de que iuviese
que ser scomplicada la exégesis pulcras del articulo 10 (pig. 30), o de gue
no tuviese la ediafanidad deseada» la mencionada norma (pag. 38), y que-
ria puntualizar e! alcance de la palabra «mobiliario» en el articulo 14 (pig. 53),
v del téermino «servicios» en el 16 (pidg. 57), etc., etc. Por su parnte. Garaia
Rovo (Tratado de arrendamienios urbamos, Madrid, 1947-1948), en su laborio-
sa tarea de triturar, desmenuzar y esclarecer el texto, no oculta las dificul-
tades con que tropieza para fijar conceptos claros y concretos a causa de la
poca precision de la Ley. Bien es verdad que ya en ias Palabras del Autor
se queja de que ésta amontone casos y supuestos, posibles pero 1mprobatﬂe:.,
silenciando en cambio hipétesis que debieron preverse.
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trario, sobre todo, al pasar, mediante su concrecién en texto, de
lo inseguro e .indeterminado al mundo de la claridad... En el
fondo, nuestro pensamiento no es cosa indwidual, sino sociold-
gica, Lo que pensamos no es obra nuestra: es el producto de un
trabajo mental realizado durante siglos y siglos, y por ello pre-
senta mfinitas conexiones y muestra en los conceptos un conte-
nido de ideas que el sujeto pensante no hubiere presentido si-
quiera.

Segtin Neumann-Duesherg (2), nos rebelariamos contra esa
tesitura espiritual si no fuera porque la ha realizado la lengua
materna. Mas atin, si recordando la filosofia kantiana separa-
mos néumeno y fenémeno, advertiremos un nuevo matiz todavia.
I.a percepcién que llevamos a cabo se opera a través del idioma ;
por donde resulta que siempre tenemos presente una determinada
perspectiva: que no contemplamos el mundo sino desde un cier-
to angulo visual.

Empleando palabras del fildlogo Alfred Schmitt, dijérase que
el homhre no percibe el mundo como lo haria un animal, sino in-
fluido por el idioma. Buscando la cosa en si, el Noumenon, ni si-
quiera alcanzamos el Fenomenon, sino el Legomenon; es decir,
vemos el fenomenon configurado por el lenguaje. En conclu-
sién, lo que percibimos es un mundo formado por nuestra lengua
materna. Y de ahi que discrepe tanto del mundo visto por un
indio o por un chino. No existe un conocimiento del mundo que
resulte comtin a todos los hombres, porque lo natural es que se
refiera siempre al circulo de una determinada Comunidad idio-
matica. Toda lengua comunica a los que la hablan como idioma
nativo una cierta cosmovisién comin; hay entre todos los que
tienen la misma lengua materna una especie de unidad espiri-

tual (3).

L.a consecuencia que de todo ello fluye para nuestro propo-
sito actual es bien clara: corremos peligro de adulterar nuestro
propio modo de trabajar si el instrumento o herramienta que al
efecto manejamos adolece, junto a los inevitables riesgos de toda
formulacién textual, del peligro adicional de que ella se traduzca
en una redaccién incorrecta y pedregosa.

(2) Sprache im Recht, Miinster, 1949. El autor aborda problemas de sumo
interés que no podemos sino mencionar : el idioma no es sélo un mecanismo para
entenderse : es cauce para formar una cosmovision; el lenguaje nos domina en
forma tal que realmente pertenece al mundo de la necesidad, no al de la
libertad, pues comstituye una fucrza peiquico-social; de ahi la counveniencia
de forjar una terminologia juridica capaz de hacer sus formulaciones con la
exactitud de las ciencias matematicas.

(3) Neo quesriamas incurrir en e anatema que fulminé hace ya afios
Hewrzrrz contra los hombres de Derecho que se iban aficionando a hablar en
el Wioma de los filésofos. Consigna tal condenacion en el breve y jugoso an-
ticulo que con el titulo Die Spracke des Jwristen in Urteid und Wissenschafi
ptiblico en la «Deutsche Juristen-Zeitungs del 15 de noviembre de 1932 (pégi-
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3. Técnica formol o «Estética de la Ley».

Un ilustre jurista francés, Georges Ripert, ha estudiado dlti-
mamente (4) los problemas que presenta la creacion del Derecho,
y a tal efecto ha distinguido entre las cuestiones de técnica fun-
daniental, que afectan a la entrafia o justicia del precepto, y las
de técnica formal, que se refieren a su redaccién, censurando el
escaso cuidado que hoy sucle ponerse en tan delicada tarea. Si,
como él afirma (5), hay una Estética de la ley, fuerza resulta con-
fesar que en nuestros tiempos, y también en este orden, parece
que se da mayor importancia a la cantidad que a la calidad. Y asi
vemos aparecer a diario leyes en tropel, pero en cambio se ha per-
dido el esmero con que antafio se trabajaba, al menos en cuanto
obra de artesania, todo lo que representa la formulacién de un
texto legal.

El tema tiene larga tradicion. En la versién romanceada del
Liber ITudiciorum figura ya, en el Libro I, titulo I, la famosa
ley VI, relativa a Cuemo deve fablar el fazedor de la Ley, donde
se dlce

«El fazedor de las leyes deve fablar poco e blen: e non deve
dar iuyzio dubdoso, mas llano e abierto, que todo lo que saliere
de la ley, que lo entiendan luego todos los que lo oyeren, e que
lo sepan sin toda dubda, e sin ninguna gravedumbre» (6).

Y la cuestién relativa a la forma del texto legal ha tenido
siempre maxima importancia, como lo revelan desde el cuidado
con que en Roma se redacté la Ley de las Doce Tablas hasta la
influencia que la precisién de las reglas juridicas tuvo en la Re-
cepcién alemana del Derecho romano. Mis modernamente, ¢ como
olvidar la trascendencia que en multiples aspectos logré la clara

nas 1380 y s6.). Alli se burlaba de cierto romanista, profesor en una Universi-
dad del norte de Alemrania, que consideraba la Filosofia como una ciencia que,
con aparato conceptual por ella fabricado ad hoc, sabia hacer ininteligibles para
los hombres aquellas' cosas que antes entendian. La explicacion que, basando-
nos en NEUMANN-DUESBERG, hemos procurado brindar no alcanza esas exgui-
siteces de nebulacién y, en cambio, permite fijar la atencién en algunas rea-
lidades que solian pasar inadwertidas, como lo es, por ejemplo, la progresiva
deformacion que a la larga va experimentando el jurista por temer que ha-
bérselas con un mundo de categorias y de hechos que 66lo capta a través de
la formulacion condensada en textos legislativos o documentales.

:(4) En su obra Les forces créatrices duw Droit, Paris, 1955, sobre todo
en el capitulo VI, y mas concretameme ¢n los nimeros 142 y 6s. :

(5) Pigma 346: alli sostiene que existe un ante de legidar ; quchayuna
Estética de las leyes. Y afiade gue todo el gue se ha visto en trance de redac-
tar un proyecto de ley sabe cman dificil es prever con una féormula general las
multiples aplicaciones de que el precepto es eusceptible., Y, sin embargo, han
de - precisarse. las condicionss de aplicacién, porque . el anpleo inadecnado. de
loe téiminos, la imprecision de las frases y el error gobre la forma mpa‘atrva
éelateg‘lac:mluegognvcsd:f’mltades .

< {6) Fuero Juzgo en lotin y casieliono. Edicion de la Real Academla Espn
fiola. Madrid. Ibarra, 181%.
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prosa del Code Napoléon? ;O la preocupacion  que se tuvo, no
siempre con fortuna, al redactar el BGB.? (¥).

Se comprende, pues, que juristas tan eximios como Jhering o
Zitelmann, y en nuestro siglo Hedemann (8), Forsthoff (g) y Hip-
pel (10) hayan estudiado la cuestién, que asimismo surge en la
admirable obra llevada a cabo por Gény, y que entre nosotros ha
dado origen a estudios tan interesantes como el de Galindo de
Vera (11). :

No es nuestro proposito discurrir en general acerca de esa
materia, sino enjuiciar desde el angulo gramatical la reciente
l.ey de Arrendamientos Urbanos, y acaso seria el mejor plan para
ello ir siguiendo con algtn rigor aguel catilogo de los vicios de
diccién que arrancando del barbarismo, y siguiendo por los so-
lecismos v la cacofonia, termina en la oscuridad anfibologica y
la monotonia o pobreza. No siendo, sin embargo, el presente tra-
bajo un estudio de gramatico para graméticos, parece prefenble
atender mas bien a consideraciones juridicas.

4. La LAU, Ley de adversativas.

Dice Azorin: «Hay escritores en quienes predomina el subs-
tantivo y los hay en los que el adjetivo tiene gran importan-

(7) En cuanto a lo primero, y aparte de la resobada anéodota de STENDHAL,
cfr. el opfisculo de Carl Scumirr: Die Formung des franzisichen Geistes dwrch
den Legisten, Hamburgo ,1942.

En cuanto a lo segundo, vide MOLITOR : Grundgiige der neseren Privairechis-
geschschte Karlsruhe, 1949, pags. 72 y ss., donde se pondera la preocupa-
cibn que por el mejoramiento del idioma sintié la Comision encargada de
preparar el segundo proyecto, y se afiade que el nuevo Cédigo combinaba la
profundidad del A. L. R. de Prusia con la precisién del Code civil, aunque su
lenguaje, limpioc de vocablos exéticos, mno tuviese el epigrafismo de este dlti-
mo. Otras observaciones felices piteden extraerse de dicho trabajo; asi, ver-
bigracia, ¢l elogio del Codigo civil brasilefio de 1916, por su cuidadosa re-
daccién (pag. 83) o la mayor libertad de que en su funcidn goza el juez
suizo, menos sujeto al texto de la lev por razon de los tres idiomas en que
€l precepto se condensa (pag. 81).

(8) En diversos trabajos, entre los cuales merecen citarse el titulado
Ueber die Kunst, guie Geselze su machen (en el homenaje a GERkE, 1911)
o el rubricado Das Antlitz des Gesetsgebers (en e homenaje a SCHLEGELBER-
GER, 1936), o el denominado Geseiz als Anruf (en el homenaje a BumMKE, 1939).
A su vez en el homenaje al pronto HEDEMAN, figura un trabajo de Scamipr-
Rimrrr titulado Zur Gesetzgebungstechnik, 1938).

(9) Vide Recht und Sprache, Prolegomena sz einer richierlichen Herme-
newilik. que proporciona mas de lo que su estricto titulo promete.

(10) La linda monograffa de Fritz v. Hirper se titula Richtlinic und Ka-
swistik wn Aufbaw von Rechsordmungen, Ein Kapiiel moderner Geseixgebungs-
kunst, 1042, y comtiene en su reducido espacio finisimas sugerencias acerca
el particular. De menor relieve, sobre todo porque sus conclusiones defran-
-dan un poco, es el opiscunlo de SCBLEGELBERGER : Zwur Raiionalisierung. der
Gesetegebung, Berlin, 1928,

(3x) Progresos y vicisitudes del idioma castellono en nmuesiros Ciur)os

degales, 1863.
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cian (12). Pues bien, por modo andlogo, y considerando al legis-
lador como un profesional de la pluma, cabria decir que hay
textos legales donde predominan aquellas partes de la oracién que
la Gramatica califica de «variables»n, y otros en que, por el con-
trario, cobran cierta primacia las particulas. Y ya sobre esta hase
pudiera sostenerse que la ley de Arrendamientos Urbanos es
buen ejemplo de la segunda modalidad apuntada, e incluso seria
licito afiadir que la particula en ella preferida es la conjuncion,
bien en su forma simple, bien en la forma compuesta. De ahi
la frecuencia con que aparecen los casos de coordinacion adversa-
tiva en el enlace de oraciones, hasta el punto de que pudiera sos-
tenerse que la 1.AU es una ley de adversativas.

Con la consecuencia obligada de la complejidad en las formu-
laciones v la posible dificultad en la aplicacién, porque el me-
canismo mental que esas construcciones revelan es el de consig-
nar una regla general, pero aducir en seguida, por un escripulo
que sin demora surge, la serie de excepciones, de hipdtesis anor-
males, que era necesario prever: en una palabra, la tendencia al
casuismo, con todos sus riesgos, harto conocidos.

El surtido que el nuevo texto legal presenta en esta materia

resulta bastante completo. Por via de muestra citaremos algu-
nos casos, claro que sin propdsito de agotar la materia, ni mu-
cho menos.
. No obstante. Con esta formula se encabezan no pocos parra-
fos: articulos 3.2, 3; 18, 1; 24, 1; 60, 3; 67; 101, 4.%; 108, I y
127, 3. Y también aparece en ocasiones a mitad de periodo, cual
sucede, v. gr., en el articulo 8.°.

Sin embargo. Inicia los parrafos signientes: 53, 1, apartado
ultimo ; g6, 2, y transitoria 1.*, 2.

Abundan los aunque: 2, 1; 12, 3; 31, 1: 41, 2; 47, 1; 60, I;
114, 1.2 1l y 3; 127, 1: 147, 1 y 2; 151; Disposicion transitoria
cuarta, ¢) v d) v adicional 2.%, a).

No escasean los pero: 3, 1; 15; 17, 3: 25, I; 28, 2; 31, 2;
32, 2; 37; 64, 3; 76, 1; 101, I; 102, 2; 116, 3. I24; 131,
3; 142 y 152, 4: disposiciones transitorias 4.%, d); 5.», 2, 6.2 7.*
y 13: adicional 2.2 b) (13).

No faltan locuciones como aun ¢ preiexto (12, 2), o aun en el
supuesto (60,2), y es larga la lista de las ocasiones en que se usa
la expresion sin perfuicio : articulos 16; 35: 57, 63, 2; 73; 85, 1.*;
87: 110, 3; 11I; 115, 1.°; 117, A. 5.°: 143, 1I; 147, 2; y transik
toria 5.2, 2.

Mencion especial merece el adverbio salvo, que equivale a con-
juncién adversativa, con valor correctivo o restrictivo, y que se

(12) En el prologo a las Obras compleias de don Ramdn del Volle-Incidn,
1944 tomo 1.°, pag. 17. _

(13) La variante omas» se usa parcamente: articulo 147, 2 y transito-
ria 1o0.s, a). .
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emplea en estos pasajes; 6, 2; §I, 1; 52; 61; 905 98, 1, 1. f.; 112,
4; 128 y transitorias 4.* y 12 (14).

No decimos todo esto con el propdsito malsano de sefialar de-
fectos. Hlay algo de mayor importancia para el intérprete. .o
mismo que ‘el delirio persecutorio termina muchas veces con el
homicidio del supuesto perseguidor a manos del presunto perse-
guido, asi también la mente angustinda yue se debate entre el
alud de adversativas da lugar a un modo de expresion atormen-
tado, que desemboca luego en cruel tortura para el lector que
ha de aplicar el precepto.

5. [l ansia de malizacion y sus inconsecuencias,

Aunque se trate en realidad de cosa distinta, hay otra faceta
intimamente ligada con lo dicho: nos referimos a la preocupacion
de pulcritud que se advierte en toda la nueva normacién al situar-
se frente a las multiples y dispares situaciones que la proteica rea-
lidad nos ofrece. Un afin de ultra-especificacién (en sentido no
juridico) lleva a aislar «tipos» o «figurasy o «modalidades», v a
buscar para cada una de ellas una terminologia privativa, y, a ser
posible, una solucidon cuasi individualizada,

Asi, por ejemplo, la nueva Ley, que no define el contrato de
arrendamiento, ni fija sus requisitos, ni trata de las reglas gene-
rales sobre su celebracion, quiere, en cambio, implantar algo asi
como una matizacién dentro de su ambito global, pues distin-
gue entre «arrendataripy e «inquilino», como puede verse en todo
su texto, y muy singularmente en el capitulo I. Parece que la
nota diferencial ha de hallarse en la indole del uso o disfrute y en
la finalidad o adscripcidon del objeto sobre que recae el arriendo.
Cuando se da una finca o cuarto para morada, para vivienda,
para alojamiento de la persona o su familia, se llama «inquilino»
al titular del contrato asi pactado. Cuando lo que se entrega
es un local para establecimiento, negocio o industria, se de-
nomina «arrendatario» al titular del contrato convenido. En
cierto modo, hay en un caso mero «uso», porque la vivienda no
produce frutos: hay en el otro caso un verdadero «disfruter, por-
que el ocupante saca fruto o rendimienio de la explotacién mon-
tada en el inmueble. Servwta distantia existe la misma diferencia
que se encuentra en el Derecho aleman entre las figuras de la
Miete y la Pacht.

La idea es en el fondo correcta. Y acaso el error en que ha
venido incurriéndose es asimilar la proteccion que merecen una
institucion y otra, con olvido de que 31 son importantes sus se-
mejanzas, tienen mayor relieve sus diferencias. Englobar en un
misino texto legal el amparo de la morada, que responde a ne-

(14) Proviene la actual significaciéon que tiene este vocablo del uso de
los participios on consiruccién absoluta, v asimismo interesa recordar que emr
su caracter adjetival lo usaron nuestros buenos hablistas concertindolo con
el sustantivo a que iba referido.
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cesidad elemental y primaria para la familia, y el del estableu-
miento, que obedece tan sélo a tutela del acervo mercantil, pue-
de originar anomalias, como siempre que se suman (o 3e intentan
sumar) conceptos heterogéneos.

Puede ocurrir que la carencia de viviendas cree un gravisimo
problema, casi de tipo pfiblico; es dificil que revista analoga
proporcion ni plantee tan angustiosas cuestiones la escasez de
locales para negocios mercantiles, La desigual naturaleza de am-
bos supuestos, el distinto grado de agobio y de urgencia que ellos
patentizan, son factores que deben repercutir en el tratamiento
juridico de los dos casos, separando las esferas, en vez de con-
fundirlas, porque no es justo que el interés menos apremiante
goce de proteccidon quizid sobrevalorada.

El camino que en tal direccion se advierte, y de que la nueva
Ley ofréce varios ejemplos, nos parece digno de placemes. Ahora
bien, esto sentado, un prurito incontenible de matizacién no deja
de tener inconvenientes, sobre todo si hay momentos de descui-
do y se producen equivocos perturbadores.

Por lo pronto, ese insistente martilleo de «inquilino» o «arren-
datario» estorba y complica cuando a uno y a otro se aplican las
mismas soluciones. Se hubiera podido aligerar bastante el texto
legal con so6lo englobar genéricamente a todos los titulares del
arriendo en los casos frecuentes de receta uniforme.

Pera hay algo peor todavia, y es que en ocasiones se olvida
esta terminologia, que, al fin y al cabo, podna ofrecer utilidad
si se mantuviera siempre con rigor y con precisién. Asi, v. gr,,
en el articulo 78, 2.° se dice que el Gobernador notificara eI acuer-
do de demolicidn «a todos los arrendatarios del inmueble, bien lo
sean de vivienda o de local de negocion. Con ello la palabra
«arrendatario» recobra su ‘primitiva significaciéon genérica. Y
todo ha sido trabajar en pura pérdida.

Cosa anidloga se advierte ya antes en el articulo 56, que se ini-
cia hablando de «arrendatarioc o subarrendatario, lo sea de vi-
vienda o de local de negocio» : inconsecuencia manifiesta, nada
elogiable. Y otro tanto sucede después con el articulo 85, relativo
a «las viviendas o locales de negocio asignados a los arrendaia-
rios de que trata el articulo anterior» ; nueva amnesia que no pue-
de ser aplaudida. '

Y siguiendo en el mismo orden de consideraciones, no es posi-
ble omitir que el articulo 2. de la Ley (15), relativo a los arrén-

(15) Bien es verdad que este articulo 2.9 puede suscitar otras perpiejida-
des a un jurista caviloso. En efecto, al! excluir de Ja LAU ciertos contratos
los somete a mnormacién distinta: «se regidn por lo pactado y por las leyes
comunes», dice el pirrafo 2.2 con relacién a los casinos:; ese regirin por lo
pactadn v lo establecido con caracter necesario en el Codigo civil 0 en Ja le-
gislacion foral, en su caso...», dice el parrafo 1.2 a! referirse a los arrenda-
‘mientos por temporada o de veranco. Dudas: ;por qué la diferencia de ma-
tiz entre ambos supuestos?®, ;es que en los arriendos de temporada no se apli-
can sino preceptos de Derecho necesario?, ;va antes lo pactado por las par-
tee que el fus cogenms, superior a su autonomia contractual?
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damientos en lugares de veraneo o de temporada menciona tni-
camente al «arrendatario», que suele ser... el «inquilino» por an-
tonomasia ; sin que ello se desvirtde porque en el texto se inclu-
yan junto a las viviendas los locales de negocio. Y lo mismo cabe
decir, en punto a impropiedad, con respecto al articulo 47, pues
su parrafo 2. vuelve a usar en su acepcion genérica el vocablo
garrendatarion, ya que el supuesto contemplado comprende lo
mismo la vivienda que el local de negocio. Finalmente, algo de
inconsecuencia tiene el llamar «subarrendatarion a quien en puri-
dad debiera ser llamado «subinquilino», pues tratindose de cesion
de vivienda no cabe hablar de «arrendatarion, ni de «subarrenda-
tario» si hemos de mantener con severidad el rigor de la nomen-
clatura (16).

Por otra parte, y sin entrar en el desarrollo de otras «mati-
zacionesy, como sucede con respecto a la merced arrendaticia (17),
hagamos otra advertencia gramatical. Sin que acertemos a expli-
carnos satisfactoriamente el motivo, la legislacion arrendaticio-
urbana viene empleando en forma constante un plural que puede
originar perturbacién: una y otra vez, dice, en efecto, que com-
prende el arrendamiento de «viviendasy y el de «locales de nego-
cion, y excluye el de «industrias o negociosy. De ahi que Bellén (18)
entre en dudas cuando se trata del articulo 12 de la Ley anterior,
porque el texto parece indicar que al extranjero no se le pro-
tege mas que con respecto a «una viviendan, la que constituya el
centro de su vida familiar. La nueva redaccion dada por el ar-
ticulo 7.* a este problema despeja hoy la incégnita.

6. Solecismos, barbarismos, lunares, eic., etc.

Entrando en otro orden de consideraciones, y para probar
alegaciones que dejamos hechas, bueno seri acreditar con ejem-
plos irrecusables la falta de cuidado en la redaccidén de no pocos
preceptos. En la nueva Ley abundan los solecismos y harbaris-
mos, no escasean los lunares en materia de régimen y concordan-
cias, hormiguean las expresiones defectuosas y se acusan deficien-
cias sensibles en punto al uso del verbo. Por dltimo, hay algin
caso en que se unen vicios de forma y oscuridades de fondo. Pro-
curemos brindar algiin ejemplo de todo ello.

a) El malhadado «csuvoy.

Con respecto a la palabra «cuyo», que no es sino un posesivo
de los relativos, resulta ficil comprobar el defectuoso empleo
que del vocablo suele a diario hacerse. Lo grave es que un tex-

(16) BerLiox GOmEz (Régimen, cit.,, pag. 41) emplea en ocasiones ¢l voca-
blo esubinguilinos.

{17) Eo materia de merced arrendaticia, la Ley mos habla de erenta le-
gal» (art. 95), «enta justas (art. 96, 2). erenta hbrc» (art. g7), etc. etc.

(18) Ob. cit.. pag. 45.
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to legal incurra, con dolorosa reiteracidn, en tan lamentable
error, que la Real Academia Hspafiola condena acertadamente
como solecismo (19), llegando a consignar rotundamente: «... di-
cen un disparate los que, verbigracia, escriben: Dos hombres cru-
sam ¢l rio montados en buenas caballerias, cuvos lombres traen
armas, en vez de los cuales traen armas...» (20).

[.a Ley de Arrendamientos Urbanos incide a menudo en este
vicio, como lo revelan, por via de ejemplo, lax siguientes frases:
Articulo 6.°, nimero 3, i f.: «salvo el de prorroga del contrato de
arrendamiento, c#vo derecho no podrid ser renunciado por el
arrendatario.»

Articulo 15 «... el arrendador podré exigir del subarrendatario
el abono directo de la renta... en cuyo caso» (podra hacer el sub-
arrendatario el oportuno descuento al pagar a su subarrendador)

Articulo 27. «Los anteriores preceptos se aplicardn también
cuando la cesién recaiga sobre los derechos y obligaciones del sub-
arrendatario, en cuyo caso podra resolverse el contrato...»

Articulo 53, 2.° «...contados desde el siguiente al de la notifi-
cacion prevenida en el § z.° del articulo 48, cuve notificacién...»

Articulo g8, 2.° «en cuyo caso podri el arrendador...»

Articulo 98, 7.° «... cuando el inquilino ejerza en la vivienda la
industria doméstica de hospedaje a que se refiere el parrafo 1.°
del articulo 21, en cuyo caso...»

Articulo 103 «el inquilino podrd reducirla, cuya reduccidén sub-
sistird...»

Articulo 116, 3.° «... salvo que esta prestacién apareciere es-
pecificada separadamente en el confrato, en cuyo caso...» «cuyva
accion...n (art. 86).

Disposicién adicional 2.* a): «... se niegue a otorgarle contra-
to, en cuyo caso...»

by Expresiones defectuosas,

40) «... serdn preferentes sobre cualquier otro derecho simi-
lar...» Debiera ser «preferentes a», o «tendrin preferencia sobren.

68, 1) «... si durante los tres meses siguientes de haber des-
alojado...» ¢no estaria mejor la preposicién a? Asi lo hace el mis-
mo articulo en su parrafo 3.°. También construye con régimen
correcto el articulo 82, 1. ‘

8¢} «... caducarin al afio de reintegrase en la finca..» Lo
normal es reintegrarse a la finca.

94) «...conforme este capitulo...» Falta la preposicion a. Y si,
por venir ya usada antes («cumplimiento de las obligaciones a
que, conformex»...) se quiso eludir, hubiera sido mejor escribir
«seguny.

{19) Niwneros 176 &) v 479, 1.2 de la Gramdtica de la lengua espatiola,
edicién de 1931.
{20) Gromdlica. numero 372 d).
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Quiere la Ley evitar abusos de quienes adquieran a virtud de
tanteo o retracto; y por ello, y con aplicacién incluso a herede-
ros o legatarios, el articulo 51, 1, prohibe toda transmisién por
acto inter vivos durante dos afios. la sancién viene consignaxa
en el parrafo 2.°: «el incumplimiento de esta prohibicién pro-
ducird la resolucion del contrato originario y el de la segunda
transmision, a instancia de parte perjudicada». Queda en cierto
misterio qui¢n sea ese perjudicado espectral. .o que no enten-
demos es a qu¢ se refiere la frase subrayada, aunque se adivina
el sentido. El castigo es la resolucion del contrato; ;de donde
sale, pues, ese masculino que tanto perturba? ;Habria sido tan
d1f1c1 decir gue se resolvian todos los contratos de transmision,
incluso el originario?

Dispone el articulo 54 que en las ventas por pisos se respete el
crden de prelaciéon que establece el 64. Prescindiendo de las di-
ficultades que en la practica puede causar esta asimilacion de su-
puestos tan dispares, lo cierto es que el precepto se formula
en términos poco felices, pues se con51gna asi: «en cuantos casos
hubiere en la finca pisos de caracterfsticas analogas» : No hubie-
ra sido mucho mis sencillo, mas claro y mas correcto decir «siem-
pre que hubiere...» o algo parecido?

c) Lunares, deslices y otros flecos.

Constituye expresion reprobable la que, copiando el francés 4
louer, emplea indebidamente la preposicion a seguida del infini-
tivo que indica la accidn apetecida o deseada. Lo correcto es
decir: «se alquilan, «se venden, etc., y asi lo vemos todos los
dias. Por eso nos duelen las siguientes frases: «el inmueble a
derribarn (art. 62, 2); «la indemnizacién & percibir (73, 1); «a
indemnizacion a abomar» (73, 3); «a satisfacer» (73, 4); «el in-
mueble ¢ derruiry (78, 1.9, etc., etc.

Y recopilando en ramillete de «flores del mal» locuciones o gi-
ros que pudieran haber tenido mayor elegancia, mencionaremos
no pocas frases infortunadas.

.. «al ... hacer el pago al subarrendador hard el oportuno des-
cuentox» (art. 15). :

... «cuando los huéspedes sean mas de dos, serd necesaria la
autorizacionn (art. 21, 2).

... «por el ministerio de la ley» (31, 3).

... ucnalesguiera de ellasn, refiriéndose a un singular (62, caso
cuarto). ,

... «en que el aumento fuere a ser mayor...» (79, 2).

... «siniestro que para la reparacion haga preciso la ejecucion
de obras» (118, 2).

... «afecten a un local de negocio o a vivienda en la cual su
inguilino y subarrendatario que deba ser parte en el litigio...»
(122, 1.°).

... «el que intentare formalizar recurso de m;ustlma notoria,
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de ser conformes de toda conformidad las sentencias dictadas en
primera y segunda instancia y no estuviere declarado pobre...»
(137, 1.°), donde el sentido se pierde un poco por quedar muy
lejos el sujeto.

... «con el fin de ejercer en él actmdad industrial, comercial o
de ensefianza con fin lucrativo» (transitoria 10); y ... «al amparo
de lo dispuesto en esta disposicidny, construccidn pregnante, ad-
mitida en otros idiomas, no en el nuestro (la misma transitoria,
tetra b), 11, i. f.).

dy  Algunas indicaciones sobre flexion werbal.

En castellano se emplea el modo subjuntivo, y no el futuro
imperfecto de indicativo, para ciertos casos en que el francés hace
To contrario, Asi, por ejemplo, la frase «en el modo que el Go-
bierno fijard annalmenten (art. ¢8, 1.°) suena mal a nuestros oi-
dos, Y lo sensible es que se repite: «ﬁjard anualmente» (102, 1.°).
En’cambio, los articulos 100, 1.° y 152, 3.°, dicen acertadamente:
«Serale pemodlcamente el Gobiernoy y «en 1a forma que disponga
el Gobiernon. _

Es elemental en Gramatica la diferencia que existe entre los
tiempos simples y los compuestos, o sea, entre los imperfectos
y los perfectos, pues aparte de variar su formacidén intrinseca,
respanden a propdsitos diferentes también: los imperfectos se
estan refiriendo a accién no terminada, y los perfectos presu-
ponen todo lo tontrario ; como, a su vez, hay tiempos absolutos y
tiempos relativos: éstos son los que estan haciendo alusién a
otro - suceéso o acontecimiento, en conexiéon con el cnal opera la
dccién: del verbo que se emplea, es decir, estidn refiriéndose a
otra época, que precisa el momento de dicha accién. En nuestreo
idioma son tiempos relativos todos los del subjuntive y no pueden
emplearse como absolutos nunca. El futuro imperfecto de subjun-
tivo, de tan dificil manejo, enuncia el hecho come no acabado y
siempre como contingente ; por eso puede referirse al presente o
al futuro, pero nunca al pasado.

Pues bien, con esos antecedentes, que parecia oportuno recor-
dar, examinemos la Disposicién transitoria 4.%, ¢): &cuando una
vivienda o local de negocio se hallare total o parcialmente sub-
arrendada en 1.° de octubre de 1946 por plazo no inferior al de seis
meses... si antes de ese dia no promovio el desahucio (el arren-
dador), no podra...». Claramente se advierte que este futuro
imperfecto de subjuntivo constituye un grave yerro, porque la
Ley se publica en 1955 6 1956, y el momento a que el precepto se
refiere habia transcurrido ya hacia afios. Para construir correcta-
mente habria sido necesario emplear el futuro perfecto de sub-
juntivo, porque la acciéon (el subarriendo) vemia consumada desde
1946, y mal puede presentarse en nuestros dias como cosa contin-
gente, hipotética o condicional lo gque lleva de existemcia cate-
gorica casi un decenio.
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Bien es verdad que esta pobre disposicidén transitoria es una
de las reglas mds desgraciadas de la LLAU, pues en su propio
texto (acumulamos commoditatis causa) hay otros motivos de re-
paro, que sefialaremos brevemente:

En el apartado a), parrafo 2.°, se dice que «la falta de pago
de estos porcentajes se reputurd como inefectividad- de la renta’
y serdn exigibles...». Ante todo, la expresién «inefectividad» as-
pira a decir, pero no lo dice, que equivaldra a «impagon de la
renta ; mas no acaban ahi los males, sino que seguidamente, y
cambiando ¢l objeto de la oracion, que venia siendo «la falta de
pagon, los dichosos porcentajes parece que se convierten en pro-
tagonistas, y de ahi el «seran exigibles...», porque en otro caso
la concordancia resulta rarisima. ‘

A su vez el apartado &) expresa que el arrendador, si ha auto-
rizado un subarriendo con anterioridad o la nueva Ley, no tendra
derecho a participar en su precio, a lo cual agrega: «pero si al
pago de lo que hubiese pactado por consentirlon. Y no deja de
resultar algo extraiio que el arrendador, incauto, tenga derecho a
pagar, cuando lo que razonablemente se ordena es.que tenga de-
recho a cobrar la cantidad estipulada por autorizar el subarriendo ;
cosa por lo demis que resulta superflua de puro sabida,.con arre-
glo a las normas generales de toda honrada. eontratacion.

Una tltima observacion en este orden: la relativa al gerundio.
El articulo 13 regula el derecho del subarrendatario a pedir revi-
si6on del precio que paga. Y en el desarrollo de la material prevé
el parrafo 3.° que el mobiliario resulte insuficiente’; para tal su-
puesto dispone que el ocypante pueda continuar en la vivienda,
y seguidamente afiade: «obligando al inquilino a reponer los
muebles que faltaren...» Comprendemos que el gerundio consti-
tuye» una de las partes de la oracién mas dificultosa de manejary,
segin el P. Mir; cabe afiadir que aun las autoridades de ma-
yor reputacion dlscrepan en cuanto a las reglas para su empleo ;,
sin embargo, parece existir acuerdo sobre un extremo, a saber:
que la accidn expresada por el gerundio es simultanea o anterior
a la del verbo principal. Pues bien, basta ver el texto citado para
comprender cuan incorrectamente esti usado el obligando, que
supone nuevos deberes impuestos como consecuencia al subarren-
dador.

e) Defectos de forma v de fondo.

Citemos, para terminar este apartado, un caso en que ya se in-
terfieren errores de forma y de fondo juridico. El articulo 152, 1.°,
trata de la Junta de Estimacion y autoriza a las partes para for-
mular recusaciones de vocales; pero la expresién no es feliz,
pues dice: «pudiendo ser recusados por las partes por una sola
vez y por el solo hecho de formular la recusacions. Hemos sub-
rayado la preposicion «por», que tan torpe e insistentemente se-
repite ; lo grave, empero, es que el sentido no queda claro, ya.
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que, al parecer, lo que se ha querido expresar es... que no se nece-
sita alegar causa, a diferencia de lo que exige normalmente nues-
tro Derecho, que enumera las cansas de recusacion e impone
su alegacién y prueba, como puede verse, ad ex., en nuestra l.ey
. civil, cuyos articulos 188, 189, 194 y 234 expresamente lo im-
ponen con respecto a Jueces y Tribunales, Secretarios y Auxilia-
res; como lo hace también el articulo 621 en el caso de los pe-
ritos, y lo consignaban los articulos 798 y concordantes por lo
que toca a los arbitros, ete, (21).

7. Trdnsito al sector de posibles «erratas juridicasy.

Acabamos de ver cuan imprecisa se presenta, a veces, la fron-
tera entre los defectos de expresidn y las auténticas «erratas ju-
ridicas». Pues bien, avanzando por ese terreno, y contaminados
ya de la pegajosa desconfianza que tanto se acusa en la reciente
Ley, sentimos cierta congoja, una angustia dolorosa ante mo po-
cos preceptos del texto gue examinamos.

Y la explicacién es obvia: a fuerza de leer y releer el tex-
to legal, el Animo va impregnandose de las mismas preocupacio-
nes que éste revela; y asi nos moveremos con una predispo-
sicién recelosa, desconfiada, ¢dversatra. Una ley cavilosa hace
caviloso al intérprete. Ahora bien, entonces nuestro espiritu llega
a no sentirse muy seguro en ocasiones: vacila, duda, no sabe si
juzga con severidad porque no entendid el precepto, o si la solu-
cién es justa, pero la forma es deficiente, y ello le ofusca. Y ya
en ese terreno, sospecha, sin poder tampoco afirmarlo, que acaso
la errata no sea de imprenta, ni de léxico, sino de contenido o de
concepto. Desde este angulo visual, quizd lo prudente seria reco-
pilar un conato de «fe de erratas juridicas». Por si de algo vale,
apuntemos las sigunientes:

Asi, por ejemplo, el articulo 2.°, 4, somete a las normas de los
arrendamientos rusticos aguellos contratos en .que, «arrendandosc
una finca con casa-habhitacidn, sea el aprovechamiento del predio
con que cuente la finalidad primordial del arriendo». .Y, dada la
amplitud que a la palabra «predio» viene tradicionalmente atribu-
yendo nuestro Derecho, abrigamos gravisimas dudas acerca de la
propiedad con que en este caso se emplea el término. ; No hubiera
sido méas claro aludir al «terreno cultivable» o a alguna otra foér-
mula similar?

(21) Para no recargar el cuadro repunciamos a Segwir, pero no gueremns
dejar de mencionar otros tres posibles reparos: a) El vocablo familiares no
equivale a deudos, sino que presupone... servidores de un Prelado, pues los
que desempefian el oficio vienenn a ser ¢omo una enciclica de 5. E. Reverendisima
el sefior Obispo : sin embargo . el articulo 17, 1. i. f.. el 63. i. f., ¥ la transito-
ria 4= @) emplean la palabra en esa acepcién no muy ortodoxa; en cambio, el
art. g8, casos 5. ¥ 6.°, hab'a con mayor pulcritud de «parientes» como ¥a lo ha-
bia heche (en singular) el articlo 4.°. &) La. frase hecha «tener lugars {artico-
lo 55, 1.°; T4, 9.2; tramsitoria 12. et.) sigue ofiendo a galicismo, malgré fout.

»
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Manda el articulo 9.° que se desestimen las pretensiones for-
muladas judicialmente con manifiesto abuso de Derecho. A su
vez, el articulo 132, 1.°, que autoriza el recurso de suplicacién ante
las Territoriales, permite que el mismo se funde en infraccion de
ley, o de doctrina legal, y «en la errénea aplicacion del abuso de
derecho», afiadiendo que sOlo en este ltimo supuesto podrd de-
nunciarse en el recurso la equivocada valoracion de la prueba se-
gln las reglas legales para su estimacién. Ante estos preceptos
nos sentimos un tanto desconcertados, pues aun creyendo sano el
principio (cuyos peligros no se nos ocultan), no sabemos ya a cien-
cia cierta en qué consiste el abuso del derecho, ni acertamos a ver
por qué se restringe al mero planteamiento judicial, ni entende-
mos el mecanismo de ese error de derecho en la valoracion de la
prueba encuadrado en una suplicacién y referido a concepto de
apreciacidon tan subjetiva y sutil.

* ¥ *

El articulo 24, 1.°, antoriza al inquilino para subrogar en el
contrato de arrendamiento... «a su conyugen, asi como sus ascen-
dientes, descendientes, hermanos legitimos o naturales, e hijos
adoptivos menores de dieciocho afios al tiempo de la adopcion...».
Prescindiendo de esta filtima indicacidén, con la que se quieren
profilicticamente impedir ciertos fraudes, un jurista receloso no
dejaria de encontrar motivos de preocupacién. En efecto, ;rige el
parentesco ilegitimo entre colaterales, o se circunscribe a la rela-
cién progenitor-procreado, sin ascender, ni ramificarse? No vi-
viendo los conyuges en régimen de separaciéon de bienes, ipueden
contratar entre si, pactando una cesidén, una subrogacién valida?
: Quid con respecto a los hijos adoptivos si no han llegado a la
mayoria de edad ni han sido todavia emancipados? Por lo demas,
todo el articulo pugna con la prohibicién rotunda consignada en
el articulo 23.

* ¥ *

El articulo 46 comienza diciendo, mcluso enfaticamente, que
«ni aun con el consentimiento del arrendador podran subarren-
darse total o parcialmente las viviendas a que se refiere este ca-
pitulon. Los términos no pueden ser mas explicitos. Y con ellos
parece proscrita, anatematizada en absoluto, la posibilidad de
subarrendar las viviendas amuebladas. La ilusién dura un segun-
do apenas, pues a renglon seguido de lo tramscrito se consigna
literalmente: «y si el subarriende se concertase con autoriza-
cion de aquél (del arrendador), podran los subarrendatarios...»
(ejerctar las acciomes subrogatorias del articulo 17). ¢En qué

¢) No parece buena concordancia la que ofrece ¢t articulo 76, 3, cuando dice
«de ser arrendatarios las Entidades...».-
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quedamos? Si lo que se quiso fué autorizar esto Gltimo, ¢ por qué
no se buscd una férmula de mayor elegantia iuris?

* * ¥

"En el capitulo VI se regulan los derechos de tanteo y de re-
tracto que a los inquilinos y arrendatarios corresponden. Para su
posible ejercicio se establece un camino que arranca de la no-
tificacion a cargo del arrendador, la cual ha de comprender, fun-
damentalmente, estos tres datos (consignados en el articulo 47):
1.°, precio ofrecido; 2.°, condiciones esenciales de la transmi-
sién; y 3.°, nombre, domicilio y circunstancias del comprador. Si
el inqulino o arrendatario ejercita su derecho de tanteo, ahi
termina todo; y a sensu contrario, ha de entenderse que si aquél,
debidamente notificado, no ejercita el tanteo, ha renunciado con
eso al retracto. Cabe éste, no obstante, en ciertos supuestos ex-
cepcionales que se deducen del articulo 48 y se pueden resumir
en los siguientes supuestos: a) que no se haya hecho la notifi-
cacién; b) que, habiéndose la misma practicado, se hubiese omi-
tido cualquiera de los requisitos exigidos; ¢) que el precio eflec-
tivo de la transmisién resulte inferior al anunciado; d) que
sean menos onerosas las restantes condiciones esenciales de la
operacion ; y por altimo, e) que la transmisién se realice a per-
sona distinta de la consignada en la notificacién originaria.

Concebimos sin dificultad las hipOtesis comprendidas en los
cuatro primeros casos. Si no hubo notificacidon, o ésta se prac-
ticé en forma insuficiente (que equivale a lo mismo), o se dijo
cosa contraria a la verdad respecto al precio o a las condiciones
esenciales (precio aplazado en parte, por ejemplo), 16gico parece
pensar que el inquilino o arrendatario no pudo decidirse con aquel
puntual conocimiento de causa que una resolucién tan importan-
te exige ; y de ello brota la consecuencia justa: la parte arrendata-
ria no se pronuncié acerca del caso, y conserva su derecho a de-
cidir mediante el retracto,

En cambio, nos parecen muy forzadas la hipotesis y su con-
secuencia cuando nos encontramos ante el apartado e). Si todos
los elementos objetivos concordaban, sin que surgiera discrepan-
cia entre lo notificade y lo llevado a cabo; si no habia variacién
en punto a finca, precio y condiciones esenciales del negocio ju-
ridico, ;en qué se agravia al inquilino o arrendatario por la sim-
ple mutuaciéon dei adquirente? ; Pueden intervenir en esta cues-
tién los estimulos personales de afecto, antipatia, emulacién, et-
cétera? Sia la parte arrendataria no le interesaba quedarse con
la finca, por no disponer de fondos o por no serle grato el ne-
gocio, ;no habia renunciado ya con eso a adquirir el fundo? Y
al renunciar a la posible adquisicidon, ;no tenia gue pensar emn
todas las eventualidades derivadas de la compra por un tercero?
Entonces, jen qué causa bastante se funda el retracto asi otor-
gado?
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No vale alegar malicia o' culpa del arrendador: se proponia
vender, y lo ha hecho, aunque fracasado el negocio con el primi-
tivo comprador, lo haya luego consumado con otro. Acaso tam-
poco haya dolo o negligencia de éste, pues incluso puede ignorar
de buena fe lo anteriormente sucedido. Menos cabe pensar quiza
en una confabulacion fraundulenta, urdida en dos tiempos: com-
prador hipotético innocuo ; comprador efectivo peligroso. Por poco
cauto que el inquilito o arrendatario sea, se ha de estimar que
«se puso en lo peorn; que comprendid que el propietario estaba
resuelto a vender, y, por tanto, ¢l no dehid forjarse ilusiones, ; A
qué, pues, ese exceso de proteccion?

Se dird que la parte arrendataria, conociendo al comprador
anunciado, hizo sus calculos, y supuso que no compraria de ver-
dad; o que, aun llevando a cabo la operacidon, el adquirente no
desahuciaria para ocupar el piso o instalarse en el estableci-
miento. Mas lo cierto es que, con tan precaria base, se otorga un
amparo desmesurado a quien no lo necesitaba, pues a su tiempo
pudo evitar todos los peligros y ponderar todas las eventualida-
des. Y con ello padecen no pocos intereses respetables: el del ad-
quirente, gue sin motivo gueda defraudado en su legitima preten-
sion ; el del trafico juridico, que justificadamente mira con recelo
todas las situaciones de dominio discutible, adquisicion revocable,
etcétera, etc.; el del arrendador, que tiene derecho a vender, sin
contemplacién a los caprichos del ocupante por arriendo; y, so-
bre todo, se va contra la estructura interna y entrafiable de la
institucién, pues el retracto (que siempre rebaja el precio de ena-
jenacion, v mas cuando hay arrendamiento en pie) se ha configu-
rado como algo de tipo real, no personal, y lo misme que la ac-
cién ha de entablarse contra el duefio actual, debe entenderse que
la persona del adquirente (fungible a estos efectos) no puede in-
fluir en el desarrollo y solucidén del problema.

* % ¥

Terminemos con una alusién a otros temas que tampoco en-
trafian propiamente materia gramatical, pues mas bien plantean
problemas de entrafia juridica, pero que no pueden dejar de men-
cionarse porque positivamente llaman la atencioén:

1} - El clero secular, -equiparado a los funcionarios publicos en
el articulo 64, ntimero 1, i. f. (21 bis).

2} El posible desahucio del propietario (?), a instancia del Mi-

(21 bis) ;No recuerda esta figura, involuntariamente por supuesto, a la pin-
toresca del chomrendo padre Salgueiros, tan donosamente descrita en la car-
ta X1V del Epistolorio de Fadrigue Méndes? (Ega pe Queirds: Obras com-
pletas, trad. GOMEZ DE LA SERNA, Aguilar, Madsnid, 1948, vol. 1I, pag. 1233).

Y ‘ya que citamos al insigne antor lusiano e invocamos las opiniones
de su Sosias, queremos anticiparnos humildemente a cualquier reparo, y
hacemos constar que no desconocemos su aversién a los «cpurisiase (vide, en
Cartas inédiias la num. VI); pero ni aspiramos a tan homroso e inc6modo ofi-
cio, ni enjuiciamos una obra de tipo literario, sino un texto legal.
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nisterio fiscal y por excitaciéon del Gobernador civil, segin la Dis-
posicion adicional z.#, letra b), z.°, II,

3) La injerencia en la orbita municipal y en la reservada al
Ramo de Hacienda para impedir que las vivendas se transformen
en locales comerciales: Disposicién adicional 1.%, II; y

4) La ausencia de preceptos que reglamentasen dlgo las cau-
sas 3.*, 4.* y 5.% del articulo 62, pues no existe sino un enunciado
tn nuce, acaso insuficiente (22).

8. Lamentacion ante el abuso de las referencias.

Hemos dicho en ocasién anterior (23) que hoy se siente ex-
plicable aversion hacia las citas y las referencias. Y afiadiamos:
eno desconocemos que en alguna ocasion pueden ser necesa-
rias, y que muchas veces ahorran repeticiones, mas es lo cierto
que su aparicién profusa perturba el manejo del texto, y que si
¢l legislador se ahorra fatiga, impone con ello redoblado cansan-
cio al lectory. Desarrollando estos conceptos, podriamos argiiir
con algunos vulgares ejemplos juridicos: Asi, v. gr., el testamen-
to olégrafo es sumamente coémodo para el testador, que lo redac-
ta a su placer, sin formalidades casi, escogiendo hora, sitio y
humor ; pero, en cambio, las molestias que él se evita recaen, acu-
muladas, sobre los herederos, pues han de presentarlo al Juzgado,
hacer que se advere por testigos, acaso costear una pericia cali-
grafica, y a la postre, después de terminarse el expediente judi-
cial, llevarlo a un protocolo notarial (que es por donde el testa-
dor podia haber empezado, ecomomizando gastos, tiempo y fas-
tidios). También el legislador que acude al mecanismo de 1las
referencias simplifica mucho su tarea; el intérprete, empero, su-
fre luego las consecuencias, porque ha de ir buscando afanosa-
mente. de uno en uno, los preceptos a que el texto remite, y ha
de procurar conjugar armonicamente todo ese material para en-
contrar, al fin, la regla aplicable al caso que le preocupa.

Pensemos en algo muy prosaico y que se comprueba a diario
en nuestra experiencia de profesionales: cuando una nueva nor-
ma modifica algunos preceptos de la Ley o Reglamento hasta en-
tonces en vigor, ino nos apresuramos a adquirir una edicién de
texto unificado, donde ya se haya acoplado la reforma? ¢No re-
huimos el trabajo, lento, penoso, arriesgado. de hacer por nos-

(22) Desistimos de articular un Capitulo de «inconsecuencias menoress.
Por via de cjemplo citaremos una, sin embargo.

Las razones en que puede fundarse el arrendador para negar la prorroga
del contrato s¢ denominan «causas» o ec laman «casoss. Ejemplo de io pri-
mero teniemos en la nibrica de las Secciones 2.0 y 3.0 del Cap. VIII, y tamblién
@ los articulos 63, 70, 78 y 94. Ejemiplo de lo segundo tenemos en los artica-
los 62 y 64. Todo eHo, aparte de utilizar la Jocucién «exccpriones» para
roferse al mismo concepto. ;A qué tal rigueza de nomenclatura?

(23) El Estilo de las Leyes, Madrid, 1947, pag. 29.
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otros mismos el mosaico o la taracea juridica, a poco que la autori-
dad privada del compilador nos tranquilice?

Para decirlo todo, apostillemos estas reflexiones con una con:
fesion ; las referencias pulcramente hechas patentizan noble preo-
cupacion del legislador, y también dominio de la materia estudia-
da. Y aun asi, a pesar de ello, no se censurd el abuso de refe-
rencias en obra legislativa tan laboriosa y concienzudamente pre-
parada como el BGB.?

Esto sentado, diremos que en la ILAU hay verdadero abuso
de las referencias. Sin que podamos responder de que se han re-
cogido todos los casos, encontramos referencias en los precep-
tos siguientes: .

Articulos 1.° 1; 3.5, 2y 3; 5.° 2; 10; 13, 3 Y 4; 14, 2; 17, 2;
18, 1 y 2; 21, 1; 22, 3; 24, 1; 27; 28, 1 v 2; 30; 32, 6.°; 33,
2; 36, 3; 39, 1; 41, 3; 42; 46; 48, 1; 49; 53, I, 1.°, 25, 30
54, 1y 2385 1;57;58 2;59; 60, 3;61; 64, 1y2;67; 69; 70, 2.°

4.°3 73, 45 745 75, 15 76, 3; 775 81, 2 y 3; 83; 85, 1; 86; 87
8, 1; 89; 90; 92; 93; 95, I: 96, 1; 98 pr. 4.5 5.°, 2% 8.0 ¥

°;99; 100, 3y 4; 101, 4.%; 102, Ty 2; 104, 1 y 2; 106, Iy 2;
108, 1y 2; 109, I y 2; 110, 3; IIT; 112, 3; 113; 114, I.%, 2.2,
3% 4.% 5. 62 92y 11; 116, 1.°, 2.°y 3.°; 117, A, 2. 4% y 5™
v B; 118, 1; 119; 122, 2.°; 123; I24; 125; 126, I y 2; 127; 129 ¥
3; 1305 131, 2 y 3; 132, 1y 2; 134 135, 1; 138; 139; 140; 142!
143, 1; 144, 1y 2: 147 148, 2; 150; 151, y 152, I, 2 7 3.

Désposiciones transitorigs: 3.*; 4. (en 6 ocasiones); 5.% 1 ¥y
2; 645 70 ; 9.%; 10 (varias veces); 11; I12; I3; I4 y 15. (24).

Dzsposmones adicionales: Todas, excepto la g.*, habiendo
casos de referencias multiples en un mismo precepto (25).

* ¥ ¥

Una consecuencia se deriva inmediatamente de todo ello: la
dificultad en la aplicacidén del nuevo texto legal. Una Ley com-
pleja, con 152 articulos (algunos de ellos muy extensos y proli-
jos) 15 Disposiciones transitorias (también algo obesas}, g adicio-
nales (no siempre enjutas) y 2 finales, representa para los au-

{24) Por su propia naturaleza las Disposiciones transitoriag propenden a
las referencias: como que la esencia del precepto exige esa pumtualizacibn, 7
en cierto modo, por ella ge ,usttﬁca Se comprende, por tanto, que lag transi-
torias de ta LAU. gean un auténtico hormigwero de citas, reenvios y remisiones.
Podrian haberse buscado otros caminos menos unbarazosos: no se ha hecho,
por un prurito acaso de sistematizacién. Porque se creyé gue todo o régimen
de Derecho transitorio debia ir condensado en um solo sector especifico, dedi-
cado a la materia. La efectividad de los 152 articulos del temto va, empero,
tan intimamente higada a las iransitorias respectivas, que la aplicacion de aquélios
no puede ni intentarse siquiera sin acudir antes a las transitorias mismas, pues
ellas diran si el precepto nuevo puede invocarse 0 no. Y de ahi puestra pris-
gunta: ;no hubiera sido mejor sistemdtica pondr a continuacién de cada capf-
tulo sus reglas de tranewién?

(25) J.as Disposiciones adicionales vienen a conetituir una verdadera y
generoea Ley de Autorizaciones.



1086 .. N. Pérez Serrano

tores empefio meritorio; pero si lo abigarrado y casuistico de la
regulacién entorpece la. comprensién facil, y se trata de materia
algo excepcional, y abundan las referencias, hemos de convenir
en que.los intérpretes son dignos de compasion,

En demostracion de este aserto, presentemos como botdn de
muestra un ejemplo, pues ¢l dara idea exacta del suplicio que pue-
den representar estas referencias. Reflexionemos sobre la aplica-
cion del articulo gg, breve pero aleccionador,

Su texto es del tenor literal siguiente: «La renta legal de las
viviendas y locales de negocio a que se refieren los articulos g6
y 97 podra ser objeto de elevacidén en los casos determinados en
los numeros 2.°, 3.°, 5.° 7.5, 8.° y 9.° del articulo anteriorn.
Como se ve, en las pocas lineas del texto legal impreso hay nada
menos que ocho referencias,

Si procedemos a despejar la incégnita, en seguida adverti-
mos que los articulos g6 y 97 aluden al mismo tema (renta que se
estipule para arriendos posteriores a la Ley) y ofrecen la misma
solucién (libertad de pacto), siendo la unica diferencia entre am-
bos preceptos la de que el 1.° se refiere a viviendas y el 2.% a lo-
cales de negocio.

Mas ardua resulta la parte restante. El articulo g9 permite ele-
var esa renta en determinados casos de los mencionados en el g8,
a saber: cuando se extinga wuna exencién fiscal (2.°); cuando
ia Hacienda eleve de oficio la renta del predio (3.°); cuando el in-
quilino subrogue el contrato en favor de sus parientes o el arren-
datario traspase el local (5.°); cuando el inquilino ejerza indus-
tria domeéstica de hospedaje segtin el articulo 21, 1.° (7.°); cuan-
do para tal ejercicio no se necesite autorizacion del arrendador se-
gtn el 21, 2.° (8.°); y cuando el inquilino subarriende parcialmen-
te segun el articulo 18, sin mobiliario, a dos personas como maxi-
mum (9.°).

Ha habido que recorrerse todo el articulo 98, que no es dema-
siado facil: ha habido que retroceder hasta el articulo 21, cuyos
dos parrafos son aludidos mominatim ; ha habido que acudir tam-
bién al 18, gue a su vez remite al articulo 10 y al 12; finalmente,
para extremar la pesquisa, como es prudente siempre, no estard
de mas consultar el articulo 152, y resulta oportuno tener en cuen-
ta la transitoria 12.

¢ Verdad que la larga caminata por camino tan quebrado pue-
de producir un cierto cansancio? (26).

% % *

Recapitulemos. Es lo cierto que la LAU, ademas de sus 152
articulos, contiene 15 Disposiciones transitorias, a las que se agre-

(26) . Ademis, no se trata de una ley que se refiera a materia poco frecuen-
te, como la amticresis, v. gr.; ee irata, por el coatrario, de un texto que afecta
a la uumensa mayor parte de la poblacion nacienal. ; Hubiera sido mucho pedir
que la redaccidn resultase asequible a la masa ingemte de los interesados?
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gan g adicionales y 2 finales. En total, 26 preceptos complemen-
tarios, -de acomodacidn, de- autorizaciones al Gobierno, etcéte-
ra. Y- si queremos detallar con mayor precision, esas 26 reglas ins-
trumentales se desenvuelven tipograficamente en &5 parrafos, a
veces abigarrados y complejos.- Comparando con nuestro beneme-
rito Cédigo civil, antafio tan mal recibido y hoy tan afiorado, re-
sultara que este Cuerpo legal, a pesar de encerrar 1976 articulos,
y de mmnovar profundamente en nuestra vida juridica, no necesité
sino 13 disposiciones transitorias, sobrias y escuetas, aparte de
otras 3 adicionales, humildes y modestas para llevar a cabo la
trascendental mision que se le encomendaba.

Y resulta forzoso consignar que las transitorias de la LAU
no son de sencillo manejo, y pueden piantear serias dificultades,
como ocurre siempre que en una materia ardua y vidriosa se
suceden con rapidez las normas reguladoras, sin dejar que el De-
recho se pose, con olvido de gue una de las dimensiones funda-
mentales de la Ley consiste en su perduracion a través del tiem-

po (27).
9. Los peligros de la prisa.

Ante el paisaje que abocetado gueda, forzoso es preguntarse
si no hubiera tenido remedio facil mucho de lo que parece des-
afortunado o incorrecto. Y conociendo la probada capacidad de
los redactores, y sabiendo cudn afanosamente frabajaron, la res-
puesta ha de ser afirmativa, Ello obliga a buscar una explicacion
de lo ocurrido, y probablemente se encuentra en la premura con
que se redactd el texto definitivo de la Ley de Bases, luego res-
petado al articularla.

La culpa de todo ello ha sido la prisa, el ansia de acabar sin
mayor demora una tarea que hacia tiempo se esperaba por gran-
des nticleos del pais. Y unma vez mas ha de sefialarse la dispari-
dad entre propodsitos y resultados, excelentes unos, deplorables
otros. Si no se hubiera gquerido compensar con el vértigo {final la
parsimonia primitiva, esas mismas soluciones, cuya justicia in-
trinseca no juzgamos, habrian podido revestir mis cuidadosa for-
ma, evitando con labor depuradora pausada las imperfecciones
que trajo consigo €l tempo de prestissimo a que la redacciéon de-
finitiva hubo de someterse ; que incluso en las sinfonias musica-
les, aunque el compositor alterna los tiempos, trabaja y depura
unos'y otros con la misma lentitud y con idéntico esmero.

127y Aun comprendiendo que hay alge de ficticio en su construccion, rezor-
damos upa explicacion. muy jugosa debida al signe Haurlou. Cuando éste
discitia cont DuGuir sobre la_autoridad “juridica del "Poder politico, llegaba a
la conciusion d¢ que € Derécho positivo tiene algo asl como dos capias, o
mejor, dicho, se manifiesta en dos fases, pues se puede hallar én estado
provisional o ¢1i stimaciom defisitive. En e estado provisional ée apoya tan solo
en la autoridad .de! Poder politico; cuando se encuentra ya. establecido, se
basa, adeinds, eép su perduracion pacifica y, en la presunta adhesion de los siib-
&tog (Cir. sus Principes de’ Droit- public, 2.2 ed:. Sirev. Paris, 1916, pag. 8ro).
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La experiencia nos ensefla que, redactado cualquier escrito,
y a menos que las condiciones de improvisador sean egregias, el
autor lo vuelve a leer y tropieza con asomancias, consonancias,
otras cacofonias, acaso oscuridades, quizas repeticiones de que
no se habia dado cuenta, y que ahora, pulcramente, procura co-
rregir. Y todavia cuando el original, asi «castigado», va a la im-
prenta, y vemos en letra de molde nuestra obra, volvemos a notar
imperfecciones que antes nos pasaron inadvertidas. Pues bien,
si esto nos sucede con cualquier escrito corriente, ;cdmo no ex-
tremar la precaucién cuando lo que se redacta es una Ley? Te-
nemos la evidencia de que esa labor hubiera sido de gran pro-
vecho.

Podemos haber redactado de primera intencidén un parrafo
que, como el articulo 110, I, de la ILAU rece asi: «Cualquiera
que fuera la fecha en que haya sido habitada la finca, cuando re-
querido el arrendador para la ejecucién de reparaciones necesa-
rias ordenadas por Autoridad competente, a fin de conservar la
vivienda o local de negocio en estado de servir para su uso, dejare
transcurrir treinta dias sin comenzarlas, o tres meses sin termi-
narlas, el inquilino o arrendatario podri ejecutarlas o proseguir-
las por si.»

- Al releer con calma, en momento posterior, ese mismo texto,
notamos que hay en él toda una serie de complementos circuns-
tanciales superfluos, cierto encadenamiento algo descoyuntado de
supuestos previos y una especificacién prolija de situaciones ju-
ridicas indiferentes, que alargan fatigosamente la prétasis de la
cliusula, y mantienen en suspenso el sentido hasta que, por fin,
se enuncia en la Gltima linea lo medular « interesante del precepto.
Y en seguida, dejando clarificado todo eso con una formulacién
menos barroca, escribimos, v. gr., la siguiente:

«La parte arrendataria podri ejecutar o terminar por si aque-
llas reparaciones que la Autoridad competente haya ordenado
como necesarias a fin de conservar lo arrendado en condiciones de
servir para su uso y que el arrendador, requerido al efecto, no
comience en treinta dias o no acabe en tres meses.»

* % %

Porque no debe olvidarse que, aun el discurso de mas bellos
conceptos y mejor doctrina pierde eficacia sobre el auditorio
cuando el orador expone con el desalifio de una improvisacién
desafortunada ; y con mayer motivo en la hipétesis de que se su-
cedan periodos de premiosidad y parrafos de elocucién torrencial,
y no digamos cuando el que usa de la palabra adolece de tempe-
ramental tartamudez. Ni los oyentes se conmueven, ni se logra
el fruto moral o artistico tan afanosamente perseguido.

Y pensemos que lo mismo, lo mismo acontece con un texto le-
gal en que se acusen los defectos apuntados. Y aiin bay una agra-
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vante: que el discurso pasa, y la ley queda. Y otra circunstan-
cia: el publico que escucha puede no reflexionar, captado por la
emocion ; el lector que estudia el precepto para aplicarlo, piensa
en frio, y no rehuye el juicio critico adverso, cuando la obra no
le convence.

10. Conclusion.,

Despues de este largo y fatigoso recorrido, no podemos ocul-
tar una preocupacién que nos asalta: la de que el nuevo texto le-
gal, tan noblemente inspirado, tropiece con serias dificultades
para su aplicacién. Ya el Fuero Juzgo, a cuyas paginas volvemos
de nuevo los ojos, advertia prudentemente (en su libro II, titu-
lo I, Tey I) que... «asi como las leyes paladinas son provechosas
por atoller los pecados de los omnes, asi las obscuras leyes des-
torvan que las non puede omne ordenar. Ca algunas cosas fuertes
son ordenadas por obscuras palabras, e dalli nasce contienda,
porque los pleytos non pueden seer departidos claramiente por
ellas, ca o devian poner término a calonnas, alli ponen lazos a los
ommnes entre si».

De antafio hemos sentido temor en estos casos. En ocasion an-
terior (28) hubimos de escribir «que una Ley redactada en noble
tono, con frase pulida y palabra tersa, serd estudiada, entendida y
aplicada con mayor facilidad que una Ley de términos grises v bo-
rrosos y de expresidon balbuciente o atormentada. Porque sigue
siendo venturosa realidad aquella alianza de la verdad, el bien vy la
helleza, que amorosamente conviven sin esfuerzo. Y aun cabria sos-
tener, exagerando algo la nota, que Jdonde se respira fealdad,
no serd posible hallar ni concepto verdadero, ni solucién justi-
ciera...n.

El remedio existe, v estd en nosotros mismos, aunque exija
sentido vocacional: estudiemos y apliquemos la Ley «como si»
fuera perfecta. El resultado serid provechoso, y nuestra concien-
cia de juristas lograra tanto mais sazonado fruto cuanto mayor
haya sido nuestro desvelo en esta empresa.

(28) El Estio, cit., pag. 14.






